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A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen Celsius, G6teborgs kommun, med org. nummer 769624-3687,
registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23. Féreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Bostadsrittsféreningen avser att uppfora ett hdgre punkthus inom del av fastigheten
Sannegarden 91:1, Goteborgs kommun. Detta tillsammans med gemensamhetsanliggningar
for gird, sprinklersystem och garage med totalt 40 p-platser i eget garage.

Huset innefattar 91 lagenheter, pa ett till fyra rum och kok, med en sammanlagd BOA om ca
5910 m2 I markplan finns lokalyta for uthyrning om ca 117 m* LOA.

Pa platsen finns 2 nirliggande hus (hus 2 och 3) som tillsammans med Brf Celsius (hus 1) har
andelar i de 3 gemensamhetsanlidggningarna. Brf Celsius dr det hogsta huset med sina 23
vaningar och ir beliget nordvist inom projektomradet. Hus 2 (flerbostadshus) dr beldget
s6derut och Hus 3 (samhaillsfastighet) dr belaget Gsterut inom fastigheten. Mellan husen finns
GA gard som kommer att nyttjas av Hus 1 och 2. Under garden och delvis in under Hus 3 dr
GA garage beldget. Inom GA sprinkler finns sprinkleranliggningen i sin helhet som sprinklar
hus 1 samt det gemensamma garaget.

Foéreningen beriknar att paborja byggnadsarbetena kvartal 4, ar 2021. Detta sker under
forutsittning att erforderliga myndighetsbeslut som exempelvis bygglov erhalles samt att
foreningen tecknat forhandsavtal. Forhandsavtalen kommer att vara villkorade av att
tillrickligt antal ligenheter siljs samt att finansiering erhalls. Féreningen beriknar att teckna
upplatelseavtal ca 3-4 manader innan den planerade inflyttningen kvartal 4 2024.

For att kunna triffa férhandsavtal i enlighet med Bostadsrittslagens 5 kap 3§ har styrelsen
upprittat f6ljande kostnadskalkyl f6r foreningens framtida verksamhet.

Sikerhet for forskott 1 enligt 5 kap 5 § 2p Bostadsrittslagen limnas av Gar-bo Forsakring AB
pa ett belopp som motsvarar upp till cirka 2,5 % av insatserna.

Peab Bostad AB eller nirstiende bolag har i anbud gentemot féreningen utlovat att svara for
kostnaderna for de bostadsligenheter som inte upplatits med bostadsritt i samband med
slutbesiktningen, samt att forvirva eventuellt osdlda ligenheter senast 6 manader efter
avrikningsdagen.
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Sannegarden 91:1, Géteborgs kommun
Adress: Ej klart

Tomtarea: Ca 1 000 m* (del av 3 736 m?)

Bostadsarea 1 bostadstritterna, BOA: Ca 5910 m?

Antal parkeringsplatser: Inom gemensamhetsanliggningen for

parkeringar finns det 40 platser (inkl 3 hkp).
Av dessa dr 22 avsatta for Brf Celsius
medlemmar. Dirtill har Brf:en via servitutsavtal
ritt att hyra 14 platser i externt p-garage.

Bygegnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 91 ligenheter inrymda i ett hogre punkthus pa 21

bostadsvaningar. Ovan bostadsvaningarna ett indraget vindsplan, innehallande teknik. Ett
indraget entresolplan dr beliget ovan vindsplanet. Under bostadsvaningarna en kallare.

Da huset ér placerat i en slant finns forrad etc. pa flera vaningar i de moérka delarna av huset.
Bostadshuset grundliggs med betongfundament pa berg samt permanent dragférankring till
berg. Hela stommen ir 1 betong dir ligenhetsavskiljande viggar samt hisschakt stabiliserar
huset. Ytterviggarna dr av prefabricerade betongelement som isoleras med en hégeffektiv
isolering fo6r ingjutning i betong. Ytterst en beklidnad av tegel som ir ingjutna i de
prefabricerade betongelementen.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Till- och franluftsventilation sker med FTX- system.

Kall- och varmvatten mits separat 1 ligenheterna.

Kostnaden f6r hushallsel och vatten ingar ej i redovisad manadsavgift och kommer att
debiteras av bostadsrittsféreningen, via undermatning, for respektive ligenhet utefter verklig
torbrukning.

Fastigheten ansluts till Telias fibernit och féreningen tecknar ett kollektivt avtal f6r
bredband, fast telefoni och TV, som ingar i manadsavgiften.

Huset ar hogt och for att skapa ett sikert boende ér huset utrustat med sprinklersystem samt
3 hissar dir en fungerar som riaddningshiss.

Bygglovsansokan inskickad under december 2020.

Fastigheten kommer att innehas med dganderitt.
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Gemensamma utrymmen
Cykelforraden édr férdelade pa tva viningar dér det finns méjlighet att fixa med cykeln vid en

enkel cykelverkstad i markplan. Det finns dven cykelparkering pa den gemensamma garden.
I markplan finns miljérum f6r boende 1 huset samt barnvagns- och rullstolsférrad.
Ligenhetsforraden dr fordelade over tre vaningar dir varje ligenhet forfogar 6ver 1 st forrad.
Ett fastighetskontor finns 1 kéllaren.

I anslutning till det hogre beldgna torget i 6ster finns en kombinerad gemensamhetslokal och
hemarbetsplats. I anslutning till denna lokal finns dven en 6vernattningslagenhet.

Da huset smalnar av i takt med att det blir hogre sa finns det en takterrass med intilliggande
wc med dusch pa plan 7.

Lingst upp 1 huset finns en takterrass som gar runt hela huset. Ovan den finns ytterligare en
terrass med tillhorande, inglasad, gemensamhetslokal.

Gemensamhetsanlidggningar, ratticheter och ledningsratt
Fastigheten kommer att inga i 3 gemensamhetsanligeningar (GA). GA gérd bildas f6r garden

mellan husen som édr gemensam med det mindre huset (hus 2) séder om garden. GA garage
tillskapas for parkeringsplatser avsedda f6r bostadsrittsféreningen, framtida bostider i hus 2
samt for den befintliga fastigheten innehallande gym och skola (hus 3). Da GA garage utfors
sprinklat och att Brf Celsius i sin helhet dr sprinklat bildas en GA sprinkler.

En samfillighetsférening bildas f6r gemensamhetsanlidggningarnas forvaltning. De
gemensamma anliggningarna avser belasta samfilld mark.

Ovrigt
Under fastigheten gir en bergtunnel som dgs av G6teborgs Stad. Tunneln paverkar ej
fardigstilld byggnad och markanligening.
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C. Beriknade kostnader f6r féreningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens bostider grundad pa offererad képeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 517 550 000
Avdrag for avdragsgill moms* -850 000
Startkassa 200 000
Summa kronor 516 900 000
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststallts men beriknas slutligt till 224 932 000 :- for bostadsdelen.
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststallts men beriknas slutligt till 4020 000 :- for lokaldelen
Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststallts men beriknas slutligt till 2164 000 :- for garagedelen

D. Preliminir finansieringsplan

Nedan presenteras en specifikation 6ver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berdkning av érliga kapitalkostnader.
Annan foérdelning, virde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Sikerhet for 1an 4r pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran firdigstillande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120
ar. Berdknade arsavgifter berdknas ticka foreningens I6pande utbetalningar f6r drift, rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen
kommer att redovisa ett arligt bokf6ringsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflode).

Bindningstid f6r lanet 4r 3 méan - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell vid lanenes slutplacering.
Offert erhillen frin Handelsbanken 2021-03-26

Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp Sikerhet Offererad rinta ~ Rénta*** Rinta, ar 1 Amortering, dr 1%*
tkr tkr tkr

Lin 1 21 474 Pantbrev 0,55% (1 ar) 2,50 537 172

Lin 2 21 474 Pantbrev 0,62% (2 ar) 2,50 537 172

Lin 3 21 474 Pantbrev 0,71% (3 ar) 2,50 537 172

Lin 4 21 474 Pantbrev 0,94% (5 ar) 2,50 537 172

Summa lin 85 896 2148 688

Insatser 356 004

Upplatelseavgifter** 75 000

Summa finansiering 516 900

Insatsernas och upplitelseavgifternas férdelning mellan bostadsritterna framgir av avsnitt F i denna kalkyl.

* Blir den aterbetalda momsen ligre eller hogre sd forandras anskaffningskostnaden for bostadsrittsforeningen med motsvarande summa.

ok Amortering beriknas ske enligt rak plan 100 4r. Med en bedémd amortering om 0,8% ér 1. Ar11 héjs amorteringen till 1,11% av
kvarvarande skuld ar 10.

sofok

Prel har snittrintan beriknats till 2,50 % ar 1-5. Rintan har i prognosen beriknat att héjas med 0,5% ér 6-10, samt 0,5% 4r 11-16
Overskott mellan kalkylrinta och faktisk rinta bor nyttjas till amortering.
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E. Berikning av foreningens l6pande kostnader och intikter, ar 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 2148 000
Avskrivningar®* 2 878 000
Avskrivning andel i garage*** 63 000 5089 000
Fireningens lipande kostnader
Fastighetsskotsel, stadning, jour mm, 325000
Driftskostnad hissar 23 000
Uppvirmning av byggnader 225 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingér ¢j i arsavgift)* 305 000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingar ej i arsavgiften) 250 000
Vattenkostnad f6r brf 25000
Elf6rbrukning (exkl. hushallsel)* 210 000
Hushillsel (debiteras separat och ingir ej i arsavgift)* 485 000
Sophantering 200 000
Avgift for digital-'TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 200 000
Mittjanst 25 000
Lopande underhall 100 000
Foreningen (arvode till styrelse och revisorer samt Gvriga foreningskostnader) 132 000
Ekonomisk férvaltning mm 140 000
Forsikringar 75 000
Bil- och cykelpool 80 000
Gemensamhetsanliggning (garage, innergard mm) 235 000
Ovriga oforutsedda kostnader 25000
3 060 000

()zm'ga kostnader, Beriknad inkomstskatt
Fastighetsskatt flerbostadshus lokaler 40 000
Fastighetsskatt garage 22 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostader **** 0 62 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 8 211 000
Kostnadskalkylen bygger pd en avsittning minst med minimikravet till underhallsfond enligt féreningens stadgar.

35 kr/m? BOA for avsittning till underhill 207 000 207 000

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND*

Vald arsavgift ger utrymme som kan anvindas f6r amortering

Kronor 8 418 000

Ut6ver ovan nimnda kostnader erligger varje bostadsrittshavare, direkt till leverantér avgifter f6r TV, bredband och telefoni utéver

fastighetsavtal samt eventuell r6rlig avgift for telefoni. Kostnaden f6r hushiéllsel (inkl. el-férbrukning vid motorvirmare och eventuell
laddningsplats f6r elbil) och tappvatten ingar ¢j i arsavgiften fér bostadsritterna och debiteras av foreningen fér respektive ligenhet efter

uppmiitt férbrukning. Bostadsrittshavaren ombesérjer och bekostar dven inre underhéll av ligenhet samt skotsel av egen balkong och uteplats.

ok

Avskrivningarna foljer bokforingsnimndens beslut om linjir avskrivning. Avskrivningstiden dr berdknad pa 120 ar, och underlaget ér lika med

anbudssumman om 517 550 000 kr reducerat med fastighetens beriknade kostnad pa 172 200 000 kr. Foreningen avser folja

redovisningsreglerna enligt K2.

med bostadsrittsféreningens andel om ca 57,50% av anbudssumman 13 104 000 kr.

ok

2039.
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Arsaygifrer * 4716 000
I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens dtliga 16pande utbetalningar tickas av
arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.
Ovriga intékter
Debitering av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 555000
Debitering hushallsel ** 485 000
Hyror lokaler (1 stycken) Ca 117m? LOA 4 2000 kr/m?, 4r (exkl. fastighetsskatt & moms samt drift.) 234 000
Fastighetsskatt avseende ovanstiende lokaler 40 000
Bedomt 6verskott fran samfillighet, avrundat
(Forenings del av intikter frin 39 st garageplatser reducerat med driftskostnaden) 135 000
Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 6165 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *** Kronor  -2253 000
KASSAFLODE ###* Kronor 207 000
* Med arlig I16pande kostnad avser i denna kostnadskalkyl drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning
kT den redovisade kostnaden for hushallsel ingar inte elférbrukningen for anvindande av motorvirmare respektive

laddningsplats for elbil
** Foreningen kommer under ett antal ar att redovisa ett negativt bokforingsmassigt resultat. Trots detta bedéms féreningens

ckonomi betryggande.
ek Kassaflodet har bestimts med utgdngspunkt av att ge utrymme for avsittning till yttre underhall om 207 000 kr
Nyckeltal

Anskaffningskostnad inkl. kassa
Insats och upplitelseavgift
Totalt 1in

Beldningsgrad 17%

Arsavgift bostider

Driftskostnad exkl. tappvatten och hushallsel.

Driftskostnader som debiteras separat efter egen férbrukning sdsom hushéllsel och tappvatten
Kassaflode

Amortering samt avsittning underhall

Sida 7

798 kr per m* BOA
339 kr per m*> BOA & LOA
176 kr per m*> BOA
35 kr per m? BOA
148 kr per m* BOA & LOA

85 764 kr per m* BOA & LOA
71 512 kr per m®> BOA & LOA
14 252 kr per m*> BOA & LOA
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Berikning av féreningens arliga kostnader och intikter

Kostnader och kassafléde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat | Arsavgift

Rapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader for lin 2148 000 2148 000

Amortering av lin 688 000

Avskrivning 2941000 5089 000 2836 000
Ovriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. berdknad f6rbrukning av kall- och varmvatten) 2613 000 2613 000

Lopande underhall 100 000 100 000

Avsittningar till yttre underhall 207 000 207 000
Administration 347 000 347 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 62000 3329 000 62 000 3329 000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhéllsfond respektive utbetalningar 8 418 000 6 165 000
Intikter respektive inbetalningar

Arsavgifier 4716 000 4716 000
Ovriga intikter p-platser m.m.

Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 555 000 555 000

Debitering hushillsel 485 000 485 000

Hyra for lokaler inkl. fastighetsskatt avseende dessa 274 000 274 000

Overskott garageintikter i SFF 135 000 135 000

Intiktsrintor, netto 0 1449000 0 1 449 000
Summa intikter respektive inbetalningar 6165 000 6165 000
Bokforingsmissigt resultat -2 253 000

Kassaflode inkl. avsittning till underhall 207 000

Sida 8
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F. Redovisning av lagenheter uppliatna med bostadsritt

Brf Celsius
Géteborgs kommun

Hus  Trapp- Ligenhets- Antal Vinings- Area Forrad Ligenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Total Arsavgift Total manadsavgift  Preliminir avgift  Preliminar avgift Total beldning
hus nummer plan m? BOA beskrivning avgift **  exkl. vatten och el exkl. vatten och el for vatten®™*  for hushallsel*** Per ligenhet****

St. nr c:a Yo kr kr kr/ar kr/man kr/man kr/man kr
1 1 1-1001 1 1 62 Killare 2 RKU 1,0636 2845 000 ** se not nedan 50 159 4180 500 430 913 590
1 1 1-1101 1 2 84 Killare 4 RKB 1,3349 4631 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1102 1 2 63 Killare 2 RKVB 1,0744 2803 000 ** se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
1 1 1-1103 1 2 73 Killare 2 RKB 1,1820 3325000 **se notnedan 55743 4 645 550 480 1015 290
1 1 1-1201 1 3 84 Killare 4 RKB 1,3349 4703 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1202 1 3 84 Killare 3 RKB 1,3177 4275000 **se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1203 1 3 58 Killare 2 RKVB 1,0205 2845 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1204 1 3 62 Killare 2 RKB 1,0636 3135000 **se not nedan 50 159 4180 500 430 913 590
1 1 1-1301 1 4 84 Killare 4 RKB 1,3349 4774 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1302 1 4 84 Killare 3 RKB 1,3177 4346 000 ** se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1303 1 4 58 Killare 2 RKVB 1,0205 2893 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1304 1 4 62 Killare 2 RKB 1,0636 3183 000 ** se not nedan 50 159 4180 500 430 913 590
1 1 1-1401 1 5 84 Killare 4 RKB 1,3349 4845 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1402 1 5 84 Killare 3 RKB 1,3177 4418 000 ** se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1403 1 5 58 Killare 2 RKIB 1,0205 2940 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1404 1 5 62 Killare 2 RKB 1,0636 3230 000 ** se not nedan 50 159 4180 500 430 913 590
1 1 1-1501 1 6 84 Killare 4 RKB 1,3349 4916 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1502 1 6 84 Killare 3 RKB 1,3177 4489 000 ** se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1503 1 6 58 Killare 2 RKIB 1,0205 2988 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1504 1 6 62 Killare 2 RKB 1,0636 3278 000 ** se not nedan 50 159 4180 500 430 913 590
1 1 1-1601 1 7 84 Killare 4 RKB 1,3349 4988 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1602 1 7 84 Killare 3 RKB 1,3177 4560 000 ** se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1603 1 7 34 Killare 1 RKVB 0,7277 2328 000 ** se not nedan 34318 2 860 340 300 625 070
1 1 1-1604 1 7 64 Killare 2 RKB2T 1,0851 3515000 **senotnedan 51173 4264 510 440 932 060
1 1 1-1605 1 7 63 Killare 2 RKBT 1,0744 3610 000 ** se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
1 1 1-1701 1 8 84 Killare 4 RKB 1,3349 5130 000 ** se not nedan 62 954 5246 620 540 1146 630
1 1 1-1702 1 8 84 Killare 3 RKB 1,3177 4655 000 ** se not nedan 62 143 5179 610 540 1131 850
1 1 1-1703 1 8 34 Killare 1 RK 0,7277 2233000 **se not nedan 34318 2 860 340 300 625 070
1 1 1-1704 1 8 64 Killare 2 RKB 1,0851 3230 000 ** se not nedan 51173 4264 510 440 932 060
1 1 1-1705 1 8 63 Killare 2 RKB 1,0744 3515000 **se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
1 1 1-1801 1 9 58 Killare 2 RKBT 1,0205 4085 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1802 1 9 58 Killare 2 RKT 1,0205 3895000 **se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1803 1 9 34 Killare 1 RK 0,7277 2256 000 ** se not nedan 34318 2 860 340 300 625 070
1 1 1-1804 1 9 64 Killare 2 RKB 1,0851 3278 000 ** se not nedan 51173 4264 510 440 932 060
1 1 1-1805 1 9 63 Killare 2 RKB 1,0744 3563 000 ** se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
1 1 1-1901 1 10 58 Killare 2 RKB 1,0205 3658 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1902 1 10 58 Killare 2 RKB 1,0205 3515000 **se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-1903 1 10 34 Killare 1 RK 0,7277 2280 000 ** se not nedan 34318 2 860 340 300 625 070
1 1 1-1904 1 10 64 Killare 2 RKB 1,0851 3325000 **senotnedan 51173 4264 510 440 932 060
1 1 1-1905 1 10 63 Killare 2 RKB 1,0744 3610 000 ** se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
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F. Redovisning av lagenheter uppliatna med bostadsritt

Brf Celsius
Géteborgs kommun

Hus  Trapp- Ligenhets- Antal Vinings- Area Forrad Ligenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Total Arsavgift Total manadsavgift  Preliminir avgift  Preliminar avgift Total beldning
hus nummer plan m? BOA beskrivning avgift **  exkl. vatten och el exkl. vatten och el for vatten®™*  for hushallsel*** Per ligenhet****

St. nr c:a Yo kr kr kr/ar kr/man kr/man kr/man kr
1 1 1-2001 1 11 58 Killare 2 RKB 1,0205 3705 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-2002 1 11 58 Killare 2 RKB 1,0205 3563 000 ** se not nedan 48 127 4011 480 420 876 570
1 1 1-2003 1 11 34 Killare 1 RK 0,7277 2304 000 ** se not nedan 34318 2 860 340 300 625 070
1 1 1-2004 1 11 64 Killare 2 RKB 1,0851 3373000 **se not nedan 51173 4264 510 440 932 060
1 1 1-2005 1 11 63 Killare 2 RKB 1,0744 3658 000 ** se not nedan 50 669 4222 500 440 922 870
1 1 1-2101 1 12 102 Killare 4 RK2BT 1,5287 7125 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2102 1 12 74 Killare 3 RKB 1,2100 4513 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2103 1 12 60 Killare 2 RKBT 1,0421 3800 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2201 1 13 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6 460 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2202 1 13 74 Killare 3 RKB 1,2100 4584 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2203 1 13 60 Killare 2 RKB 1,0421 3468 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2301 1 14 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6555000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2302 1 14 74 Killare 3 RKB 1,2100 4655 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2303 1 14 60 Killare 2 RKB 1,0421 3515000 **se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2401 1 15 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6 650 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2402 1 15 74 Killare 3 RKB 1,2100 4726 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2403 1 15 60 Killare 2 RKB 1,0421 3563 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2501 1 16 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6 745 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2502 1 16 74 Killare 3 RKB 1,2100 4798 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2503 1 16 60 Killare 2 RKB 1,0421 3610 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2601 1 17 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6840 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2602 1 17 74 Killare 3 RKB 1,2100 4869 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2603 1 17 60 Killare 2 RKB 1,0421 3658 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2701 1 18 102 Killare 4 RK2B 1,5287 6935000 **se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2702 1 18 74 Killare 3 RKB 1,2100 4940 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2703 1 18 60 Killare 2 RKB 1,0421 3705 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2801 1 19 102 Killare 4 RK2B 1,5287 7 030 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2802 1 19 74 Killare 3 RKB 1,2100 5011000 **se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2803 1 19 60 Killare 2 RKB 1,0421 3753 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-2901 1 20 102 Killare 4 RK2B 1,5287 7 695 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-2902 1 20 74 Killare 3 RKB 1,2100 5368 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-2903 1 20 60 Killare 2 RKB 1,0421 4180 000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
1 1 1-3001 1 21 102 Killare 4 RK2B 1,5287 7980 000 ** se not nedan 72 093 6 008 710 620 1313090
1 1 1-3002 1 21 74 Killare 3 RKB 1,2100 5510 000 ** se not nedan 57 064 4755 560 490 1039 340
1 1 1-3003 1 21 60 Killare 2 RKB 1,0421 4275000 ** se not nedan 49 145 4095 490 430 895 120
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F. Redovisning av lagenheter uppliatna med bostadsritt

Brf Celsius
Géteborgs kommun

Hus  Trapp- Ligenhets- Antal Vinings- Area Forrad Ligenhets- Andelstal * Insats Upplatelse- Total Arsavgift Total manadsavgift  Preliminir avgift  Preliminar avgift Total beldning
hus nummer plan m? BOA beskrivning avgift **  exkl. vatten och el exkl. vatten och el for vatten®™*  for hushallsel*** Per ligenhet****
St. nr c:a Yo kr kr kr/ar kr/man kr/man kr/man kr
1 2 2-1001 1 1 33 Killare 1 RKU 0,7170 1990 000 ** se not nedan 33 814 2818 340 290 615 870
1 2 2-1101 1 2 55 Killare 1,5 RKB 0,9710 2655 000 ** se not nedan 45792 3816 450 400 834 050
1 2 2-1201 1 3 47 Killare 1,5 RKB 0,8849 2560 000 ** se not nedan 41732 3478 410 360 760 090
1 2 2-1202 1 3 27 Killare 1 RKVB 0,6524 1800 000 ** se not nedan 30767 2564 310 270 560 390
1 2 2-1203 1 3 26 Killare 1 RK 0,6416 1705000 **se not nedan 30 258 2522 300 260 551110
1 2 2-1303 1 4 47 Killare 1,5 RKB 0,8849 2584 000 ** se not nedan 41732 3478 410 360 760 090
1 2 2-1304 1 4 27 Killare 1 RKVB 0,6524 1848 000 ** se not nedan 30 767 2564 310 270 560 390
1 2 2-1305 1 4 27 Killare 1 RKF 0,6524 1753 000 **se not nedan 30767 2 564 310 270 560 390
1 2 2-1401 1 5 68 Killare 3 RKB 1,1454 3610 000 ** se not nedan 54017 4501 530 470 983 850
1 2 2-1402 1 5 47 Killare 1,5 RKB 0,8849 2 608 000 ** se not nedan 41732 3478 410 360 760 090
1 2 2-1403 1 5 27 Killare 1 RKIB 0,6524 1872000 ** se not nedan 30767 2564 310 270 560 390
1 2 2-1404 1 5 27 Killare 1 RKF 0,6524 1777 000 ** se not nedan 30767 2 564 310 270 560 390
1 2 2-1501 1 6 68 Killare 3 RKB 1,1454 3705 000 ** se not nedan 54017 4501 530 470 983 850
1 2 2-1502 1 6 47 Killare 1,5 RKB 0,8849 2632 000 **se not nedan 41732 3478 410 360 760 090
1 2 2-1503 1 6 27 Killare 1 RKIB 0,6524 1895000 ** se not nedan 30767 2564 310 270 560 390
1 2 2-1504 1 6 27 Killare 1 RKF 0,6524 1 800 000 ** se not nedan 30767 2 564 310 270 560 390
-0,0007 -28 -1 -10 -393 -640
91 Igh 5910 m? 100,000 356 004 000 kr 75 000 000 kr 4716 000 kr 393 000 kr 46 650 kr 40 417 kr 85 896 000 kr
Ligenhetsbeskrivning: R = rum, K = kék, B = balkong, IB = inglasad balkong, F = fransk balkong, VB = vidringsbalkong, U = uteplats, T = terrass, BT = balkong & terrass, 2B = 2 balkonger, 2T = 2 terrasser,
2BT = 2 balkonger & terrass. Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum etc.
Uteplats till ligenheter i markplan upplits med nyttjanderitt.
* I enlighet med vad som foreskrivs i féreningaens stadgar skall féreningens utbetalningar avseende primirt drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas
efter bostadsritternas andelstal. Utgangspunkten for styrelsens berikning av andelstalet ir en beddmning av hur stor del av arsavgiften som respektive ligenhet bor belastas med. Arsavgifter beror dirmed av bade
ligenheternas storlek och antal rum.
Hok Upplatelseavgifterna kommer att faststillas av styrelsen. Upplatelseavgifterna uppgar till 75 000 000kr och kommer att faststillas utifran respektive ligenhets storlek, lige i huset samt tidpunkt fér tecknande av
forhandsavtal. Om de slutligt beslutade upplitelseavgifterna inte uppgar till ovan angivet belopp kommer foreningens anskaffningskostnad justeras i motsvarande méan genom att képeskillingen for foreningens
fastighet justeras i kopeavtalet enligt ovan.
Hokok Kostnad for hushallsel, elférbrukning av elbilsuttag, samt kall- och varmvatten ingar ¢j i manadsavgiften. I kalkylen dr kostnaderna antagna utifrin antagande om taxa och férbrukning.
Verklig kostnad debiteras av bostadsrittsféreningen utifrin uppmitt férbrukning for respektive ligenhet. Kostnad for el-férbrukning vid motorvirmare respektive laddningsplats for elbil ingar ¢j i redovisad kostnad.
kkkok

Belaning per ligenhet utgdrs av ligenhetens andel av de totala lanen.
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G. Ekonomisk prognos

Brf Celsius
Goteborgs kommun

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar
Samtliga kostnader avser kkr. om inte annat anges
Kapitalkostnader och amortering
rintor kkr. 2148 2132 2112 2096 2080 2472 2764 2612
amortering kkt. 0688 688 688 688 688 688 876 876
Avskrivning kkr. 2941 2941 2941 2941 2941 2941 2941 2941
Driftskostnader* kkr. 2613 2665 2719 2773 2828 2885 3185 3517
Owriga kostnader
Avsittning f6r underhall* kkr. 207 211 215 220 224 229 252 279
Lopande underhall* kkt. 100 102 104 106 108 110 122 135
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt** kkr. 62 63 64 66 67 68 75 262
Ovrigt, administration och férsikring* kkt. 347 354 361 368 376 383 423 467
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 6165 6215 6263 6317 6371 6835 7697 8147
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 8418 8468 8516 8570 8624 9088 9762 10212
Intikter
Ber. drsavgifter enligt avsnitt E#F* kkr. 4716 4810 4907 5005 5105 5245 5947 6566
Ber. drsavgifter i kr per m” enl. avsnitt E kr/m’, ar 798 814 830 847 864 888 1006 1111
Ovriga intéikter*
Debitering vatten kkr. 555 566 577 589 601 613 677 747
Debitering huhallsel kkr. 485 495 505 515 525 535 591 653
Hyror lokaler, inkl fastighetsskatt kkt. 274 279 285 291 297 303 334 369
Overskott frin garagesamfillighet kkr. 135 138 140 143 146 149 165 182
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 6165 6288 6414 6542 6673 6845 7714 8516
Bokforingsmissigt resultat kkr.  -2253 -2180 -2102 -2028 -1951 -2243 -2049 -1695
Kassafléde inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr. 207 284 366 445 526 238 268 648
Ackumulerat kassafléde inkl. startkassa kkr. 407 691 1058 1503 2029 2267 4382 7199
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 207 418 634 853 1077 1306 2519 3858
Ackumulerad amortering av fastighetslin kkr. 688 1376 2064 2752 3440 4128 7756 12136
Rinteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 3,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

*

ok

motsvara ir 2025 - 2039.

Taxeringsvirdet forutsitts folja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar.

#Rk - Avgiftsnivan for kommande dr bér Gka med inflationen. Arsavgifterna redovisas hir som genomsnitt per m? ligenhetsarea.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Prognosen har beriknats f6r kommande 4r 6kat med en inflationstakt om 2% samt med en rinteSkning dr 6 samt en

Kommunal fastighetsavgift erliggs e¢j fér bostiderna under de f6rsta femton kalenderdren efter firdigstillandet, vilket bedéms

6kning 4r 11 med 0,5%. Annat virde kan bli aktuellt utifrin kommande marknadsutveckling samt féreningens amorteringstakt.
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Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * férutsitts folja inflationen. Ar 6 riknas avgifterna upp med ytterligare
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H. Kinslighetsanalys

Brf Celsius
Goteborgs kommun

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
(Genomsnittsbelopp i kr/m” Igh )

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva ke/m’ 798 814 830 847 864 888 1006 1111
2. Antagen rinteniva +1 % kr/m’ 943 962 981 1001 1021 1041 1150 1269
3. Antagen rinteniva + 2% ke/m’ 1089 1110 1133 1155 1178 1202 1327 1465
4. Antagen rintenivé - 1% ke/m’ 653 666 679 692 706 720 795 878
Antagen rinteniva och

5. Antagen inflationsnivd +1% ke/m’ 798 822 847 872 898 925 1072 1243
6. Antagen inflationsniva + 2% ke/m’ 798 830 863 898 934 971 1181 1437
7. Antagen inflationsnivad - 1% ke/m’ 798 806 814 822 830 839 881 926
Ovanstdende belopp avser kr/ m’ Igh i genomsnitt.

Rinte- och inflationsantagande

Antagen rinteniva 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 3,50%
Antagen inflationsniva 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Brf Celsius
Goteborgs kommun

I. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter foljer enligt i stadgarna angivna
grunder. Overlitelseavgift, upplatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen. Vid overskriden forfallodag utgar paminnelseavgift. For arbeten med
andrahandsuthyrning av bostadsritt far uthyrningsavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

Foéreningens arliga kostnader och intakter fordelas efter bostadsritternas andelstal.
Andelstalet fordelar kapitalkostnader, driftkostnader, avsittningar, 6vriga
foreningskostnader samt eventuella intikter fran lokaler.

Andelstalet dr bl.a. baserat pa ligenheternas funktion och area. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna

Styrelsen har beslutat att utta upplatelseavgifter f6r utvalda ligenheter enligt redovisning
1 avsnitt FF i denna kostnadskalkyl.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall f6reningens tillgdngar skiftas pad sa sitt som
féreningens stadgar foreskriver.

Nigra andra kostnader 4n de ovan redovisade samt kostnaden for hushallsel samt
eventuella avgifter f6r Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgir inte
vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana forandringar i kostnadslidget som bor kriva héjningar av darsavgifter och hyror f6r
att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
beriknade kostnader och intidkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens

upprittande kinda forutsittningar.

En tolftedel av arsavgiften erligges i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan.

Styrelsen dger ritt att avgora bindningstiden pa féreningens lan samt har rétt att gora en
fortida rintebindning.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsakring gillande 16s6re. Bostadsrattstillagget
ingar 1 fastighetsforsikringen
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Brf Celsius
Goteborgs kommun

Goteborg 2021-05-04

BRF CELSIUS

Conny Josefsson Reinhold Jonsson
Erik Kjellberg Klas Rudhag
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses 1 5:e kap. 3 § bostadsrittslagen granskat kostnadskalkyl
tor bostadsrittsforeningen Celsius, med org.nr 769624-3687, far hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen stimmer 6verens med innehillet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ér kinda f6r oss.

I kalkylen gjorda berikningar 4r vederhiftica och kostnadskalkylen framstir som hallbar.
Foéreningen har kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering, avsittning till
yttre fond samt 6vriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och avgifter vid
tidpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns

en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras fran ar 1, bedomer vi kalkylen som hallbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 91 ligenheter som kommer att uppldtas med bostadsritt och
ligenheterna idr placerade si att indamdlsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behovligt da det inte skulle tillféra
ndgot av betydelse f6r granskningen.

Beriknad kostnad for foreningens fastighetsférviry har angivits 1 kostnadskalkylen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgingliga.

Stockholm 2021-05-05

Maximilian Stea Por (val

Maximilian Stea Per Envall
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund f6r aktuellt intyg:

Kostnadskalkyl dat. 2021-05-04

Stadgar f6r Brf Celsius, registrerade 2021-01-14

Registreringsbevis for Brf Celsius

Anbud frin Peab Sannegirden AB till Brf Celsius, avseende férvirv av del av fasticheten
Sannegarden 91:1, G6éteborg kommun dat. 2021-04-26

Anbud fran Peab Bostad AB till Brf Celsius att pa totalentreprenad uppféra ett flerbostadshus med
91 bostider pa del av fastigheten Sannegirden 91:1, Géteborg kommun dat. 2021-04-27
Bekriftelse av inlimnad ans6kan om bygglov dat. 2020-12-23

Offert f6r finansieringen av Brf Celsius dat. 2021-03-26

Fastighetsutdrag

Berikning av taxeringsvirde

P ms
Signature: %ﬁ&_{

Email: max.stea@gar-bo.se
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