ARSREDOVISNING 2022

Brf SBC Ruuth



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pi uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 p4 telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Bostadsrattsféreningen SBC Ruuth, brg.nr 716439-3428, far
harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun och ager fastigheten Ruuth 16 i vilken man uppléater
lagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Tradgardsgatan

13.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2001-12-06.
Bostadsrattsféreningen Ruuth ar ett privatbostadsforetag.

Forsta inflyttning var ar 2002. Féreningen har 7 bostadsrattsldgenheter med en totalyta om 584 n? och
en bostadsréttslokal pa 415 m?samt en hyreslokal pa 219 m? .

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

1 rum & kok, 1 st

2 rum & kok, 1 st

3 rum & kék, 2 st

4 rum & kok, 3 st (En av 4 -rumslagenheterna ar ombyggd till 3:a.)

Byggnaderna fullvardesforsékrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
Loge-verksamhet, bostadsrattslokal
Loge-verksamhet, hyreslokal kallaren

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Forelaggande fran raddningstjansten avhjélpt och godkéant, avser utrymningsvég fréan Odd fellows
lokal.

Underhallsplanen &r uppdaterad 2022-11-02 rev 2.

Underhall som &r utfort tidigare ar ar:

-Fonsterbyte gatufasad samt ny takpapp och maining fasad. 2018.

-Fardigstéllande av yttre arbeten (terrass) efter omléaggning tak 2017.

-Fénsterbyte och fasadrenovering Gardsfasad (Norr) samt byte av utrymningsdérr fran lokalerna ar
2014,

-Féreningen har dven installerat fiber till samtliga lokaler och lagenheter och anslutit till Helsingborgs
stadsnat ar 2014.

-Kallarfonster/portar/sockel ar 2012, malning.

-Renovering av balkonger ar 2010.

-Byte kallarytterdorrar ar 2008.

-Gemensam uteplats &r 2004.

-Roérstambyte ar 2002, delvis i samband med ombyggnaden ar 2002,

-Omputsning gardsfasad ar 2002.

-Elstambyte ar 2002,

-Nyinstallation hiss ar 2002.

Foljande underhallsatgarder ar under évervagande:
-Ventilation 2025
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Arets resultat uppgar till -45 631 kr, foregaende ar var motsvarande resultat 166 742 kr. Arsavgifterna
ar lagre jamfort med foregaende ar dd medlemmarna i april fick en avgiftsfri manad. Se vidare not 1.

Under aret forekommer mer kostnader for planerat underhall jamfért med foregaende ar.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 716 770 769 761
Arets resultat, tkr -46 167 115 89
Soliditet ( %) 65 64 63 62
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm* 582 678 678 672
Driftskostnader, kr/lkvm** 299 323 256 262
Lan, kr/kvm 5008 5110 5211 5546

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalen berdknas pa foljande ytor:
Bostadsratter bostader 584 kvm
Bostadsratter lokaler 415 kvm
Hyresratter lokaler 219 kvm

*Arsavgiftem bostader genomsnitt under aret 582 kr per kvm. pga en avgiftsfri manad. Arsavgift vid

slutet av aret 678 kr per kvm.

**Ar exklusive planerat underhaill.

T

(-



Bostadsrattsforeningen SBC Ruuth
716439-3428

Medlemsinformation

Foreningen har per 2022-12-31, 14 medlemmar.
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-21.

Styrelsen hade vid arets slut fdljande sammanséttning:

Ledamdter:

Anders Persson, ordférande
Rolf Tufvesson

Simon Johansson

Suppleanter:
Adin Joldic

Revisor har varit Tommy Gustavsson, BBS accounting.

Mal for verksamheten
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Styrelsen har utdver vad som ar enligt stadgarna beslutat att féljande tre mal skall vara dvergripande

for verksamheten:
- Fastighetsdgandet i ett professionelit perspektiv.
- Stabil avgiftsutveckling over tiden.

- Starka (bibehalla) vara dverlatelsevarden pa marknaden,

Information:
Allman info och ordningsregeler .

Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 11 268 457 148 308 -165 745 166 742
Disposition enligt stammobeslut 166 742 -166 742
Fran fond for yttre underhall -116 455 116 455
Till fond for yttre underhall 65 000 -65 000
Arets resultat -45 631
Vid arets slut 11 268 457 96 853 52 452 -45 631
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 52 452,00
Arets resultat -45 631,47
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 6 820,53

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i Ovrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 716 197 769 572
Ovriga rorelseintakter 2 61915 139 576
Summa rorelseintakter 778 112 909 148
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -481 009 -400 685
Ovriga externa kostnader 4 -52 636 -47 929
Personalkostnader och arvoden 5 -33 895 -31 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -179 530 -179 530
Summa rorelsekostnader -747 070 -659 544
Rorelseresultat 31042 249 604
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1540 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -78 213 -82 862
Summa finansiella poster -76 673 -82 862
Resultat efter finansiella poster -45 631 166 742
Resultat fore skatt -45 631 166 742
Arets resultat -45 631 166 742
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 16 636 774 16 816 304
Summa materiella anldggningstillgangar 16 636 774 16 816 304
Summa anlaggningstillgangar 16 636 774 16 816 304
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 33154 39 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 672 11 964
Summa kortfristiga fordringar 45 826 51 552
Kassa och bank 7 937 664 927 742
Summa omsittningstillgangar 983 490 979 294
SUMMA TILLGANGAR 17 620 264 17 795 598
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 11 268 457 11 268 457
Fond for yttre underhall 96 853 148 308
Summa bundet eget kapital 11 365 310 11416 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 52 452 -165 745
Arets resultat -45 631 166 742
Summa fritt eget kapital 6 821 997
Summa eget kapital 11372131 11 417 762
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5975 500 6 099 500
Summa langfristiga skulder 5975 500 6 099 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 124 000 124 000
Leverantorsskulder 37 884 59 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 110 749 94 442
Summa kortfristiga skulder 272 633 278 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 620 264 17 795 598
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Fran och med 2014 ars bokslut 6kar avskrivningen pa byggnaden med 10 000 kr
per ar fram till ar 2021 darefter skrivs byggnaden av med ca 134 400 kr per ar fram till ar 2122.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak Slutavskriven ar 2122
-Om och tillbyggnader Rak 20, 25 och 30
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar och
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 396 408 396 408
Arsavgifter lokaler 281676 281 676
Hyror 94 620 91 488
Avgiftsbortfall -56 507 -
Summa 716 197 769 572
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter 61915 139 576
Summa 61915 139 576

| dvriga intékter féregaende ar ingick retroaktiv utbetalning fran skatteverket med ca 60 tkr da

omprovning har skett av taxeringsvérdet. Aven forsakringserséattningar férekom fg ar.

| 6vriga intdkter i ar ingar bl.a. vidarefakturerade kostnader.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi 139 548 128 094
Vatten 22 245 20 686
Renhallning 23 288 22 592
Fastighetsservice 45 362 46 875
Forséakring 11 964 11428
Lépande underhall 77 934 126 835
Planerat underhall 116 455 6442
Fastighetsavygift/fastighetsskatt 44 213 37 733
Summa 481 009 400 685
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Diverse forvaltningskostnader 12 579 3899
Forvaltningskostnader 40 057 44 030
Summa 52 636 47 929
| diverse férvaltningskostnader ingar inkdp av grill.
Not 5 Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 26 250 23 800
Sociala kostnader 7 645 7 600
Summa 33895 31400

| sociala kostnader ingar pensionskostnader med

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

-
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 779 491 16 779 491
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 779 491 16 779 491
Ingdende ackumulerad avskrivningar -1713 264 -1533734
Arets avskrivningar -179 530 -179 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 892794 -1713 264
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1750 077 1750 077
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 16 636 774 16 816 304

Avskrivningskostnaderna pa féreningens byggnad har ékat med ca 10 000 kr varje ar fram till &r 2021
darefter skrivs byggnaden av med 134 400 kr per ar fram till &r 2122. | avskrivningarna ingar dven

avskrivningar pa fasadombyggnad 25 ar samt fiberanslutning 20 &r, fonsterbyte 30 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 7 600 000 4704000 12304 000
Hyreshus lokaler 2 637 000 721 000 3 358 000
Summa 10 237 000 5425000 15662000
Not 7 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 937 664 927 742
Summa 937 664 927 742
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2,13 % 2025-06-30  2025-06-30 1070 000 1130 000
Stadshypotek AB 1,08 % 2024-12-30  2024-12-30 1 546 500 1610 500
Stadshypotek AB 0,93 % 2026-03-30  2026-03-30 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek AB 1,46 % 2028-03-30  2028-03-30 983 000 983 000
Summa 6 099 500 6 223 500
Avgar kortfristig del -124 000 -124 000
Varav langfristig del 5975 500 6 099 500

Enligt SrfU8 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld samt kommande

amorteringar.

Not Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 7 060 000 7 060 000
Varav obelanade - -
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 7 060 000 7 060 000

Underskrifter

Helsingbefg, 2023-07 - 3.

nders Persson
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2023- (})\-029 ;

Tommy Gustaysson

SAmier]

Simon Johansson



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf SBC Ruuth org. nr. 716439-3428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf SBC Ruuth for
rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for
den interna kontroll som den bedomer &r nodviéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar
och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom

o  oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgéarder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,

e  med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om siddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf SBC Ruuth for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamélsenliga
som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar?, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela




revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sédana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt agarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatréakningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det inte att i sa stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar saisom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen 4r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ctt dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
ull en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsdttningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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