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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanten, 769617-1730, med sate i Lund, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-03-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-04 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. iéreningsstamman
Henrik Jénsson Ordfdrande 2024

Lovisa Sjéberg Ledamot 2023

Ravi Faltman Ledamot 2024

Philip Lindahl Ledamot 2023

Steven Thursfield Ledamot 2024

Viktor Wegestal Hobro Ledamot 2024

Caroline Bensefelt Ledamot 2024 (avgatt under aret)

Styrelsesuppleanter

Michael Jacobsen Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Gun Ekman Medlemsrevisor

Mazars AB, Mattias Kristensson Auktoriserad revisor
Valberedning

Marita Alm Sammankallande

Soren Andersson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheterna Lund Tinghéraren 1 och Lund Landsdomaren 9 i Lunds kommun med
darpa uppférda byggnader med 203 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1964 och
1991. Fastigheternas adresser ar Mollevangsvagen 8-16 och Margaretavagen 9.

Foreningen upplater 182 lagenheter med bostadsratt och 21 lagenheter samt 2 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
91 54 40 15 a3
Total tomtarea: 20 040 kvm

Total bostadsarea: 12 317 kvm

- varav bostadsrattsarea: 10 847 kvm

- varav hyresréttsarea: 1470 kvm

Total lokalarea: 110 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Billigteknik Sweden AB 50 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-08-28.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

E.on Elavtal avseende volym

E.on Drift & underhall uppvarmning via bergvarme
E.on Solceller

Apcoa Forvaltning parkering

Lansférsakringar Fastighetsférsakring (fullvéarde)

Orestads Bevakning Jour

Elvaco Méatning El

Salwéns Hissbesiktning

Sustend Underhallsplan & fastighetsbesiktning
OTIS Serviceavtal hissar

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Great Security Serviceavtal portar

Bahnhof Serviceavtal bredband (inkl. bredbandsjour)
Bravida Serviceavtal sekundar varme & ventilation

E.on Serviceavtal & betalldsning laddstolpar
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Dokumentnummer: 644b74206fe0b



Brf Briljanten 3(16)
769617-1730

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 715 933 kr och planerat underhall fér
12 039 989 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-25 samt uppdaterades 2022-05-23 av
Sustend. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 815 000 kr 2022 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 146 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat

dranering.

Tidigare utfért underhall Ar
Fasad- och fénsterenovering pa husen byggda 1964 2022
Asfaltering av parkering (1/5 av totala parkeringsytan) 2022
Underhallsspolning av avloppsstammar 2022
Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan) 2021
Byte till mer slitstarka och inbrottssakra dérrar till miljohus 2020
Taktackning av papp, omlaggning samt taksakerhet pa husen byggda ar 1964 2020
Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan) 2020
Byte till energisnal LED-belysning pa gatlyktor pa parkering samt pollare pa innergardar 2019
Spolning dagvattensystem samt spolning och filmning av spillvattenledningar 2019
Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan) 2019
Kakelplattor byttes ut i tvattstugor 2018
Asfaltering pa parkering (1/5 av totala parkeringsytan) 2018
Spolning och frasning av avloppsstammar i kallare ut mot kommunens ledningsnat 2017
Algtvétt och ytbehandling av cykelskjul i tra 2017
Malning av takplatar 2017
Nya miljohus for effektivare avfallshantering 2016
Lagningar och byte av takutsprang och underlagspapp pa tak 2016
Byte cirkulationspumpar och termostatventiler 2016
Byte av hissar 2012-2016
Stambyte och badrumsrenoveringar 2010-2011

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foéreningsstamma den 16 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Under hela 2022 har féreningen utfért ett omfattande arbete med att renovera/putsa fasaden pa husen
byggda 1964, detta i en ny nyans f0r att battre matcha teglet i husen byggda 1991. | samma projekt
och samma hus har vi &ven ersatt 335 st gamla fdnster med nya hallbara fonster, exklusive de i
markplan. Uppfraschning i form av diverse malningsarbeten har ingatt i projektet, sa som tré- och
fasad i markplan, enfargade fasaden mot Mdllevangsvagen samt putsfasaden i cykelskjul och entréer
pa baksidan.

Den sista etappen av asfaltering pa var parkering ar slutford, besdksparkeringen langst mot vast satte
avslut for projektet som pagatt de senaste aren.

Solcellsproduktionen for 2022 avser ca. 24% av foreningens totala arsférbrukning.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 23 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 28 dverlatelser).

Under 2022 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

4(16)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 8 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av

képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 333 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 339 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

r&st oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter

Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 6,5 %.

Utdver arsavgiften tillkommer en obligatorisk debitering avseende bredband.
Foreningen har individuell avliasning av el vilket debiteras 3 manader i efterskott fér respektive objekt

efter férbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr)

Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster*
Foérandring av underhallsfond
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar
Sparande kr / kvm

Soliditet (%)

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Energikostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Réantekanslighet (%)

Snittrénta (%)

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn ill &rets underhdll, tas dessa ej i

beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

2022
11 733
-11 491
-5 515
-3 205
267
64
741
398
196
83
146
6 083
9

1,36

2021 2020
11 563 11 063
80 422
1363 929
1686 2429
315 342
68 66
724 715
441 376
245 224
50 56
180 180
5627 5840
9 9
0,89 0,96

2019
10 454
-3 493
-1 290

644
229
67
698
442
244
61
177
5609
9
1,10

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgéster.

Réntekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhalisfond
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

170 853 973

1850 000

172703 973

Bundet

Underhélls-
fond

5515 205

1815000
-7 330 205

Till féreningsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-26 663 620 79 502
79 502 -79 502
-1 815000
7 330 205
-11 491 067
-21068 913 -11 491 067
-26 584 118
-11 491 067
-1 815000
7 330 205
-32 559 980
-32 559 980

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

4,5,6
7
8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

10210 744
1522 604

11733 348

-17 701 055
-1 246 628
-521 713

-2 771 061

-22 240 457

-10 507 109

45 442
-1 029 400

-983 958
-11 491 067

-11 491 067

6(16)

2021-01-01-
2021-12-31

10 356 487
1206 274

11 562 761

-6.990 275
-652 776
-264 282

-2 969 079

-10 876 412

686 349

13 723
-620 570

-606 847
79 502

79 502
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

210 696 966
540 560

211 237 526

211 237 526

253 781
188 302
108 517

550 600
6 221 872
6772472

218 009 998

7(16)

2021-12-31

213 435 267
573 320

214 008 587

214 008 587

1163
274 915
227 026

503 104
6 416 896
6 920 000

220 928 587
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

172 703 973

172 703 973

-21 068 913
-11 491 067

-32 559 980

140 143 993

50 631 492
50 631 492

24 956 127
732 679
24 950

12 948
1507 809

27 234 513

218 009 998
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2021-12-31

170 853 973
5515 205

176 369 178

-26 663 620
79 502

-26 584 118

149 785 060

27 106 552
27 106 552

42 815 315
48 720

6 090

150 468
1016 382

44 036 975

220 928 587
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -10 507 109 686 350
Avskrivningar 2771 061 2969 079

-7 736 048 3 655 429

Erhéallen ranta 45 442 13723
Erlagd ranta -1 029 400 -620 571
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 720 006 3 048 581
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -47 494 351 432
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1056 728 -1 717 398
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 7710772 1682615
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1850 000 £
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 850 000 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 48 158 250 -
Amortering av laneskulder -42 492 502 -2 657 069
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 665 748 -2 657 069
Arets kassafléde -195 024 -974 454
Likvida medel vid arets bérjan 6 416 896 7 391 350
Likvida medel vid arets slut 6 221 872 6 416 896

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Arsavgifter bostader 8017 780 7 822 440
Hyror bostader 1693 143 1604 197
Hyror lokaler 30 000 181 315
Hyror p-platser/garage 389 899 656 519
Ovriga objekt 79 922 92016

Summa 10 210 744 10 356 487

- Sida (11 av 20)
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

Kommunikation

El

Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Fdrsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C")vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Bostéder

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C")vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Huskropp, fasader & fGnster

Huskropp, 6vrigt

P-platser/garage

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
227 556
465 396

25 368

46 827

722 120

35 338

1522 604

2022-01-01-
2022-12-31
11 687

57 717
9416

63 385

56 502
72907

45 937

67 497

42 217

2 905

15 387

167 532
27 569
75274

715933

2022-01-01-
2022-12-31
8 648
25028

15 800

253 599
11396 914

340 000
12 039 989

11(16)

2021-01-01-
2021-12-31
224 676
423 284

36 890

62 866

410 231

48 327

1206 274

2021-01-01-
2021-12-31

29 566
5400

4708

37 028
716 325

793 027

2021-01-01-
2021-12-31

484 969
72 653

61 250
250 625

869 497
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 320 157
Teknisk férvaltning 997 087
Besiktningskostnader 2527
Snordjning 97 741
Serviceavtal 187 297
Foérbrukningsmaterial 84 794
Ovriga utgifter for kopta tjanster 225 509
El 1252 854
Uppvarmning 805 820
Vatten och avlopp 379 940
Avfallshantering 239776
Forsakringar 72 876
Systematiskt brandskyddsarbete 3438
Hyressattningsavgift 3058
Kabel-TV 75710
Bredband 191 387
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5163
Summa 4945133
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5210
Kontorsmateriel och trycksaker 899
Tele och post 16 656
Forvaltningskostnader 212610
Revision 30 260
Jurist- och advokatkostnader 44 211
Bankkostnader 6 744
IT-tjanster 3 368
Ovriga externa tjanster 584 269
Ovriga externa kostnader 342 400
Summa 1246 628

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
301 307
1099 081

6 984

85 031

117 467

882 384
1798 365
360 928
203 467
78 349

7 801

120 664
265 923

5 327 751

2021-01-01-
2021-12-31

4779
230 219
22 815
10 500

384 463

652 776

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden* 375950
Foreningsvald revisor® 12 000
Valberedning™® 10 000
Utbildning -
Summa 397 950
Sociala avgifter 123 763
Summa 521713

2021-01-01-
2021-12-31
190 400

6 000

5000

875

202 275
62 007

264 282

* Historiskt har inte kostnaden fér arvodet periodiserats men efter ny bedémning har man beslutat
att periodisera hela arvodet avseende 2022, darmed har det bokférda arvodet dkat. Utbetalt arvode

Overensstdmmer med det arvode som beslutats av féreningsstamman.

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 644b74206fe0b



Brf Briljanten 13(16)
769617-1730

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 2 738 301 2936 319
Inventarier, maskiner och installationer 32 760 32 760
Summa 2771 061 2 969 079
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 187 587 781 187 587 781
-Mark 51 308 000 51 308 000
Utgaende anskaffningsvérden 238 895 781 238 895 781
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -25 460 514 -22 524 195
) -25 460 514 -22 524 195
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 738 301 -2 936 319
-2 738 301 -2 936 319
Utgaende avskrivningar -28 198 815 -25 460 514
Redovisat varde 210 696 966 213 435 267
Varav
Byggnader 159 388 966 162 127 267
Mark 51 308 000 51 308 000
Taxeringsvérden
Bostader 314 000 000 216 000 000
Lokaler 1180 000 513 000
Totalt taxeringsvarde 315 180 000 216 513 000
Varav byggnader 172 860 000 122 133 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken
Placeringskonto SBAB

Summa

2022-12-31

1038 167
1038 167

-464 847
-464 847

-32 760
-32 760

-497 607

540 560

2022-12-31
108 517

108 517

2022-12-31
1697 277

4 524 595
6 221 872

14(16)

2021-12-31

1038 167
1038 167

-432 087
-432 087

-32 760
-32 760

-464 847

573 320

2021-12-31
227 026

227 026

2021-12-31
590 388
757 176

5069 332

6 416 896
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Not 14 Forfall fastighetslan

Fdérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Nya lan

2022-12-31
24 956 127
50 631 492

75 587 619

2022-12-31

75 587 619
75 587 619

Arets amort.

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
SBAB Lan lést Lan I0ost 24 909 000
SBAB 3,92% 2025-09-10 -
SBAB 0,66 % 2023-11-14 890 625
SBAB 0,81% 2024-01-10 4 029 996
SEB 0,80% 2024-06-28 17 000 000
SEB 0,85% 2023-04-28 7 300 000
Stadshypotek 2,42 %  2025-04-30 »
Stadshypotek 2,52 % 2025-04-30 -
Stadshypotek  Lan l6st Lan Iost 15792 250
SBAB* 2,64 % 2023-11-01 -
Summa 69 921 871

24 909 000

4 875 000
3125000

15 249 250
48 158 250

24 909 000

187 500
503 752
1000 000

60 938

39 062
15792 250

42 492 502

15(16)

2021-12-31
42 815 315
27 106 552

69 921 867

2021-12-31

69 921 867
69 921 867

Utg. skuld

24 909 000
703 125

3 526 244
16 000 000
7 300 000
4 814 062
3 085 938

15249 250
75 587 619

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

“Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter

2022-12-31

268 360
17 244
967 281
27 000
227 924

1 507 809

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéallda sakerheter

2022-12-31

138 900 000
138 900 000

2021-12-31

19 657
601 982
22 440
372 303

1016 382

2021-12-31

138 900 000
138 900 000

- Sida (16 av 20)

Dokumentnummer: 644b74206fe0b



Brf Briljanten 16(16)
769617-1730

Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henrik Jénsson Lovisa Sjdberg
Styrelseordférande

Ravi Féaltman Philip Lindahl

Steven Thursfield Viktor Wegestal Hobro

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.
Mazars AB

Mattias Kristensson Gun Ekman
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Briljanten
Org. nr 769617-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Briljanten
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nodviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag. utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden géra att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppnd en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
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enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stidllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Briljanten for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till BRF Briljanten enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillrickliga och
dndamédlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fireningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och ¢vertridelser skulle ha sérskild
betydelse fér fireningens situation. Vi gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vir revisionsberiittelse har limnats i Lund den dag som framgar
av vir elektroniska underskrift.

Gun Ekman
Fortroendevald revisor

Mattias Kristensson
Auktoriserad revisor
Mazars AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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