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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VILUNDA-BORGEN

Styrelsen uppréttar hairmed féljande arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-08-29 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-04-29.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-06-29.

Sdte

Foreningen har sitt site i Upplands Vasby.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda 6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Visby kommun férvirvades
2009-09-30.

Foreningens fastigheter bestar av 3 flerbostadshus pé adresserna: Centralvédgen 6, 8, 10, 12 och 14.
Optimusvagen1-3, Genvagen 2 och Finspangsvégen 1. Fastigheterna byggdes 1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna bendmns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3, Genv. 2 och Finspangsv. 1.
Huskropp B: Centralv. 14.
Huskropp C: Centralv. 10, 12.

Foreningen har 17 hyresligenheter och 204 bostadsritter om totalt 11 121 kvm och 44 lokaler om 2 185 kvm.
I foreningen finns 73 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsfordelning
81 st 1 rum och kok
89 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
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Forsdkring

Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I avtalet ingér styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Monica Ohrn Ordférande
Maude Jérefjord Styrelseledamot
Torsten Bergstedt Styrelseledamot
Pernilla Carlén Styrelseledamot
Antonio Espinoza Styrelsesuppleant
Mulhim al Smmadi Styrelsesuppleant
Klara Hérmark Styrelsesuppleant

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen

Revisorer
Katrine Elbra  Revisor KPMG

Valberedning
Valberedningen bestar av Steve Heffer (1) samt Sebastian Lofgren (2).

Sammantrdiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollforda

sammantraden.

Underhdllsplan
Foreningen har uppréttat en underhallsplan ar 2020. Planen uppdateras fortlopande och i dagslédget stracker

sig planen fram till 2034



Brf Vilunda-Borgen Arsredovisning 2022
769617-2845

Utforda underhdll under dret

2022  Tatning av hela omrédets killargolvs rensluckor for avlopp

2022  Lekplatsbesiktning

2022 Genomgéng av samtliga avluftningsrér p& samtliga vindar och utbyte av slitna/trasiga.
2022  Reparation av lickande balkonger Centralv. 10+12

2022  OVK besiktning

2022  Beskidrning av alla storre trad

2022  Utbyte av FF10-FF13 (ventilationsaggregat)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ MH Drift Fastighetsservice AB
Medlemskap Fastighetsagarna

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har flyttat ytterligare ett 1an fran SBAB till Handelsbanken.

Ekonomi
Foreningens resultat for &r 2022 ar en forlust. Anledningen till underskottet beror fraimst pa 6kade

reparations- och underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost forutom reparations- och underhallskostnader ar fjarrvirmen samt
rantekostnaden.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig vairdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplételser har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om érets likviditetsflode

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna hojdes med 1,6% under 2022.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 257 st. Tillkommande medlemmar under aret var 33 och
avgdende medlemmar under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 256 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 23 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12037514 11857370 11609914 11928885
Resultat efter fin. poster -3719413 -58 768 2050 535 641518
Soliditet, % 51 52 51 50
Yttre fond 5364 059 4 020 059 3720059 3420 059
Taxeringsvirde 200 015000 161371000 161371000 161 371 000
Bostadsyta, kvm 11121 11121 11063 11063
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 694 689 695 695
Lan per kvm bostadsyta, kr 8008 8043 8116 8148
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,15 0,89 0,93 0,99
Belaningsgrad, % 51,91 51,89 51,84 51,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 83900 291 - - 83900291
Upplatelseavgifter 19 975 819 - - 19975819
Fond, yttre underhall 4020 059 - 1 344 000 5364 059
Balanserat resultat -8 676 667 -58 768 -1344 000 -10079435
Arets resultat -58 768 58 768 -3719413 -3719 413
Eget kapital 99 160 734 0 -3719413 95441 321
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -10 079 435
Arets resultat -3719 413
Totalt _13 798 848

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
450 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 989 048
Balanseras i ny rdkning -9 259 800
-13 798 848

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

12 037 514
6

12 037 520

-13 097 229
-473 202
-342 719
-834 195

-14 747 344

-2709 825

17 087
-1026 675

-1 009 588

-3719 413

-3719 413

2021-01-01 -
2021-12-31

11 857 368
1

11 857 369

-9 490 766
-576 919
-219 783
-834 206

-11 121 674

735 696

7 658
-802 121

-794 463

-58 768

-58 768
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

171 548 163
40 244

171 588 407

171 588 407

127 665
42 817
337719

508 201

15046 537
15 046 537

15554738

187 143 145

2021-12-31

172 361 871
60 731

172 422 602

172 422 602

144 909
9 696
336 038

490 643

17 836 773
17 836 773

18 327 416

190 750 018



Brf Vilunda-Borgen
769617-2845

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga ldngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

103 876 110
5364 059

109 240 169

-10 079 435
-3719 413

-13 798 848

95 441 321

14 69 329 921
52 500

69 382 421

19 725 557

640 499

30 146

166 163

15 1757 038

22 319403

187 143 145

11

2021-12-31

103 876 110
4020 059

107 896 169

-8 676 667
-58 768

-8735435

99160 734

44 341 751
52500

44 394 251

45104 284
356 071
13 882

139 196

1 581 600

47 195 033

190 750 018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vilunda-Borgen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestédr av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Rabatt bostad/bostadsritt
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsakringsskador
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

934 236 950 757
3454 308 3308117
346 572 349 674

0 -3191

7179 463 7123192
122 941 128 820
12 037 520 11 857 369
2022 2021
235265 126 747
743 067 712 468
247 989 211182
247 948 129 947
193 251 427 459
1667 519 1607 803
2022 2021
387924 421 354
1169 642 1 255 264
4 989 048 1295978
6546 614 2972595
2022 2021

656 499 538 225
600 370 562 665
1959 737 2185416
637 888 574 815
3854 495 3861121

13
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV/ Bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Kundférluster

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022

181 047
555 649
291 905
0

1028 601

2022
283 326
13234
28 428
0
24239
123 975
473 202

2022
42719
300 000
342719

2022
1026204
471
1026 675

2021
175018
527 799
289 530

56 900
1049 247

2021
283751
6339
71 841
50 004
24738
140 246
576 919

2021
19783
200 000
219 783

2021
801 248
873

802 121
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
182219119 182219 119

182219119 182219119
-9 857 248 -9 043 540
-813 708 -813 708
-10 670 956 -9 857248
171 548 163 172 361 871
32 398 764 32 398 764
146 739 000 118 657 000
53276 000 42 714 000
200 015 000 161 371 000
2022-12-31 2021-12-31
279 314 279 314

0 0

279 314 279 314
-218 583 -198 085
-20 487 -20 498
-239 070 -218 583
40244 60 731
2022-12-31 2021-12-31
42 577 9696

240 0

42 817 9696
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV/ Bredband

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
140 586 134 184
75194 69716
75119 72 969

8 315 8 537

38 505 50 632
337719 336 038
Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1,55 %
1,98 %
0,55 %
0,66 %
3,70 %

20 675 000
24 038 727 24279 284
19185000 19185000
25156 751 25306 751
20 675 000

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Nordea 2022-11-16
SBAB 2024-04-16
Stadshypotek AB 2023-10-30
Stadshypotek AB 2025-04-30
Stadshypotek AB 2024-12-01
Summa

Varav kortfristig del

89 055478 89 446 035

19725557 45104 284

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophédmtning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

16

2022-12-31 2021-12-31
24 000 24 000

122 015 56 990
1134369 1079 931
945 0
311126 352276
164 583 65783

0 2620

1757 038 1 581 600
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Not 16, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning
Varav nyttjade pantbrev

Summa

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

2022-12-31
118 000 000
106 945 000
118 000 000

Arsredovisning 2022

2021-12-31
118 000 000
106 945 000
118 000 000

Utbyte av ventilationsaggregat, titning av hela omradets kéllargolvs rensluckor for avlopp, OVK besiktning,

lekplatsbesiktning, reparation av lackande balkonger Centralv. 10 + 12, genomgang av samtliga avluftningsror

pé samtliga vindar och utbyte av slitna/trasiga, MSB besiktning skyddsrum Centralv. 6A (det som inte kom

med i besiktningen 2019). Beskidrning av alla storre trad.

Ort och datum

Monica Ohrn
Ordforande

Maude Jarefjord
Styrelseledamot

Torsten Bergstedt
Styrelseledamot

Min revisionsberidttelse har lamnats

Pernilla Carlén
Styrelseledamot

Katrine Elbra, KPMG
Godkand revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen, org. nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vilunda-Borgen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm  2023-05-15
DocuSigned by:

katrine Elbia.

6ABB49F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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