Registrerades av Bolagsverket
2021-04-26 14:51
R222687/21

Ekonomisk plan for:

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLBACKEN 2 | TANDADALEN

Denna ekonomiska plan &r upprittad av styrelsen i Bostadsrattsféreningen Solbacken 2 i Tandadalen
org.nr. 769639-5339 under andra kvartalet 2021
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Solbacken 2 i Tandadalen org.nr. 769639-5339 som registrerades 2021-01-26
har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrdnsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas

bostadsrittshavare. Upplatelse far dven omfatta mark om den ligger i direkt anslutning till bostaden.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva fastigheterna Malung-Sélen Lima Besparingsskog
1:34 samt 1:35 som ar bebyggda med 26 lagenheter beldgna i sju ldgenhetshus. De 26 ldgenheterna
fordelar sig pa 22 st 5-rumsldgenheter och 4 st 3-rumsldgenheter.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foljande ekonomiska plan.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvirv av fastigheten grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga Gvervigt ett balanserat férhallande
mellan avgifter och insatser i syfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Forvarv av fast egendom

Féreningen forvarvar fastigheterna enligt ovan genom forvarv av aktiebolag. Képeskillingen for
aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa tilltradesdagen och
overvardet pa fastigheterna, motsvarande skillnaden mellan éverenskommet marknadsvarde och
bokfort virde pa fastigheterna.

Fastigheterna kommer efter forvarvet foras dver i bostadsrattsforeningen, aktiebolaget kommer
darefter att likvideras. Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsforeningen blir dgare till
fastigheterna pa samma satt som om fastigheterna hade férvérvats direkt fran den ursprungliga
fastighetsagaren. For de fall féreningen i framtiden avyttrar sin fastighet kommer det skatteméssiga
virdet, 30 MKR, att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst. Notera att i det fall kostnaden
for overtagande av fastighet kommer dver- eller underskridas kommer kdpeskillingen for aktierna i
samband med fastighetsforvarven att fordandras i motsvarande man vilket da far motsvarande effekt
pa fastighetens skatteméssiga varde.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03.

Foreningen kommer skattemassigt att klassificeras som ett dkta privatbostadsféretag nar
bostadsratterna har blivit upplatna.

Forsakring
Fastigheterna kommer fran féreningens tilltrade att vara forsakrad till fullvarde. Det ingar
styrelseansvar i fullvdrdesforsakringen.
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Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt

Upplatelse med bostadsratt kommer ske fran att ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket.
Tilltrdde till lagenheterna sker i samband med inflyttning som planeras ske under andra kvartalet
2021.

Taxeringsvarde
Fastigheternas totala taxeringsvéarde uppgar till 34 427 tkr, fordelat pd mark 4 027 tkr samt byggnad
30 400 tkr.

Garanti

Brevent 52 AB, org nr 559271-2276, har till bostadsréttsféreningen lamnat en garanti och utfistelse
att betala samtliga kostnader fér foreningen avseende eventuella osalda bostadsrétter, intill dess att
de &r slutligt salda. Med slutligt salda bostadsratter menas de ldgenheter f6r vilka bindande avtal
traffas. Bindande avtal dr forhandsavtal eller upplatelseavtal. Detta far ske genom att Brevent 52 AB
forviarvar de osalda bostadsrétterna for de insatser som finns angivna i foreningens ekonomiska plan.
Brevent 52 AB ansvarar for att OVK-besiktning blir genomférd samt kostnad for genomférande och
for kostnad for eventuella atgarder vid ej godkant resultat.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med 26 lagenheter beldgna i sju lagenhetshus. De 26 ldgenheterna fordelar
sig pa 22 st 5-rumsldgenheter och 4 st 3-rumsldgenheter.

Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Tomt och lage
Ligenheterna dr beldgna i Tandadalen i Sdlenfjéllen. Laget i &r centralt i Tandddalen. Avstandet till
stora backen i Tandddalen och Tandadalstorget &r ca 200 meter. En tranportlift finns i féreningens
absoluta narhet. Kommersiell service med bl a matbutik och restauranger finns vid Tandadalstorget. 5

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckningar Malung-Sélen Lima Besparingsskog 1:34 samt 1:35

Adress Solbacken Tandadalen
Agandeform Aganderitt/lagfart
Planbestimmelser (nuv.) Detaljplan 2023-P425
Servitut Vég 2023-2018/48.1
Gemensamhetsanldggning Inga

Byggar 2006
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Tomtareal 7 046 kvm

Bostadsarea 2 031 kvm
Ligenheter 26 st
Typkod 321

Gemensamma utrymmen och anordningar
Kommunalt vatten/avlopp  Avgift debiteras foreningen som debiterar respektive medlem jamt

fordelat per antal lagenheter

El-central Undermatning fér varje lagenhet

Ventilation FTX

Sophantering Gemensamma behallare

Uppvarmning Fjarrvdrme déar avgiften debiteras foreningen som debiterar respektive

medlem efter andelstal i féreningen

Tomt Grus

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning Betongplatta pa mark

Stomme och yttervaggar Tra

Fasad Tra

Yttertak Betongtakpannor, takpapp

Fonster Tva-glas fonster

D&rrar Dorrar av tra 7

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Innervaggar Malade

Tak Malade

Golv Parkett i vardagsrum och sovrum. Parkett alt klinker i kok.

Kok Parkettgolv och malade viggar. Kakel ovan arbetsytor. Vita alt gra

skapluckor och la minat bénkskiva. Spis, ugn, koksflakt, micro,
diskmaskin samt kombinerad kyl/frys av varierande arsmodell.
Badrum 1 Helkaklat badrum. Dusch med wc, handfat och kommod. Bastu.

Badrum 2 Helkaklat badrum. Dusch med wc, handfat och kommod. Finns enbart i
83 m2 ldgenheter.
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Tvatt Tvdttmaskin, torkskap alt torktumlare.

Ovrigt Garderober i sovrum.

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Ldgenheterna i fastigheterna &r renoverade invandigt mellan 2018-2021. Enligt stadgarna ska
avsdttning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen underhallsplan. Avsattning sker
med 40kr/kvm till dess att underhallsplan upprattats. Bedémningen ar att det inte finns nagot behov
av arligt underhall som inte técks av den arliga avsattningen.

For det inre underhallet i [igenheterna samt uteplatser ansvarar lagenhetsinnehavarna sjdlva.
Lagenheternas area har uppmaétts pa ritning.

Mindre avvikelse av ldgenhetens area féranleder ej dndring av insatsen, upplatelseavgiften,
andelstalen eller arsavgiften.

Statusbesiktning har utférts 2021-02-24 Bygg - Struktor, El - REC elconsult samt VVS -
Installationskonsult i Mora.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Om det i samband med inflyttning i ligenheterna finns osalda bostdder kommer denna/dessa att
forvarvas av projektagaren till den insats som anges i denna ekonomiska plan.

Projektagaren ansvarar bade for genomforande och kostnad for eventuell OVK-besiktning samt far
kostnad for eventuella atgarder vid ej godkédnt resultat. ”

Pantbrev utgdr sdkerhet fér banklan.

Slutlig anskaffningskostnad

Kopeskilling fastighet & aktier 120 960 940 kr
Lagfart 516 405 kr
Pantbrev 406 655 kr
Byggnation & entreprenad 0 kr
Slutlig anskaffningskostnad: 121 884 000 kr

Finansieringsplan

Belopp Ranta Kostnad Amortering
Banklan 20314 000 kr 2,25% 457 065 kr 101 570 kr
Medlemsinsatser 101 570 000 kr
Summa finansiering 121 884 000 kr

Amortering gors efter en 50-3rig serieplan.




4, LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH KASSAFLODESPROGNOS,

AR 1

Kapitalkostnader

Réntor 457 065 kr 225 kr/kvm
Avskrivningar 2152539 kr 1060 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 2 609 604 kr 1285 kr/kvm
Avskrivningar beréknas till 2 % av fastighetens anskaffningsvirde exkl.

mark

Driftskostnader

Administration 52 000 kr 26 kr/kvm
Forsdakring 43 385 kr 17 kr/kvm
Virme som faktureras medlem 432 977 kr 213 kr/kvm
V/A som faktureras medlem 198 890 kr 98 kr/kvm
Skétsel/Renhdlining 91 000 kr 45 kr/kvm
Ovrigt 13 355 kr 11 kr/kvm
Summa driftskostnader 831 607 kr 409 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.) 37 398 kr 18 kr/kvm
Summa bokféringsmissiga kostnader ar 1, SEK 3 478 609 kr 1712 kr/kvm
Avsittning i enlighet med féreningens stadgar 81 256 kr 40 kr/kvm
Avsdttning beréknas schablonmdssigt med 40 kr/kvm

Réntor 457 065 kr 225 kr/kvm
Amorteringar 101 570 kr 50 kr/kvm
Summa driftskostnader 831 607 kr 409 kr/kvm
Summa Gvriga kostnader 37 398 kr 18 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséttning for underhall ar 1, SEK 1508 896 kr 743 kr/kvm
Arsavgifter 877 565 kr 432 kr/kvm
Ovriga intékter

Rinteintdkter 0 kr 0 kr/kvm
Avgifter; Varme 432 977 kr 213 kr/kvm
Avgifter; V/A 198 890 kr 98 kr/kvm
Summa ovriga intdkter 631 867 kr 311 kr/kvm
Summa intdkter ar 1, SEK 1509 432 kr 743 kr/kvm
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Kassaflédesprognos

Summa intdkter 1509432 kr 743 kr/kvm
Summa bokféringsmassiga kostnader -3 478 609 kr -1712 kr/kvm
Aterféring avskrivning 2152 539 kr 1060 kr/kvm
Summa kassafldde fran I6pande drift ar 1 183 362 kr 90 kr/kvm
Amortering -101 570 kr -50 kr/kvm
Investering 0 kr 0 kr/kvm
Summa kassafléde ar 1 81792 kr 40 kr/kvm
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 0 kr 0 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 81792 kr 40 kr/kvm

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen rinta uppgar ar 1 till 2,25% med en arlig héjning sd att rantan ar 16 uppgar till 3%. Lanet
kommer ursprungligen ej bindas utan vara rorlig 3 manader, vilket ger 1,5 % rénta enligt géllande
bankoffert.

Inflationsantagande: 2%

Foreningens medlemmar bekostar sjdlva driftskostnader sdsom uppvarmning och varmvatten.
Darutdver betalas av medlemmar direkt till leverantér: Kabeltv, hushéallsel och bredband/telefoni.
Bostadsrattstilligg till hemforsakring bekostas av foreningen.

Observera att ovanstdende &r en prognos som géller under angivna férhallanden. Férdndring av
arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Avskrivningar .
Foreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar foreningens
bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt .
Bokféringsnamndens allménna rad avseende K3. Avskrivning sker linjart ver tillgangens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvintade férbrukningen av tillgangens framtida
ekonomiska férdelar. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar. | den ekonomiska planen berédknas avskrivningen uppga till 2% per ar.

Avskrivningsunderlag uppgar till 107 626 967 kr.
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Fastighet Aral Kvm Insats Insats/ kvm Z\rsa:vglft/ Arsavgift Arsaveft/ Andelstal
rum manad kvm
27U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
280 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
29U 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
300 5rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4071%
31U 5rok 83 4135 000 50000 2977 35726 432 4,071%
320 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
33U 5rok 83 4 135 000 50000 2977 35726 432 4,071%
340 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
35U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
360 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
37U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
380 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
39U 3 rok 53 2 650 000 50 000 1908 22 896 432 2,609%
400 3 rok 53 2 650 000 50 000 1508 22 896 432 2,609%
41U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
420 5 rok 83 4135 000 50000 2977 35726 432 4,071%
43 U 3 rok 53 2 650 000 50 000 1508 22 896 432 2,609%
440 3 rok 53 2 650 000 50 000 1908 22 896 432 2,609%
45U 5 rok 83 4 135 000 50000 2977 35726 432 4,071%
460 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
47 U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
480 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
55U 5 rok 83 4 135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
56 0 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
57U 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
580 5 rok 83 4135 000 50 000 2977 35726 432 4,071%
20314 101 570 000 50 000 73130 877 565 432 100,000%

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Andelstalen beslutas av styrelsen.

Ligenhetsinnehavaren tecknar sjélv och star for abonnemang kring tv/bredband/telefoni. Utver

avgift till bostadsrattsforeningen ska respektive ldgenhet individuellt betala ldgenhetsel och

virme/VA samt tillse att bostaden omfattas av en hemférsakring. Uppskattad kostnad for
hemforsikringen ar ca 1800 kr. Bostadsréttstilldgg star féreningen for. Energiférbrukningen for
uppvarmning fér respektive bostad ar uppskattad till 13 913 kWh/ar fér 82,7 kvm vilket ger en

kostnad pa ca 17,6 tkr per &r samt 8 916 kWh/ar for 53,0 kvm vilket ger en kostnad pa ca 11,3 tkr per
ar. Forbrukningen av vatten uppskattas till (berdknat 4 personer/hushall) 150 m3/ar, vilket ger en
kostnad pa ca 5 980 kr/ar inkl fast avgift.
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

e Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

e For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift som
skall tdcka lépande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar. Som grund fér
férdelningen av arsavgiften skall gilla ligenheternas andelstal.

e Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
socialférsikringsbalken (2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.
Féreningen har ritt att ta ut avgift avseende andrahandsuthyrning.

e Bostadsrittshavaren svarar sjilv for kostnader for lagenhetens férbrukningsel och vdrme.
Foreningen kommer debitera bostadsrattshavaren avseende vdrme.

e Fdreningen kommer att debitera bostadsrattshavaren avseende VA med en fast kostnad.

e Bostadsrittshavarna ansvarar sjdlva for skétsel av mark i anslutning till respektive ldgenhet.
Bostadsrittshavaren svarar fér att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under ”"Bostadsrattshavarens ansvar” i
féreningens stadgar.

e Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens beréknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kdnda forutsattningar. | det fall
kostnaderna skulle bli hdgre dn berdknat kan féreningen komma att hoja arsavgiften i
framtiden.

e Bostadsrittshavaren skall ha en tecknad hemférsidkring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsdkringen.

e | dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Orebro 2021-04-23

Bostadsrattsforeningen Solbacken 2 i Tandadalen

Magnus Eriksson Mikael Ingesson

Johan Bergdahl
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi som, for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Solbacken 2 1 Tandé&dalen, org nr 769639-5339,
beliigen i Malungs-Sélens kommun, styrelsens siite #r i Orebro kommun, daterad av styrelsen
2021-04-23, lamnar {6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen dr korrekta och stimmer dverens med innehéllet
i tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss.

Enligt planen finns det sju hus med sammanlagt 26 ldgenheter avsedda att upplétas
med bostadsritt. Det dr var bedomning att husen ligger si néira varandra att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Insatserna och avgifterna dr for nirvarande sddana att upplatelse torde kunna géras med hénsyn
till ortens bostadsmarknad och dess marknadsvérden. Vi har inte besokt fastigheten.

Gjorda beriikningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar. Den slutliga
kostnaden for foreningens hus dr kiind. P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett
allmént omdéme uttala att den ekonomiska planen enligt oss vilar p tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har fsljande handlingar och atgérder varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2021-04-23.

Stadgar antagna 2021-01-11, registrerade av Bolagsverket 2021-01-26,

Registreringsbevis f6r Brf Solbacken 2 1 Tandadalen, 2021-04-15.

Fastighetsregisteruppgifter Lantmiiteriet, 2021-04-13.

Forsiakringsoffert frédn Linsforsikringar Bergslagen, 2021-04-20.

Utkast till akticéveriatelseavtal mellan Brevent 52 AB och Brf Solbacken 2 i Tandédalen
avseende samtliga aktier i Solbacken 2A AB och Solbacken 2B AB.

Utkast till képeavtal mellan Solbacken 2A AB samt Solbacken 2B AB och Brf Solbacken 2 i
Tandadalen avseende fastigheterna Lima Besparingsskog 1:34 och 1:35.

Rinteoffert avseende slutplacering, Bergslagens Sparbank, 2021-04-21.

Intyg marknadsvirde, angivna insatser i ekonomisk plan, Bjutfors Orebro, 2021-04-21.
Statusbesikining inf6r fastighetséverlatelse, byggnad, Structor Dalarna AB, 2021-02-24.
Statusbesikining av el-anliggningens tekniska standard, REC elconsuit, 2021-02-24.
Statusbesiktning av VVS-anliggningens tekniska standard, Instaliationskonsult i Mora, 2021-02-24,
Beriikningar ang slutlig anskaffningskostnad, Grant Thornton, 2021-04-16

Garanti/utfistelse av Brevent AB, ait férvirva ev osalda lgh samt ansvara for att OVK-besikining
blir genomford och bekostad inkl ev f6ljdatgirder, 2021-04-14.

Gavle 2021-04-23

...................................................................

Jan Pettersson Anders Sjoberg

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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