A 43
1L\ ! @\
HAKANGTA NS , @
% - T B ) R
/%/x Wh, 4 \ A
d % b1 // ‘ ° =
7 e4 3
Storsjon
2 Pa
Dy y

e
KARTBETECKN INGAR
= - Anvdndningsgrans
Traktgrdns
Fastighetsgrdns
- & i Egenskapsgrdns
HRKANSTA Traktnamn
41 Fastighetsbeteckning
><| o Byggnader
Skarmtak
[ o] Transformatorbyggnad

T T T T Z T/ Vdg, Kantsten

Staket
______ — _ — - Strandlinje

..... - Agoslagsgréns

; Y
“.' \ i D) \l\ \\;o"“‘

8

N

JARNVAGSOVERGANG

BRUNFLO
HEMBYGDSGARD

7:10

Lévskog, Barrskog
Lovtrdd, Barrtrdd

” Rker
Belysningsstolpe, Elstolp

 Hojdsystem: RHOO

-+ Rutndtspunkt
———&Je——— Hpdkurvor
Mark,Gatuhtjder
Stenblock

R Fornldming

E Elledning
T — — — Telekabel
T i o s F [ R3ho}

2006-10-24
Grundkar tan ar kompletfterad med
andr ingar av fastighetsindelningen

SKALA 1:1000 (A1)
SKALA 1:2000 (A3)

05 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
=

E14
OVERSIKTSKARTA

A SKALA 1:5000 (A1)
? SKALA 1:10 000 ( A3)

1350
~ L <
e\ Rk >
1:57 \ud AN 5
TR @ P f’\\.. g
14 7 i

V74

e

l{[

.« \Gallande detaljplan upphavs

och jordbruksmarken
fortsatter att brukas

PLACERING, UTFORMNING

Nya byggnader utformas i harmoni med
omradets karaktar av fritidshusbebyggelse.
Fasader av tra.

Taknock i samma riktning som husets langsida.
Takmaterialet ickereflekterande.

Kallare medges inte férutom matkéllare.

Hogsta tillatna byggnadshdojd for
huvudbyggnad &r 4,0 meter

Hoégsta tillatna byggnadshojd for
uthus/garage &r 3,0 meter

Hogst en vaning

Huvudbyggnad skall placeras minst

6,0 meter fran tomtgréans.

Uthus/garage skall uppféras fristdende fran
huvudbyggnad, minst 6 m fran tomtgréans
mot gata eller 3 m fran dvriga tomtgranser.
Minsta avstand mellan byggander skall
vara 6 m. (Géller inte befintliga byggnader)

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

M  Byggnader skall placeras alternativt
grundléggas sa att éversvamningsnivan
+295,7 meter inte underskrids.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden, &r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov fér ny byggarea inom hela

planomradet forutsatter:

1. Anslutning till kommunens
VA-anlaggning enligt redovisning
I planbeskrivningen

eller

2. Anslutning till Grytans Sédra Vatten-
férening och till av kommunen
godkand enskild avloppsanléaggning.

ad Bygglov forutsatter tillstand hos
l&nsstyrelsen pa grund av skyddade
fornlamningar pa fastigheten.
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Ny byggnad
Ny fastighetsgréns
Skoterled

Omrade med terrasserad
fossil akermark, underlag
fran lansstyrelsen, R 35

Gaéllande detaljplan upphavs

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2007-01-24 §18
Laga kraft 2007-02-21
Aktbeteckning 2380K-P2007/3

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser och
illustrerade nya tomter

- Planbeskrivning

Tillhér miljé- och samhéllsndmndens i
Ostersund beslut den 2007-01-24 §18

betygar:

Agneta Johansson

Milj6- och samhéllsndmndens sekreterare

- Genomférandebeskrivning
- Utlatande

Dnr: 1436/2005

Dnr Planmodul: P05/0021

2380K-P2007/3

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen

inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER
7/% Planomradets gréns (rastrets innerkant)

- Anvéndningsgréns

Sl Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA  Lokal trafik
NATUR Naturomrade
GANGVAG  Allman gangvag
gﬁ\:)r:l/i-Go Allman gang- och ridvag
Kvartersmark
B1 Bostader, fristdende med fritidshuskaraktar
E, Néatstation
E, Miljostation

E, VA-anlaggning

N Friluftsomrade -
1 allmant tillgangligt strandomrade
Vattenomraden

W Oppet vattenomrade med en mindre brygga
L for respektive angransande fastighet

WB,

Brygga eller stenpir fér batangéring och bad

BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med
bastu/férrad med bruttoarea hogst 30 m? pa
omraden betecknade N .

Marken far endast bebyggas med uthus/
garage pa omraden betecknade B 4.

u Marken skall vara tillganglig fér allmanna
underjordiska ledningar

y Marken skall vara tillgénglig for utfart
fran Grytan 7:3 och for skotertrafik
ned till Storsjoén

UTNYTTJANDEGRAD

Fér omraden betecknade B, géller:

En huvudbyggnad per tomtplats med stérsta
byggnadsarea 70 m2.

Uthus/garage far byggas med stérsta byggnadsarea 40 m?,
géarna uppdelat i flera enheter.

el Hoégst antal tomter som far avstyckas
MARKENS ANORDNANDE
Ny Akerholme som &r biotopskyddad, skall

bevaras och vara tradbevuxen.
Tradbestandet far gallras och
markvegetationen slas.

P Marken skall vara skogbevuxen
000,0 Foreskriven hojd éver nollplanet

I(—e— —69| Kérbar utfart far inte anordnas

Detaljplan for

BOSTADSBEBYGGELSE |
GRYTAN

Hakansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun

Ostersund den 15 november 2006
Reviderad den 12 januari 2007

Ulla Rylander
Arkitekt LAR/MSA

Siv Reuterswaérd
Stadsarkitekt

B134
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g Datum Dnr Adh 1436/2005
OSTERSUND 2007-02-21 Dnr planmodul: P 05/0021

Detaljplan {for

BOSTADSBEBYGGELSE 1 GRYTAN
Hékansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun

LAGA KRAFTBEVIS

Miljs- och samhilisnimnden i Ostersunds kommun har den 24 januari 2007,
§ 18 antagit detaljplan for BOSTADSBEBYGGELSE I GRYTAN,
Hakansta 4:1 m fl i Ostersunds kommun.

D4 miljs- och samhillsndmndens beslut om antagande inte har verklagats
enligt 12 kap 2§ och 13 kap 2§ PBL har beslutet vunnit laga kraft den
21 februari 2007.

i e,
Ingtid Ericsson
Registrator

Kopia till:

Kommunala Jantméterimyndigheten i Ostersunds kommun
Lansstyrelsen/kansliet, Samhillsplanering & Boende, 831 86 Ostersund
Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund

Teknisk forvaltning, Fastighetskontoret, Lena Naslund

Eva Borg, Grytan 415, 834 98 Brunflo

Jens Marklund, Grytan 202, 8§34 98 Brunflo

Anders Hikansta, Hakansta 110, 834 98 Brunflo

Aktbeteckning: 2380K-P 2007/3 Detaljplanenr: B134

Vi\planer\detaljplaneripdpdende\Hakansta 4- 1 Bostadsbebyupelse Grytan\Antagande\Dokument\Word\Laga kraft bevis.doc
Ostersunds kommun, telefonnummer 063-143000 vx
www.ostersund.se




Dnr Adh 1436/2005

Dnr planmodul: P ¢5/0021

Detaljplan for

i) GRYTAN
asteesunn  Hakansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun

UTLATANDE

BOSTADSBEBYGGELSE I

Detaljplanen har hallits utstilld i Ridhuset, i Lénsbiblioteket i Ostersund

samt p4 hemsidan under tiden 27 november 2006 till 2 januari 2007.
Utstillningen annonserades i ortstidningarna den 27 november 2006.

Utstallningshandlingarna utgjordes av plankarta, planbeskrivning,
genomfdrandebeskrivning, férslag till VA-plan, program och

samradsredogorelse del 1 och 2. Under utstallningen ingick dven grundkarta
som redovisar befintliga forhdllanden och géllande bestimmelser. Till

forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingamna har sénts till ber6rda sakédgare, myndigheter,
organisationer och kommunala férvaltningar.

Under utstiliningstiden har sju yttranden kommit in till miljé- och
samhillsnimnden. Yttrandena refereras nedan i korthet,

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer
Linsstyrelsen (2006-12-29): Yttrandet bifogas |
Kommentar; Lagnamnet justeras i handlingarna.

Banverket, Mellersta Banregionen: Ingen erinran.

Viigverket, Region Mitt: Har inget att erinra mot planforslaget. Vill

uppmuntra konumunen att se over hdllplatser och évergdngsstillen vid E14
for att sikra miljon for pd- och avstigande bussresendrer. Viigverket anser

ocksd att tillfartsvdgarna bér dimensioneras for dretruntbruk.

Kommentar: Det ir den/de samfillighetsférening/-ar, som kommer att ha
angvaret for tillfartsvdgarna, som avgdr standarden pa viigarna éret runt.

Vi\plaper\detaljplanerpdgiende\Hikansta 4-1Bostadsbebyggelse Grytan\Antagande\UtlAtande. doc




Jimtlands lins musewm: Lansmuseet anser att de tvd foreslagna tomterna i
sydéstra hornet av planomrddet bor utgd eftersom det finns flera
fornlimningar inom omrddet. Dessa kan vara gravhégar frdn ett gravfdlt
frdn vikingatiden. Gravhégarna bér bevaras for framtiden. I det fall
Lénsstyrelsen skulle ge tillstind till byggnation kommer de stilla krav pd
arkeologisk undersékning vilket kommer att bli mycket kostsam for den som
ska bygga pd tomten.

Vidare anser linsmuseet att det ur kulturmiljésynpunkt finns starka skél till
att minska trafiken Gver hembygdsgdrden och att ladan bér behdlla sin
nuvarande plats som dr den ursprungliga frdn gdrdsbildningen. De anser
att det borde vara lampligare att all trafik till och fidn det nya omrddet fdr
ske via den "sodra vigen”.

Kommentar: Fastighetsigaren till de tv foreslagna nya tomterna i sydvist
ar vil medveten om att denne miste bekosta en arkeologisk undersékning
innan tomterna kan séljas och bebyggas. Fastighetsdgaren tar risken att
tomterna eventuellt inte kan bebyggas alls pa grund av fornldmningarna.
Samhillsbyggnad anser dirfor att mojligheten till att bebygga dem behills i
detaljplanen. _
Samhillsbyggnad dndrar planforslaget s att ladan inte foreslas flyttas.
Sikten vister om hembygdsgéarden forbittras istillet genom att befintlig
vegetation halls tuktad av hembygdsforeningen.

Angiende vigen forbi hembygdsgéirden, se kommentar till
Hembygdsforeningen.

Kommunala forvaltningar och bolag

Ostersund Renhdllning: Renhdliningen tycker att det dr positivt att en ny
sopbod byggs for norra omrddet. En flytt av sopboden for sédra omrddet dr
troligen inget problem, men eftersom den dr placerad i svag sluttning mdste
sandningen skétas pd ett bra sitt. En ny forbindelsvig mellan omrddena dr
positivt eftersom det mojliggor rundkdrning. Renhdliningen stéller sig dock
[frdgande till standarden pd dagens vigar och hur de underhdlls vintertid
for att dretrunthdmining ska kunna ske. I dagsldget sker enbart himining
sommartid eftersom bdgge vdagarna dr for daligt skétta vintertid.

Kommentar: Se kommentar till Vigverket.

Ovriga organisationer, foretag och enskilda

Grytan 1:38: Fastighetsdgarna till Grytan 1:38 framfor att det dr svdrt att

anordna parkering pd deras fastighet vilket detaljplan foresldr. Hittills har

parkering skett strax utanfor tomtgrdins med tillstdnd frdn fastighetsdgaren

till Grytan 1:3. Som fastighetsdgarna ser det dr det den platsen som dven i

framtiden dr mest ldmplig om inte en massa trdd ska avverkas pd deras tomt

vilket de tycker dr olyckligt eftersom just hdnsynen till befintlig vixtlighet i

detaljplanen dr positivt.

i
TN
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Kommentar: Samhillsbyggnad anser att det finns méjlighet till
bilparkering for dgarna till Grytan 1:38 p4 den mark som betecknas
LOKALGATA utanfor deras tomtgréns. Skriftlig 6verenskommelse bor
triffas mellan fastighetsigarna till Grytan 1.38 och Grytan !:3. Plankartan
kommer att fortydligas med en illustrativ text om fastigheten Grytan 1:387s
mojlighet till parkering strax utanfor tomtgrénsen. 1 planbeskrivningen gors
tilligget att huvudregeln ér att all parkering ska ske pa respektive fastighet.

Brunflo Hembygdsforening: I ett skriftligt yttrande 2006-12-28 vidhaller
Hembygdsforeningen att den bésta trafiklosningen ér alternativ 3 det vill
sdga att vigen forbi hembygdsgirden stangs for all trafik och att tillfart sker
via den sodra vigen. Detta bade for den nuvarande men ocksé den planerade
verksamheten vid Brunflo Hembygdsgérd samt eventuell stéldrisk. De
motsitter sig dven att hembygdsforeningen ska bekosta de
trafiksiikerhetshjande atgirderna som foreslas runt hembygdsgarden; nagon
form av staket i gavelns forlangning, begrinsning av hastigheten till 20
km/h, viigbulor och att en del av hiicken tas bort. Hembygdsgarden anser att
nigot staket inte gar att uppfora eftersom den delvis dgs av fastigheten
Grytan 6:1 och att da forhandlingama bor ske med den fastighetsdgaren.
Hicken eller tridallén sdder om hembygdsgérden har idag en dimpande
effekt pa det trafikbuller som finns. Ett borttagande skulle éka ljudnivén och
dessutom forfula omgivningen. Att genomfora tillfalliga stdngningar av
norra vagen sommartid anser hembygdsgérden vara en smula utopiskt. Nar
det giller den extra infarten till hembygdsgarden avser de inte stinga den
och anser att Grytan-Hakansta SMF framfor falska uppgifter.

Kommentar: Efter det att Hembygdsgérdens yttrande inkommit har ett mote
hallits med hembygdsforeningens styrelse i banmistarvillan 1 Brunflo kvillen
den 11 januari 2007. Motet resulterade i att hembygdsforeningen accepterar
kompromissen med att vagen forbi hembygdsgérden behalls som tillfartsvig
till fastigheterna i norra delen av planomradet med nedanstiende &ndringar i
ansvarsfordelning for trafiksdkerhetshdjande atgarder. 1 samrdd med
vigsamfillighetsforeningen kan hembygdsforeningen stinga av norra
tillfartsviigen vid evenemang som lockar sirskilt stor publik. Detta &r
mdjligt tack vare att den nya forbindelsevigen byggs.

De 4tgirder och ansvaret for dessa for att forbéttra trafiksituationen kring
hembygdsgirden revideras enligt foljande:

1) Gamla infarten
Detaljplanen ska inte reglera om infarten ska stingas eller inte. Det ar
hembygdsféreningen och vigforeningen for vigen utanfér som avgor
den frigan. Det dligger hembygdsforeningen att tydligt visa med t.ex.
skyltar, grindstolpar var deras entré till hembygdsgarden ér s att
trafikanterna 14tt kan avgora vilken vég de ska vilja.

2) Néigon form av staket 1 gavelns férldngning
Hembygdsféreningen ansvarar for och bekostar att nigon form av

staket/hick byggs/planteras i gavelns forlangning i riktning mot E 14 6sterut.

3) Skyltar for hastighetsbegransning 20 km/h

V:planer\detaljplancr\pigende\Hikansta 4-1 Bostadsbebyggelse Grytan\Antagande\Utiiande. doc 61 ['/



Fastighetsdgama till Hékansta 4:1 sitter upp och bekostar dessa.
Samfillighetsforeningen som bildas for bl.a. norra tillfartsvigen
ansvarar sedan for drift och underhdll.

4) Hastighetsddmpande atgarder (vigbulor eller dylikt)
Fastighetsigarna till Hikansta 4:1 anldgger och bekostar dessa, dels
dster om, dels strax vister infarten till Hakansta 6:1. De ansvarar dven
for drift och underhall innan samfalhighetsforeningen for norra vigen tar
Over nér foreningen bildats.

5) Sikten nedanfor hembygdsgérden
Ladan flyttas inte. Hembygdsforeningen ansvarar for att hiicken/trdden
véster om hembygdsgarden halls i klippt skick for att uppritthalla sikten.

Ovrigt som métet resulterade i: :

¢ Hembygdsforeningen kommer 6verens med samfillighetsféreningen om
antalet dagar per r som den notra tillfartsvigen kommer att stingas
samt hur avstangningen praktiskt ska ske.

s Agarna till Hikansta 4:1 ansvarar och bekostar de forstirkningar som
behdvs for att norra tillfartsvigen dven forbi hembygdsgérden ska halla
for den tunga trafik som blir aktuellt nir de nya tomterna bebyggs. .

o De fastighetsdgare som behdver anvinda norra tillfarten for tunga
transporter, t.ex. dd nya hus byggs, ska samrada med
hembygdsforeningen si att trafiken inte stor hembygdsforeningens
verksambhet.

'KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET
SAMT STALLNINGSTAGANDE

Kvarstdende synpunkter frin samraden som inte kunnat tillgodoses samt
motiv till varfor de inte kunnat tillgodoses.

Program:

Sidra Grytans vigforening: Den del av vigen som vigforeningen skoter
och administrerar krdver foreningen att den inte far réras i en eventuell
detaljplan.

Motivering: Planforslaget dr en kompromiss mellan vagalternativen 1 och 3.

Trafikhdjande atgirder utfors vid hembygdsgérden och en ny
vigforbindelsen mellan norra och sodra tillfartsvigarna mojliggor att vigen
forbi hembygdsgarden fortfarande kan anvindas som tillfartsvég till norra
omradet stora delar av dret men ocksa kan stingas av vid evenemang pa
hembygdsgarden som drar stor publik. Vid dessa enstaka tillfillen maste
fastighetsdgarma i norra omradet fa anvinda sddra tillfartsviagens Gvre del
for att n sina tomter. De kommer d3 inte att passera nigra befintliga
fastigheter i s6dra omradet. '
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Grytan-Hikansta SMF: Vid en byggnation pd Hakansta 4:1 skulle trafiken
pd véigen forbi hembygdsgdrden 6ka. Pd samma vdg finns idag tvd
néirliggande utfarter. Dessa mdste samordnas och den gamla infarten till
hembygdsgdrden grivas bort for att trafiksikerheten i korsningen ska bli
battre.

Motivering: Detaljplanen ska inte reglera om infarten ska stingas eller inte.
Det ir hembygdsforeningen och vigféreningen for vagen utanfor som avgor
den fragan. Det aligger hembygdsforeningen att tydligt visa med t.ex.
skyltar, grindstolpar var deras entré till hembygdsgérden &r s4 att
trafikanterna 14tt kan avgora vilken vig de ska vilja.

Fredrik Magnusson (Grytan 1:40), Gunnar & Haldis Magnusson
(HAkansta 1:50): En av familjemedlemmarna lider av elallergi och
sommarstugan var det bdsta omrddet for henne varfor man limnade
permanentbostaden och uppforde ett nytt elsanerat hus ddr tidigare
sommarstugan stod. En utbyggnad av omrddet med tillhérande nya
eldragningar skulle innebdra stora problem for henne. I dvrigt anser
Magnussons att omrddet inte bor exploateras med tanke pd riksintresset for
kulturmiljé och frilufisliv, miljén eftersom biltrafiken okar samt att
byggande pd dkermark skulle fGrsvdra for hembygdsgdrden att t ex visa
yngre generationer i ndgot sandr autentisk miljG hur jordbruket bedrevs
forr i tiden.

Motivering: Enligt Statens Strilskyddsinstitut har trots stora
forskningsinsatser inget sdkert samband pavisats mellan elkénslighetsbesvar
och de falt som finns kring elektrisk utrustning. Mellan er fastighet och det
tilltinka omridet for ytterligare fritidshus ar det minst 125 meter och inom
det avstindet ligger redan idag befintligt hus som har el indraget. Nar det
giller riksintressena sé 4r 1 princip hela planomradet redan bebyggt. De
foreslagna tomterna ligger i1 direkt anslutning till befintliga tomter. Ingen
bebyggelse foreslas som klittrar upp pa sluttningen och som dédrmed skulle
exponeras mer i kulturlandskapet. Det gor att det som beskrivs som virden i
riksintresset inte kommer patagligt skadas av den foreslagna exploateringen.

Bertil Jansson & Doris Eriksson (Grytan 1:38): Pdverkan pd de tva
riksintressena dr enligt Jansson/Erikssons bedomning storre dn vad
kommunen skriver. Férindringen av den dlderdomliga jordbruksbygden dr
ganska stor eftersom upplevelsen av ett luftigt och fint omrdde forindras till
ndgot som mer liknar en villabebyggelse. Jansson/Eriksson anser att det dr
bdttre med en exploatering norr om nedfarten frdn hembygdsgdrden
eftersom en sddan utokning inte i samma grad pdverkar det befintliga
omrddet med trafik och att dkermarken mitt i omrddet dd kan ldmnas
obebyggd; den marken dr den bdsta for att med skidor, skoter mm ta sig ner
till Storsjons is. Vidare framfor Jansson/Eriksson att foreslagen
rundkdrning inte kommer att accepteras efter beslut i drsmdtet for Sddra
Grytans vigforening.
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Motivering: En exploatering som klttrar upp lings kanten norr om
nedfarten r inte lampligt ur riksintressesynpunkt for kulturmiljén eftersom
en sadan exploatering skulle exponeras pi ett helt annat sitt uppe pa hojden
in nere vid befintligt omrade och stéra det virde som ska skyddas.
Samhillsbyggnads bedémning ir att varken kulturmiljévérdens riksintresse
eller det rorliga frilufislivets riksintresse skulle skadas patagligt av
foreslagen exploatering.

Angdende vigfrigan se motivering vid Sodra Grytans vigforening.

Ingemar & Anna-Lena Stahl (Grytan 1:39): Stdhl motsdtter sig starkt att
dkermarken styckas av och bebyggs. De anser att omrddet bor fd behdlla sin
luftiga karaktéir och informerar om att dngen anvdnds flitigt som
pulkabacke och skidbacke av bdde stugdgare i omrddet och boende i
Grytan. Stdhl delar inte kommunen syn pd planforslagets miljépdverkan
utan anser att 6kad biltrafik, grasklippare, sndslungor, bdtar mm bidrar till
en betydande negativ miljépaverkan. De anser ddrfor att en separat
miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas for det fortsatta planarbetet. De
delar inte heller kommunens syn pd att en exploatering skulle innebdr en
viss Gkning av trafikrérelser. De flesta har tvd bilar, de far besék av
bilburna géster samt andra motordrivna fordon som t ex mopeder. Den
allménna ljusnivin pdverkas ocksa av ytterligare grésklippare och
snoslungor. De dr dessutom Gvertygade om att omrddet successivt kommer
dvergd till ett omrdde for permanentboende. Deras uppfattning dr dérfor aut
stérningarna inte kommer vara begrdnsade till en viss tid pd dret utan
kommer att bli bestdende under hela dret.

Motivering: Bebyggelse pa dngen/dkermarken se motivering till Grytan
1:38 ovan. Planforslaget har sedan Stahl yttrat sig justerats si att antalet
tomter pé Angen har reducerats till fem stycken vilket ger stora tomter med
en luftig karaktir. I miljobalkens avseende &r inte de storningar som kan bli
aktuella inom planomrédet av en sidan omfattning att de kan klassas som
betydande. Samhillsbyggnad vidh&ller dérfor sin bedémning i frigan.
Mingden trafik och buller hinger i stort ihop med huruvida omradet
anvinds for fritidsboende eller for permanentboende. Detaljplanen syfte ar
att ha kvar den karaktir av fritidshusomride som omrédet idag har och
nyttja de styrmedel som finns inom ramen for plan- och bygglagen for att
uppnd det. '

Karin Strand (Hikansta 3:5): Strands fastighet ligger i utkanten av
[ritidshusomrddet och det var ett avgdrande lige for att de forvdrvade
fastigheten. Planerna pd att bygga in deras fastigheter kinns enligt Strand
mycket trdkigt och ndrmast forédande for deras dgande. Strand menar att
redan med nuvarande bebyggelse dr trafiken under sommarmdnaderna
stundtals mycket tit. En 6kad trafik genom omrddet torde inte frimja
kulturintresset. Byggandet av 8-10 tomter skulle paverka Strand mycket
kraftigt under flera dr genom byggtransporter, skrdphogar och byggliud. .
Strand frdgar sig hur kommunen ska sikerstilla att omrddet behdller sin
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fritidshuskaraktdr. Om inte dven den nya detaljplanen innehdller
begrinsningar till 60 kvm byggnadsyta for huvudbyggnad dr det troligt att
de nya bostiderna byggs for permanentboende istdllet for fritidsboende.
Sammanfattningsvis ser Strand med stor oro pd detta arbete och ser ingen
nytta i det. Pdverkan pd hennes fastighet blir stor ndr den blir inbyggd och
stiras av byggnationer och trafik under flera dr framéver.

Motivering: Bebyggelse pa angen/akermarken se motivering till Grytan
1:38 samt Grytan 1:39 ovan. Mangden trafik &r till stor del avhidngigt om
omradet nyttjas for fritidsboende eller permanentboende. Ett av
detaljplanens syften 4r just att fritidshuskaraktiren ska behdllas. Nir det
giller trafikens inverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden delar inte
Samhillsbyggnad er uppfattning att den skulle pétagligt skada intresset.
Visserligen dr miljén runt hembygdsgarden av stort virde, men den
foreslagna exploateringen 4r inte av den omfattningen att den skulle pverka
virdet negativt.

Nir det giller synpunkterna om storningar under byggtiden anser
Samhillsbyggnad att de kommer ske under en begrinsad tid och att
tilifilliga byggoljud forekommer i alla bostadsomrdden med jimna
mellanrum eftersom underhill av byggnader dr oundvikligt, varfor just
sddana storningar kan anses acceptabla. Samhélisbyggnad anser ocksa att
den byggnadsarea om detaljplanen medger for huvudbyggnad om 70 kvim
fortfarande dr en begrinsad byggnadsarea och mer &n 60 kvm
dverensstammer med storleken pd de befintliga husen i omradet.

Monica Karisson & Hans-Ake Vafelin (Grytan 6:1): Fastighetsdgarna
anser att viigen forbi deras fastighet dr for undermdlig for Gkad trafik.

Motivering: Se motivering till Sédra Grytans vagforening.

Samrad:

Vigverket, Region Mitt: [ den fortsatta planeringen och vid val av
trafiklosning dr det viktigt att viga in oskyddade trafikanters mdjlighet att
réra sig sdkert och tillgingligt inom planomrddet, éver jarnvigen samt till
och fran de busshdllsplatser som finns utefter E14. De vill sdrskilt betona
vikten av sdkra I3sningar éver jarnvdgen. Utformning och belysning dr
frdgor som bor studeras.

Motivering: Det dr den/de samfillighetsforening/-ar, som kommer att ha

ansvaret for tillfartsviigarna, som avgor standarden pa vigarna dret runt samt
eventuell belysning.

Fastighetsigargruppen ”Sjobacken” och Hikansta 1:53: Forordar
vdgalternativ 1.

Motivering: Se svar till Sodra Grytans vigforening.
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Grytan 1:29, 1:3; Fastighetsdgaren vill att sopstationen pd sédra sidan far
vara kvar pd ursprunglig plats och har énskemdl om fler tomter som kan
avstyckas alternativt att tomterna gors stérre dn de som avsatts i planen.
Fastighetsdgaren onskar dven tillfart till sina foreslagna tomter norrifrdn
efiersom den vigen plogas vintertid.

Motivering: Tvirforbindelsen med flyttad sopstation ger moglighet att pa ett
tillfredsstillande sitt kdra runt utan att kora ner i omrédet (h6jdskillnader
och tringa viigar dr svirmanovrerade med exempelvis sopbilar).
Forutsittningen for att tillskapa nya tomter §ster om de befintliga
fritidshusen var att de inte klittrade upp pa hdjden och dérmed exponerades
i det riksintressanta kulturlandskapet. Miljé- och samhéllsnimnden menade
att en eller maximalt tvA mindre tomter kunde vara godtagbart. De
foreslagna tomterna dr pé cirka 1650 respektive 1200 kvm vilket inte ar
mindre 4n ménga av de befintliga tomterna i omrédet. Samhallsbyggnad
anser inte att ar lampligt att utdka tomtstorleken. Nér det giller tillfarten till
de tva foreslagna tomterna pd fastigheten 1:3 r det oldmpligt att enbart ha

" tillfart norrut och darmed pafora 4n mer trafik p& den norra vagen forbi
hembygdsgéirden. Med den tvarforbindelse som ar foreslagen hindrar det
dock inte att vintertid, dd hembygdsgardens verksamhet inte r s3
omfattande, nyttja den norra vagen for tillfart.

Grytan 1:38: Fastighetsigarna (FA) ifrdgasdtter att byggytan héjs till 70
respektive 40 kvm. De tror att det med den storleken pd byggnaderna ér
risken Gverhdngande att det blir dretruntboende. FA forordar vigalternativ
1. De motsdtter sig helt rundkorning. Efter sédra vigen dr det flera
[astighetsdgare som har sina hus och uteplatser vildigt ndra vigen och det
rdder redan idag stora problem med trafik och damm. Sédra vigen dr enligt
FA inte heller dimensionerad for mer trafik och de menar att alla dr idag
néjda med den standard som finns och med dagens trafik fungerar det bra.

Motivering: Den byggnadsarea som detaljplanen foreslar dr valt utifrin att
karaktiren av fritidshusomrade ska bestd men ocks sett till hur stora
befintliga byggnader i omridet ir. F3 befintliga hus &r mindre &n 60 kvm.
Nir det giller vigalternativ se kommentar till Sddra Grytans vagforening.

Brunflo hembygdsforening: Hembygdsfireningen vill pdpeka att det
Joreslagna omrddet ligger intill hembygdsgdrden, som ingdr i ett omrdde av
riksintresse for kulturmiljovdrden och det rirliga frilufislivet. Omrddet har
enligt HBF i tidigare planer avsatts som ett framtida omrdde for rekreation
och att nyttjas som ett omrdde likvardigt Jamili.

Motivering: Se motivering for Grytan 1:38 ovan under Program.

REVIDERING

,
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s [ planbeskrivningen indras kulturmiljélagen till
"kulturminneslagen under rubriken Fornldmningar, a-omrdden pa
sidan 7.

¢ Plankartan kompletteras med en illustrerande text som visar att
bilparkering for Grytan 1:38 kan ske utanfor tomtgrins pa mark avsatt
som Lokalgata.

e Planbeskrivningen under rubriken Parkering pa sidan 9 dndras till:
“Huvudregeln dr att all parkering ska ske pa respektive fastighet”.

s Genomforandebekrivningen under rubriken Lokalgator pé sidan 3
andra stycket dndras och fortydligas och ersitts med foljande text:

"Nir samhdillsforeningen dr bildad Gvertar den dven ansvaret for drift och
underhdll av den norra tillfartsvigen forbi hembygdsgdrden. Till dess béir
dgarna till Hakansta 4:1 ansvarel.

Agarna till Hikansta 4:1 ansvarar och bekostar utforandet av de
trafiksikerhetshéjande dtgdrder som krdvs intill hembygdsgdrden. Det vill
sdga dels att skyltar med hastighetsbegrinsning 20 km/h sdtts upp, dels att
hastighetsddmpande dtgdrder inklusive skyltar med "farthinder” anordnas.
Agarna till Hikansta 4:1 ansvarar och bekostar de forstirkningar som
behdvs for att norra tillfartsvigen dven forbi hembygdsgdrden ska hdlla for
den tunga trafik som blir aktuellt ndr de nya tomterna bebyggs.

Hembygdsfireningen ansvarar och bekostar utforandet av att ndgon form av
staket/héick byggs/planteras i gavelns forldngning i rikining mot E 14 dsterut.
Staketet eller hdcken ska ha sadan héjd och lingd att sikten vid hdrnet
behdlls men att personer hindras att smita runt hrnet utan att
uppmdrksammas av trafiken som kommer vdsterifrdn. Det dr dven
hembygdsforeningens ansvar att hdcken/traden vister om hembygdsgdrden
halls i klippt skick for att upprdtthdlla sikten i kurvan nedanfér byggnaden.
Det dligger hembygdsféreningen att tydligt visa med t.ex. skyltar,
grindstolpar var deras entré till hembygdsgdrden dr sd att trafikanterna ldtt
kan avgéra vilken vdg de ska vilja.

I samrdd med samféllighetsforeningen kan hembygdsforeningen stinga av
norra tillfartsvégen vid evenemang som lockar sdrskilt stor publik.
Hembygdsforeningen kommer Gverens med samfillighetsforeningen om
antalet dagar per dr som tillfartsvigen kommer att stingas. Detta dr mdjligt
tack vare att den nya forbindelsevigen byggs.

De fastighetsdgare som behéver anvdnda norra tillfarten for tunga
transporter, l.ex. dd nya hus byggs, ska samrdda med hembygdsgdrden sd
att trafiken inte stor hembygdsgdrdens verksamhet.”

* Tredje stycket under samma rubrik kompletteras i sista meningen med
“inklusive norra och sédra tillfartsvigen” (s att meningen lyder: En
gemensamhetsanlaggning med samfillighetsférening for hela
planomradets vidgar, inklusive norra och sédra tillfartsvagen, skulle
dock klargdra och underlétta ansvarsfordelningen for driften av dessa
dret om.)
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e Andring i planbeskrivningen av listan p4 sidan 8 under fjirde stycket
under rubriken Gator och trafik, gatundt, cykel- och mopedtrafik:
Forsta punkten om att gamla infarten ska sténgas tas bort.
Andra punkten éndras till: - ndgon form av staket/héick byggs/planteras i
gavelns forlingning i rikining mot E 14 dsterut for att hindra gdende att
smita runt hornet,”. .
“Fjirde punkten findras till: - hastighetsdimpande dtgdrder anordnas, ".
Femte punkten dndras till:” - hdcken/triden vdster om hembygdsgdrden hills
i klippt skick for att upprétthdlla sikten i kurvan nedanfor byggnaden.”

SAMMANFATTNING

Miljs- och samhilisndmnden foreslds anta den nya detaljplanen for
BOSTADSBYGGELSE I GRYTAN, Hakansta 4:1 m fl upprattad den 15
november 2006 och reviderad den 12 januari 2007. Antagandehandlingarna
bestdr av plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE
Nir protokoilet har justerats skall underriittelse om antagandebeslutet, jamte
protokollsutdrag och besvirshinvisning, séndas till:

Grytan-Hakansta SMF, c/o Nils Gunnar Fredrikssson, Stor-Grytan 105, 834

98 Brunflo

Grytan 1:40 Fredrik Magnusson, Ridhusgatan 59 C, 831 37 Ostersund

Hakansta 1:50 Gunnar Magnusson, Hikansta 169, 834 98 Brunflo

Hakansta 1:50 Haldis Magnusson, Hakansta 169, 834 98 Brunflo

Hakansta 1:53 Zandra Persson, Litsvigen 33 B, 831 42 Ostersund

Hakansta 1:53 Jeanette Persson, Herrgirdsgatan 20, 652 24 Karlstad

Grytan 1:38 Bertil Jansson, c/o Eriksson, Nybovigen 1, 832 43 Frdstn
“Grytan 1:38 Doris Eriksson, ¢/o Eriksson, Nybovigen 1, 832 43 Froson

Grytan 1:39 Ingmar Stihl, Spovvigen 16, 831 62 Ostersund

Grytan 1:39 Anna-Lena Stahl, Spovvigen 16, 831 62 Ostersund

Hikansta 3:5 Karin Strand, Pionjdrvigen 77, 834 34 Brunflo

Grytan 1:29, 1:3 Jens Marklund, Grytan 202, 834 98 Brunflo

Hikansta 4:1 Eva Borg, Grytan 415, 834 98 Brunflo

Hakansta 4:2 Karin Svird, Regementsgatan 26 A, 831 35 Ostersund

Hakansta 4:3 Jan-Erik Svird, Vilidalsgrind 53, 831 72 Ostersund

Hakansta 4:5 Gunnar Svird, S6dra Torlandsgatan 27 C, 831 47 Ostersund

Hikansta 7:4 Ake Hellstrom, Viladalsgrind 10, 831 72 Ostersund

Hékansta 7:6 Rune Andersson, Grytan 134, 834 98 Brunflo

Hakansta 7:6 Eva Andersson, Grytan 134, 834 98 Brunflo

Hakansta 7:7 Jan-Anders Holm, Norra Torlandsgatan 13 B, 831 47

Ostersund

Hikansta 7:9 Bengt Karlsson, Odenskogsvigen 84, 831 61 Ostersund

Hakansta 7:10 Mikael Marklund, Fagerbacken 6, 831 46 Ostersund

Grytan 6:1 Monica Karlsson, Grytan 260, 834 98 Brunflo

Grytan 6:1 Hans-Ake Vafelin, Grytan 260, 834 98 Brunflo
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Grytan 8:1 Brunflo Hembygdsforening, c/o Goran Séderstrom, Grytan 430,
834 98 Brunflo

Fér kinnedom bér information om antagandebeslutet, utan
besvirshinvisning, sindas till:

Samhillsbyggnad

Linsstyrelsen/kansliet, Samhallsplanering o Boende, 831 86 Ostersund
Hakansta 1:4 Anders Hakansta, Hikansta 110, 834 98 Brunflo

Ulla Rylander, Sweco VBB, Ringvigen 2, 831 34 Ostersund

Jimtkraft, Box 394, 831 25 Ostersund

Jimtlands Eins museum, Box 709, 831 28 Ostersund

Banverket, Mellersta Banregionen, Fastighetssektionen, Box 417, 801 05
Givle

Vigverket, Region Mitt, Box 186, 871 24 Harmdsand

TeliaSonera,

Miljé och Hilsa, Glenn Alund, Samhillsbyggnad

Renhéllning, Teknisk forvaltning

Barn- och utbildningsforvaltningen

LRF:s kommungrupp i Ostersund, Arne Jonsson, Smedsta 205, 830 30 Lit
Grytans Sodra Vattenforening, ¢/o Bo Carlsson, Grytan 245, 834 98 Brunflo
Sodra Grytans vigforening, ¢/o Bo Carlsson, Grytan 245, 834 98 Brunflo
Hékansta 1:58 Kerstin Eriksson, Hirdvallsvigen 27, 832 53 Frosén
Hakansta 1:58 Claes Nordlund, c/o Eriksson, Hérdvallsviagen 27, 832 53
Froson

Grytan 1:48 Anders Ostlind, Stockbyvagen 9, 182 78 Stockhotm
Hékansta 1:60 Ingrid Nordin, Brunnsgrind 16 B, 831 34 Ostersund
Grytan 1:30 Lars Dannd, Odensviksvigen 8 D, 831 45 Ostersund

Grytan 1:30 Britt-Inger Dannd, Odensviksvigen 8 D, 831 45 Ostersund

Ostersund den 2007-01-12

Siv Reuterswird
Stadsarkitekt Planarkitekt

/
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Anng Dahlgren
Ostersunds kommun | Ostersunds kommun
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och plansamrad.

I'planen har héinsyn tagits till de synpunkier som dé limnades.

Priovning enligt PBL

Linsstyrelsen avser inte att prova planen enligt 12 kap,1-3§§ PBL.

Redaktionell synpunkt

"Kulturmilj6lagen” skall &ndras till ”Kulturmmneslagen vilket &r

den korrekta bendmningen.

I detta yttrande har Johan Loock, kulturmiljé medverkat.
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*". Christina Nilsson
‘ Arldtekt
' / Anne Dahlgren
“ Arkitekt
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Antagandehandling

Dnr Adh 1436/2005
Dnr planmodul; P 05/002]

Detaljplan for
BOSTADSBEBYGGELSE |
GRYTAN

ASTERSUND Haikansta 4:1 m fl

Ostersunds kommun

Mot Ostersund

BRUNFLO

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestér av:

Plankarta med planbestimmelser och illustrerade nya tomter
Planbeskrivning med bilaga

Genomforandebeskrivning med bilaga

Utlétande

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprittad av Samhallsbyggnad den 15 november 2006.
Antagen av Miljo- och samhiéllsnimnden den 24 januari 2007,
Laga kraft den 21 februari 2007.

DP Bostadshebyggetse Hikansta 411 mit




DP Bostadshcbyggelsc Hikansta 4:1 mfl

Antagandehandling



3 Antagandehandling

Dnr Adh 1436/2005
Dnr planmodul: P 05/0021

Detaljplan for
BOSTADSBEBYGGELSE I

B GryTAN
GSTERSUND Hakansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

" Planhandlingarna bestar av ett kartblad med plankarta och planbestimmelser
samt illustrerade byggnader for nya fastigheter, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning. Till forslaget hor under utstillningsskedet dven
fastighetsforteckning daterad 2006-10-24, VA-plan och grundkarta.

SYFTE

Fastighetsigarna till Hakansta 4:1, Grytan 1:3 och Hakansta 1:4 har framf{ort
onskemal om att planliagga nya tomter for fritidshusindamal. Den norra
delen av omridet for de énskade tomterna omfattas inte idag av ndgon
detaljplan. Den sddra delen av fritidshusomradet r reglerad i en
byggnadsplan frén 1963.

Syfiet med detaljplanen &r att mojliggéra avstyckning av 12 nya tomter samt att
fa enhetliga planbestimmelser 6ver hela fritidshusomradet som reglerar vatten-
och avloppsfragor, storleken p# byggritterna samt att sékerstélla mdjligheten att
komma ner till stranden och vattnet. Aven om man i detaljplan inte kan reglera
om husen anvinds for permanent- eller fritidsboende ér syftet med planen att
omrédet dven 1 fortsattning ska behilla karaktiren av fritidshusomréde.

PLANDATA

Planomradet
Planemridet ar beldget i Grytan 1 sluttningen ned mot Storsjons strand,
nedanfor Brunflo Hembygdsgérd. Det omfattar hela fritidshusomrédet.

Areal
Planomrddets totala areal ar 14,3 ha, varav vattenomridet 4r 2,7 ha.

Markigoforhdllanden
All mark inom planomradet dgs av flera privata fastighetsigare.
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4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan for Brunflo-Grytan fran 1985 giller for
planomrédet. Rekommendationerna i $versiktsplanen innebir att omridet
kan planliggas for kolonitridgardar och fritidsboende under enklare former.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Gillande detatjplan for sédra delen av fritidshusomradet dr nr B12, faststilld
den 4 januari 1963. Omradet fir anvindas for bostadsbebyggelse for
fritidshuséindamal med en begrinsad b2yggnaclsyta for huvudbyggnad av 60 m?
samt uthus p& sammanlagt hdgst 25 m®.

Inom den del av planomradet som tidigare inte &r planlagt rdder strandskydd
om 100 meter pa respektive sida om strandlinjen. Strandskyddet foreslas
upphivas i samband med antagande av detaljplanen inom de omraden som
planliggs for bostadsindamal (B,). Strandskyddet behdlls for omriden
betecknade W1, WBy, och Ny.

Program for planomradet

Program upprittades 2006-02-22 och skickades ut for samréad.

Programmet beskrev syfte och forutsittningar enligt text ovan, Pa en karta
visades pa tvé platser for att gbra det méjligt att komma ned till Storsjén och
ett omrade for 8-10 nya tomter i planens norra del. Yttrandena
sammanstalides i en samridsredogérelse daterad 2006-08-16.

Dessa yttranden 13g till grund for samradshandlingarnas utformning.

Behov av miljobedomning

Under programmet gjordes en behovsbeddmning. Miljg- och samhillsnimnden
beddmde att ingen miljobedomning behdvs for foreslagen detaljplan dven
efter inkomna synpunkter under programsamradet.

Milj5- och samhéllsndmnden tog beslut, 2006-08-30, om stillningstagandet
att ingen betydande miljopaverkan beddms uppstd i ett genomforande av
planen (§ 212).

Firenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Grundldggande hushdllningsbestdmmelser

Detaljplaneomradet omfattas av tva riksintressen enligt 3 kap miljobalken.
Ett riksintresse ar t.ex. omriden som i miljébalken &r omndmnda som
virdefulla ur ett nationellt perspektiv.

Det ena riksintresset, som i princip omfattar hela planomradet, ér riksintresset.
for kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden) dir virdet 4r den alderdomliga
jordbruksbygden. Planomrédet &r till stérsta delen redan bebyggt. De nya
foreslagna tomterna ligger i direkt anslutning till befintliga tomter och
begrinsas &t Gster for att inte bebyggelsen ska klattra upp pé sluttningen och
exponeras i landskapet. Dessutom syftar planbestimmelserna till att behdlla
fritidshuskaraktiren i omradet.

Det andra riksintresset omfattar hela planomradet och giller det rorliga
friluftslivet (FZ8 Storsjobygden). Dir ar virdet den naturskéna och
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5 Antagandehandling

variationsrika Storsjobygden med nira kontakt mellan kalfjll och rik
odlingsbygd med friluftsliv i form av bl.a. fiske, bétsport, cykling och ridning.
Idag ar stranden till stora delar inte tillgénglig for allménheten. Planen
sikerstdller mojligheten att ta sig ned till stranden pé tre stilien. For
skoterleden ges lokalgatan i1 norr en sddan bredd att den ryms séder om végen.

Foreslagen markanvandning beddms dérfor inte patagligt skada riksintressena.

Sdrskilda hushallmngsbesmmmelser
Detaljplaneomradet berdr inte nigra utpekade omradcn enligt bestimmelserna
om sirskilda hushillningsbestimmelser t 4 kap miljébalken.

Miliokvalitetsnormer

Utomhusluf

. Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft. De anger
lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tila.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestanden. 1 Ostersunds
kommun berérs Storsjén.

Detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormema for
utomhusluft eller Storsjdns vatten kommer att §verskridas.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljé- och samhilisndmnden har den 2005-10-26 beslutat att ett forslag till
detaljplan upprittas som skall omfatta hela fritidshusomradet, bade den
norra och sédra delen (§ 260, Dnr 1436-2005).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur '

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning ner mot Storsjén med variation mellan
Oppen mark frimst i norra delen och skogsbeklddd mark mestadels 1 séder.
Lovtrad med bjérk, asp och ronn Sverviger med inslag av tall och gran.

. Utsikten dver Storsjobygden ar storslagen fran den allra ostligaste delen.

Ett grustag gransar mot planomréidet i nordstra hdrnet norr om védgen ned
frén hembygdsgirden (Hakansta 4:1). S6der om grusgropen hdjer sig
marken och bildar en ldgre 4s. Asen mynnar vister ut i en sluttande éngsmark
som breder ut sig mellan den befintliga fritidshusbebyggelsen i norr. P4 denna
dngsmark planeras avstyckning av dtta nya tomter. Mellan dsen och sddra
tillfartsvigen bestiar marken ocksa av jordbruksmark. Dér ligger en dkerholme
bevuxen med hoga 16vtrid, en stor gran och tdtt med buskar. Dér planeras tva
nya tomter direkt dster om befintliga fritidshus. I den sodra delen av
planomradet finns ett skogsomréde som var undantaget frin bebyggelse i den
forra planen. Dar vixer mestadels 16vtrdd i olika héjder och marken dr ojéimn.
Barrskog vixer pa platsen i sydost dar tvd nya tomter planeras.

DP Bostadsbebyggelse Hikansta 4:1 mfl



6 Antagandehandling

Akermark

Marken som 4r foreslagen for nya tomter i norra delen ér idag jordbruksmark.
Endast for de tv tomter pd Gytan 1:3 finns sokt jordbruksstdd. Foreslagen
exploatering innebir ingen uppsplittring av resterande dkermark.

Omrdden betecknade ny n; och NATUR

Akerholmar har ett generellt biotopskydd. Det innebér att de inte far tas bort
eller forstoras. Syftet med biotopskyddet dr att bevara smabiotoper vilka ger
en variation i odlingslandskapet/tomtmarken. Akerholmen inom planomridet
betecknas n;. Med hinsyn till landskapsbilden skall dkerholmen dven
fortsittningsvis vara tridbevuxen. Den far gallras. Eventuell dispens fran det
generella biotopskyddet soks hos Linsstyrelsen, se miljobalken kap 11 och
Forordningen om omradesskydd 1998:1252. '

Tridridan och triddungen i norra delen av planen som ar betecknade n;
bevaras. Tradbestdnden fir gallras. Omrédet i norr som har beteckningen
NATUR behélls som 6ppen grasmark. NATUR-omradet i séder ska dven i
fortsittningen vara tradbevuxet. Dirav beteckningen ny. Varsamt skulle
stigar kunna iordningstillas for att underlitta promenader genom omradet.
Samrad méste d& ske med lidnsstyrelsen eftersom omréadet ligger pa fossit
dkermark (det snedskrafferade omridet pa planen).

Strand och vattenomraden betecknade W1, WB, och N, samt GANGVAG
Strandremsan ir ganska flack i norra delen av planomridet men blir brantare
och brantare ju lingre soder ut man glr. Lovtriden vixer niira strandkanten.
Sjobotten ir flack vilket kriiver 1dnga bryggor for att batar ska kunna angora.
Samtliga fastigheter intill stranden ar avstyckade som strandfastigheter. Det
betyder att det inte finns ndgon rétt for allménheten att vistas dér. Dessa
fastigheter har ritt att uppfora mindre brygga, bithus, eller nigon annan
sidan byggnad om vattenomradets dgare inte lider skada av ndgon betydelse.

Strandskyddet behalls for omréden betecknade W1, WBy och Nj, vilket
innebdr att dispens maste sékas hos Miljd- och samhéllsndmnden for
anldggningar inom dessa omraden t.ex. bryggor och bastu, Uppforandet av
bryggor/stenpirer inom WB;-omraden kan i vissa fall betraktas som
vattenverksamhet och kan komma att kriva tillstind enligt Miljébalken.

Intill stranden dger stamfastigheten Hikansta 4:1 respektive Grytan 1:3 var
sina stérre strandomrdden. Avsikten med beteckningen N, dr att byns
innevanare och fritidshusdgamna ska kunna anvinda stranden for att bada,
grilla, sjosétta bitar och utdva andra strandaktiviteter. I det kryssmarkerade
omradet ska det vara mojligt att bygga bastu och mindre forrdd. Beteckningen
WB; innebir att fastighetsigaren ska kunna bygga en rejél brygga/stenpir
som ndr ut pi sddant djup att mindre batar kan angoéra. Hir finns en
valméjlighet i planen for Ny och WB;-omrddena. Antingen kan respektive
fastighetsiigare bygga och forvalta anlaggningarna eller s kan en
sammanslutning bildas, t.ex. en samfillighetsférening, som bygger och
forvaltar dem. Rekommendationen ér att en samfallighetsférening bildas.

1 sbdra delen finns idag en gingvig (betecknad GANGVAG) och en brygga.
Den var tinkt for allméanheten i detaljplanen frdn 1963 men é&r inte genomford
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fullt ut fastighetsréttsligt. Forslaget i den hér planen ér att allménheten dven i
framtiden ska kunna gé ned till stranden frdn vigen. Nuvarande fastighetsigare
fortsitter att d4ga marken och en samféllighetsforening ska skéta den.

Geotekniska forhdllanden

Geoteknisk kartering och markradonmitning med barbart instrument har
utforts av SWECO VBB i augusti 2006. Grunden inom omrédet bedéms
bestd av grusig-sandig moran. Ytskiktet utgdrs av ca 0,2-0,3 meter myila.
Inget ytligt berg har patriffats inom omrédet. Grundvattenytan bedoms ligga
djupare in tre meter under markytan. P4 vistra delen av de tva nedersta
foreslagna tomterna (i nordvéstra delen av omrddet) kan ytligt vatten
upptrida i samband med nederbordsrika perioder och efter sndsméltning.

Markradonmitningarna visar virdena 36, 38 och 42 kBg/m’®. Enligt
radonutredningens betidnkande (SOU .1983:6) skall marken hér klassas som
normalradonmark och byggnader uppforas med radonskyddande byggnadssitt.

Ur geoteknisk synvinkel bedoms omradet vara lampligt for indamdlet.

Fornlimningar, a-omrdden

Flera fornlimningar finns i omrédet och framgdr av plankartan. De bestir
frimst av odlingsrosen och fossil akermark.

Vid exploatering pa fastigheter betecknade a méste tillstind sékas hos
linsstyrelsen som avgdr om tillstdnd behdvs enligt kulturminnestagen.
Schaktarbeten maste utforas varsamt. Om fornldmningar patriffas méiste
arbetena avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Bostider

Bebyggelsen har en karaktér av fritidshusomrade. Denna karaktir ar viktig
att bevara. Nya byggnader ska darfor utformas 1 harmoni med den befintliga
bebyggelsen i volymer, materialval, hjder och placering som framgar av
plankartans planbestimmelser.

Antalet tomter som far avstyckas i varje B,-omride begrinsas for att gora de
nya tomterna s luftiga som méjligt och for att inte locka till avstyckning av
befintliga fastigheter. Omraden markerade med kryss innebér att endast
uthus/garage fir byggas ddr. Tanken &r att begransa bebyggelsen for att
medge utsikt for grannar och for att undvika bostadsbebyggelse pa den
fuktiga marken i vister (se Geotekniska forhdllanden ovan).

B,-omraden med beteckningen m_ strandtomterna, innebdr att nya byggnader
ska placeras alternativt grundldggas sa att oversvimningsnivén +295,7 meter
over havet (RH 00) inte underskrids. Nivdn ar det dimensionerande flodet
(10 000-4rs flodet) for Storsjon.

Service
Affirer och annan kommersiell service, skolor, daghem, vard- och
fritidslokaler finns i centrala Brunflo ca 2 km frin planomridet.

DP Bostadsbebyggelse Hakansta 4:1 mf)
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Tillgéinglighet

Ndgra av de nya tomterna ligger i sluttning som lutar mer 4n 8 % och dér
kan det vara svir att anpassa marken for rullstolsbundna och personer med
nedsatt rorelseforméga. Vid nybyggnation skall strdvan vara att anpassa for
dessa personer.

Géngviigen 1 séder ned mot stranden ar brant och kan inte anpassas. Darfor
ir det viktigt att byggnader, gdngvigar och bryggor anpassas for omradena
betecknande Nj.

Gator och trafik

Gatundl, cykel- och mopedtrafik ‘
Trafikékningen blir marginell eftersom det handlar om 12 nya fastigheter.

Fér att nd planomradet frin E14 passeras forst jirnvégen. Planomréidet nis
direfter frn tvd hall med viss mojlighet till rundkdrning. Den norra vigen
leder tiitt forbi norra gaveln pa Brunflo Hembygdsgérd och ner mot Storsjon.
For att nd det sédra omradet kér man sdder ut drygt 100 meter utmed
jamvigen innan man svinger ned pé den sodra tillfartsvigen.

P4 norra vigen #r sikten dalig bade vid hembygdsgarden och forbi ladan i
backen nedanfor. Det giller framforallt nir man kommer nedifrdn och ska
passera girdsgaveln. Dar finns risk for att olyckor kan intriffa eftersom
hembygdsgirdens gardsplan inte 4r avgrinsad mot vdgen. Dessutom
ansluter grannfastighetens utfart pd motsatt sida av vagen.

Den sodra viigen dr smal och har en métesplats dir méoten dr méjliga utmed
strdckan ovanfor fritidshusomradet.

Dagens tillfarter till omradet behlls och en ny forbindelsevig byggs mellan
norra och sodra tillfartsvigen i hojd med grustaget. Pa sa sétt fas en flexibilitet i
framtida trafikforing och bittre tiliganglighet for t.ex. sopbilar. Vid storre
evenemang pa hembygdsgarden kan boende i norra omradet kora till och frén
sina hus via den sodra tillfartsvigen. Vintertid kan férbindelsevigen ge en
flexibilitet i behovet av sndrdjning.

For att forbittra situationen forbi hembygdsgarden utfors foljande atgérder:

- nigon form av staket/hack byggs/planteras i gavelns fortingning 1 riktning
mot E 14 dsterut for att hindra giende att smita runt hdmet,

- hastigheten begrinsas till 20 km/h,
- hastighetsddmpande dtgérder anordnas,

- hicken/traden vister om hembygdsgérden hills 1 klippt skick for att
upprétthélla sikten i kurvan nedanfor byggnaden.

Utfart fran fastigheten Grytan 7:3 sikerstills genom beteckningen y 1 Nj-
omridet.

DP Bostadsbebyggelse Hikansta 4:1 mf]



9 Antagandehandling

Gidng- och ridtrafik

De giende kommer att f& samsas med biltrafiken p& den norra och den s6dra
tillfartsviigen samt pd lokalgatorna inom planomrédet. Négra omfattande
atgirder med t.ex. trottoarer eller vigbelysning ér inte motiverade eftersom
omradet ligger p4 landsbygden och ska ha karaktiren av fritidshusomréde.

GANGVAG till stranden i soder ska vara tillging for allméinheten, se under
rubriken Strand och vattenomrdde... ovan.

Omrade betecknat GANG- 0 RIDVAG ska vara tillgingligt for allmin
gangtrafik och for ridande.

Jarnvigsiovergdng

Jamvigsovergingen strax vister om avfartsvigen frdn E14 méste passeras
av giende och andra trafikanter for att nd planomridet frin E14.
Overgangen #r ca 6 m bred och forsedd med halvbommar samt ljud- och
ljussignaler. Banverket bedémer att detta skydd ar tillrdckhigt for den
exploatering som planen innebar.

Skulie det daremot bli aktuellt med ytterligare exploatering och
permanentboende 1 omrédet kan det medfora att det pa sikt blir nédvandigt ait
ersatta plankorsningen med en planskild. Den kommer d4 inte att bekostas av
Banverket enligt yttrandet daterat 2006-03-06 (programsamradet).

Kollektivtrafik

Busshéllplatser for bussar mot Brunflo och Ostersund finns p4 bida sidor
om E14 i anshutning till jirnvigsévergingen. Gdende som kommer med buss
fran Brunflo eller ska mot Ostersund kliver av/pa vid busshallplatsen som
ligger pa Ostra sidan av E14 mitt emot avtagsvigen till hembygdsgérden och
planomridet. Den ér belyst genom den végbelysning som l6per utmed vistra
sidan av E14. Det ir dven den busshallplats som ligger ca 20 m séder om
samma avtagsvig och som anvinds for bussresenirer 4t motsatt hall.

Parkering
Huvudregeln ir att all parkering ska ske pé respektive fastighet.

Skoterled

Skotertrafik mellan byn i Gster och Storsjon gar tdag utmed norra vigen.
Utmed de nya tomterna breddas omridet for LOKALGATA for att medge
att skotrar kan kora lingsmed sddra sidan av bilvigen. Tillfarten till de nya
fastigheterna styrs med utfartsforbud for att minska konfliktpunktema mellan
bilar och skotertrafik. Utmed strickan nirmast Storsjon fir skotertrafiken
samsas med biltrafiken eftersom befintliga fastigheter inte medger att vigen
breddas. Tydlig skyltning och reglering av skotertrafiken kravs.

Inverkan pi miljén

Planomradet angrinsar till &kermark i norr och Oster. Inget skyddsavstdnd
kriavs mellan bostad och odlad mark d.v.s. iker, vall eller ing som gédslas,
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10 Antagandehandling

enligt Ostersunds kommuns policy "Rekommenderade skyddsavstand vid
lokalisering av ny bebyggelse” reviderad 2006-04-26, beslutad av Miljo-
och samhillsnamnden 2006-05-31 (§ 138).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

En vattentikt med bra vattenkvalitet och kapacitet finns i sydostra delen av
planomrédet (E;)och dgs av Grytans sddra vattenférening. Den betjinar
delvis den sddra delen av planomrédet. Ytterligare tvA mindre brunnar med
samre kvalitet och kapacitet finns i norra delen. Fastigheterna utmed
Storsjén anvinder sjdvatten.

Fastigheternas avloppsvatten hanteras genom enskilda trekammarbrunnar
och infiltrationsanlédggningar.

I programsamridet framkom att kommunen kraver en VA-plan dir utférande
av ldsning sikerstills juridiskt for att nya fastigheter ska kunna avstyckas.
Losningen for de nya tomterna i norra delen av planomradet &r anslutmng till
en ny kommunigd VA-anliggning. Den bestar av en vattenledning frin
stamledningen Oster om E14 ned till en forbindelsepunkt vid s6dra
tillfartsvigen (dér planomradet borjar), en pumpstation vid Storsjons strand
(inom N;j-omride med beteckningen E;) samt en tryckledning for
avloppsvatten frin pumpstationen upp till stamledningen vid E14.

Bade de nya fastigheterna och de befintliga i norra delen av planomridet kan
ansluta till anlaggningen. P4 s sitt kan dessa tomter f3 lov att ordna
vattenklosetter utan att de tva norra brunnarna tagits ur bruk.

Fér de tv nya fastigheterna i planomradets sydostra hom finns det
mdjlighet antingen att ansluta sig till befintlig vattentékt och ordna en
enskild avloppsanldggning (godkind av kommunen) eller att ansluta sig till
det kommunala V A-nitet.

Se bifogad VA-plan. VA-nitet bor dimensioneras sd att sarﬁtliga fastigheter
som vill ska kunna anslutas.

Virme
Varje fastighet uppvérms individuellt.

installation av virmepumpanliggning ska, fore utforande, anmélas till
milj6- och samhillsndmnden. Enligt rekommendationer frdn SGU bor
avstdndet frdn tomtgrins till borrad brunn {or virmepumpanldggning
dverstiga 10 meter.

Byggnaders placering ur energisynpunkt bor beaktas med tanke pd
solinstrilning for eventuell uppvirmning genom solvdrmesystem.

El

En transformatorstation finns ungefir mitt i planomridet (E,). Den har
kapacitet for att forsorja dven de 10 nya fastigheterna, enligt Jamtkraft.
Avstind mellan transformatorstation och byggnad maste vara minst 5 meter.
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Avfall

Idag finns en bod for sopkérl for sodra omrddet vid vattentikten (omrade
betecknat E3). Denna bod rekommenderas att flyttas dsterut till omrade
betecknat E; Genom att forbindelsevigen byggs kan himtningen av avfall
d ske genom rundkdéming. Ny bod byggs fér norra omradet.

Administrativa frigor

Bygglov for ny byggarea inom hela planomradet forutsiitter antingen.

1) Anslutning till kommunens VA-anlidggning enligt bifogad VA-plan

eller

2) Anslutning till Grytans sddra vattenforening och till av kommunen
godkind enskild avloppsanliggning.

Fér att godkiinna enskild avloppsanldggning i norra omradet krévs att de tva

befintliga vattentikterna dér slopas.

Bygglov forutsitter tillstand hos lansstyrelsen pé grund av skyddad
fornldmning pa fastigheter med beteckningen a. Tillstind krdvs dven for
schakt pa dessa tomter for t.ex. enskild avloppsanldggning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjanstemén och konsulter i Ostersunds kommun
medverkat: Jenny Jernstrdm och Hikan Genbick Samhillsbyggnad, Tom
Brantheim, kommunala lantméterimyndigheten, Magnus Rosenberg,
Ostersund Vatten, Conny Olofsson, SWECQO VIAK, Pir-Erik Sannemark och
Sdren Edfalk SWECO VBB.

Samital har dven forts med lansantikvarie Lillian Rathje och Tony Stark,
- Banverket Mellersta Banregionen.

Ostersund den 15 november 2006
Reviderad den 12 januari 2007

& L Utin Lylomete

St i aay -

Siv Reuterswird Ulla Rylander S
Stadsarkitekt Arkitekt LAR/MSA
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Antagandehandling

Dnr Adh 1436/2005
Dnr planmodul: P 05/002]

Detaljplaﬁ for
BOSTADSBEBYGGELSE I

& GRYTAN
ostersune - Hakansta 4:1 m fl
Ostersunds kommun -

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har handlagts med si kallat normalt planforfarande.
Planfdrslaget har varit utsint for programsamréd under tiden den 23 februari
till den 16 mars 2006 och for samrad under tiden 11 september till 10
oktober 2006. Utstéllning holls under tiden 27 november 2006 till 2 januari
2007. Detaljpianen revideras och ett antagande sker den 24 januan 2007.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet under
forutsattning att detaljplaneférslaget inte dverklagas.

Genomforandetid _ : _
Genomforandetiden r 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Vatten- och Avloppsanliggningar

For att de nya tomterna i norra delen av planomradet ska kunna styckas av

och bebyggas kriivs att den nya foreslagna kommunala VA-anldggningen

byggs. For byggande och anslutning till det kommunala VA-nitet kréivs att

en VA-samfallighetsforening bildas. Ostersunds kommun triiffar avtal med

VA-samfillighetsforeningen och handhar driften for

- vattenledning melian anslutningen till stamledningen ovanfor E14 ned till
en forbindelsepunkt vid sodra tillfartsvigen dar planomridets stra gréins,

- pumpstation vid Storsjons strand

- tryckledning for avloppsvattnet mellan pumpstationen och ansiutningen
till stamledningen ovanfor E14.

VA-samfalligheten star for

- anliggningskostnaden for den kommunala VA-anliggningen

- anliggnings- och driftkostnader for vattenledningar inom planomradet
fran kommunens forbindelsepunkt

- sjilvfallsledningarna for avloppsvattnet inom planomradet fram till
pumpstationen.

Kommunen &r dirmed endast huvudman {or de nya huvudledningama och
pumpstationen i1 planomridet.
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2 Antagandehandling

En samfallighetsforening hiller p att bildas dér de fastigheter i planomradet
som vill ansluta sig till det kommunala VA-natet ska vara medlemmar
tillsammans med de nya fastigheterna i norra dejen. De nya fastigheterna
representeras av nuvarande fastighetsigare fram tills att dessa tomter ar silda
och de nya fastighetsigarna blir medlemmar i den samfallighetsforeningen
som kommer att férvalta gemensamhetsanldggningen.

For sédra omradet finns i dag en frivillig férening med egen vattentikt.
Grytans sodra vattenfrening ansvarar dven i fortsittningen for
vattenforsorjningen for sina medlemmar.

Avstyckning av 2 nya tomter i planens syddstra hom forutsétter antingen
anslutning till Grytans sodra vattenforening och infiltrationsanldggning pa
egen fastighet (minsta matt 100 m’) nedstréms vattentikten eller anslutning
till det kommunala VA-nitet. Det dr ett absolut krav dven for dessa nya
tomter att VA-frigorna miste vara 1osta innan bygglov kan ges.

Dir enskild ledning méiste g Gver annan fastighet kriivs skriftliga servitutsavtal.

Elforsérjning
Jamtkraft ansvarar for elforsérjningen inom hela planomridet

Avfallhantering

Agarna till Hikansta 4:1 och Grytan 1:3 har ansvar for byggandet av
miljostation/bod for forvaring av avfallskarl for norra omradet pd omrade
betecknat E,.

Sodra omrédets frivilliga vigforening har ansvaret for att iordningsstilla
plats och fiytta befintlig sopbod for sédra omradets avfall fran befintlig plats
vid vattentikt till ny ldngre Osterut (betecknad E,).

Om en gemensamhetsanldggning med samfillighetsforening for hela
planomradets bildas bor skotsel av bodarna ingd som en del. Se vidare under
Lokalgator nedan.

Huvudman for Allmdn Plats
Kommunen &r inte huvudman {or allmén plats.

Huvudman for allmén platsmark blir istéllet der/-de formella
samfillighetsforening/-ar som bildas. Allmén plats i planen ér de omriden som
betecknas LOKALGATA, NATUR, GANGVAG samt GANG-o RIDVAG.

Genom forrittning enligt anldggningslagen bildas gemensamhetsanldggningar
bestdende av olika gemensamma anordningar. Vid forrittningen bestéims
andelstal for varje fastighet d.v.s. hur stor andel av det gemensamma
respektive fastighetsigare ska ansvara for. Initiativ till forrittning kan komma
frin en eller flera fastighetsédgare inom planomradet. Vid forrdttningen bildas
ocksd de samfillighetsforeningar som behévs for forvaltning av de olika
gemensamhetsanlaggningarna. Samfillighetsforeningen dger normalt inte
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3 Antagandehandling

marken men ansvarar for skotseln och driften pa det sétt Arsmdtet bestimmer.
Féreningens styrelse ansvarar for genomforandet av arsmotets besiut.
Madjligheten finns att bilda en gemensam samfillighetsforening for hela
planomrédet och att denna forening har ansvar for olika verksamhetsgrenar/
gemensamhetsanldggningar. Beroende pa verksamhetsgren (VA, vig,
gronomréde) ingér olika fastighetsdgargrupper i respektive verksamhetsgren.
Varje fastighetsigares andel varierar for de olika verksamhetsgrenarna
beroende pa vilken nytta fastighetsdgaren har av respektive angeldgenhet.

Lokalgator

For att nya tomter ska kunna avstyckas krévs att det finns vig fram till
respektive tomtgriins. Agarna till Hakansta 4:1 och Grytan 1.3 har ansvar
for byggandet av dessa viganslutningar till befintlig vig. De ska dven
bekosta och bygga ny forbindelsevdg mellan sédra och norra omradet.
Agarna till Hikansta 4:1 har ansvaret for de vigdelar som ligger pa deras
fastighet och dgaren till Grytan 1:3 har ansvaret for den vigdel som ligger pd
Grytan 1:3. Samfillighetsforeningen som &r under bildande ska ha en
verksamhetsgren som ansvarar for drift och underhall av samtliga vigar i norra
delen av omridet (betecknade LOKALGATA pa planen) och den nya
forbindelsevigen. ‘

Nir samfallighetsforeningen &r bildad Gvertar den éven ansvaret for drift och
underhdll av den norra tillfartsvéigen forbi hembygdsgarden. Till dess bar
dgama till Hakansta 4:1 ansvaret.

Agarna till Hikansta 4:1 ansvarar och bekostar utforandet av de '
trafiksiikerhetshdjande dtgirder som krévs intill hembygdsgirden. Det vill
sdga dels att skyltar med hastighetsbegransning 20 km/h sitts upp, dels att
hastighetsddmpande atgirder inklusive skyltar med “farthinder” anordnas.
Agarna till Hikansta 4:1 ansvarar och bekostar de forstirkningar som
behovs for att norra tillfartsviigen dven forbi- hembygdsgirden ska hélla for
den tunga trafik som blir aktuellt nir de nya tomterna bebyggs.

Hembygdsforeningen ansvarar och bekostar utforandet av att nigon form av
staket/hack byggs/planteras 1 gavelns forlingning i riktning mot E 14 6sterut.
Staketet eller hiicken ska ha sddan hojd och lingd att sikten vid hornet behalls
men att personer hindras att smita runt hérnet utan att uppmérksammas av
trafiken som kommer visterifran. Det dr dven hembygdsforeningens ansvar att
héacken/triden vister om hembygdsgérden hélls 1 klippt skick for att upprétthalla
sikten behdlls i kurvan nedanfor byggnaden. Det &ligger hembygdsforeningen att
tydligt visa med t.ex. skyltar, grindstolpar var deras entré till hembygdsgrden &r
s4 att trafikanterna 14tt kan avgora vilken vig de ska vilja.

I samrid med samfillighetsféreningen kan hembygdsféreningen stinga av
norra tiltfartsvigen vid evenemang som lockar sérskilt stor publik.
Hembygdsforeningen kommer 6verens med samfillighetsféreningen om
antalet dagar per ir som tillfartsvigen kommer att stdngas. Detta dr mgjligt
tack vare att den nya forbindelsevagen byggs.
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4 Antagandehandling

De fastighetsdgare som behdver anvinda norra tillfarten for tunga
transporter, t.ex. di nya hus byggs, ska samrida med hembygdsféreningen
s4 att trafiken inte st6r hembygdsforeningens verksambet.

I sédra omradet finns en frivillig forening for de gemensamma végarna i
omradet, S6dra Grytans vigforening. Det finns inget absolut krav i planen
pA att viigarna i detta omride ska inrittas som gemensamhetsanliggning. En
gemensamhetsanlidggning med samfallighetsforening for hela planomridets
vigar, inklusive norra och sodra tillfartsvégen, skulle dock klargéra och
underlitta ansvarsfordelningen for driften av dessa &ret om.

Ovrig allmin plats

Samfillighetsforeningen som ér under bildande for den norra delen ska dven
forvalta en gemensamhetsanliggning som omfattar NATUR samt GANG-
OCH RIDVAG.

For att genomf6ra planen i det s6dra omréadet krivs att de ytor som betecknas
som GANGVAG- och NATUR inrittas som gemensamhetsanldggning och
att en samfillighetsforening bildas for skotseln. Intill dess dgs och forvaltas de
av respektive fastighetsigare.

Om inte strandomridena inrdttas som gemensamhetsanldggningar som
forvaltas av en samfillighetsforening s krivs nigon annan form av
sammanslutning for att avtal ska kunna slutas med fastighetségaren till
Hakansta 4:1 respektive Grytan 1:3 och Hikansta 1:17 om tilltrade till
strandomrdden betecknade Ny och WB; pé plankartan. Finns avtal och
respektive fastighetségare tilldter det kan bastu och stenpirar fa byggas i
enlighet med planen. Foreningen bygger, dger och forvaltar da
anldggningarna. Det 4r aven mdjligt att fastighetsiigaren till Hikansta 4:1
respektive Grytan 1:3 ansvarar, bygger, dger och forvaltar blivande
anldggningar pd dessa omraden.

Det dr viktigt att papeka att byggande i vatten i vissa fall kan betraktas som
vattenverksamhet och kan komma att kréva tillstind enligt Miljébalken. Bryggor
och byggnader pA stranden behéver dispens frén strandskydd, vilket séks hos
Miljs- och samhillsnimnden pi Ostersunds kommun. Byggnader pa stranden
kriver dven bygglov som soks hos samma ndmnd.

Avtal

Ostersunds kommun har upprittat avtal, daterat 2006-01-31, med agarna till
Hikansta 4:1. Dir regleras villkoren som &tagande och kostnad for planens
upprattande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlidggning, anslutningar mm

I detaljplanen foresids maximalt antal tomter som far avstyckas inom
respektive omride som avsaits for bostider. Fér de befintliga fastigheterna
giller att de inte far avstyckas till fler tomter.
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5 Antagandehandling

Angdende de nya fastigheternas anslutning till vatten/avlopp och el, se under
respektive rubrik ovan. Anslutning sker vid anslutningspunkter som VA-
samfilligheten respektive Grytans Sodra vattenfGrening anvisar.

Anslutning av el sker vid anslutningspunkter vid tomtgrins som anvisas av
Jamtkraft. '

Féljande forslag finns for 6verforing av mark mellan fastigheter genom

forsiljning. Planen stiller inga krav pd att dessa dverforingar maste

verkstillas. Overforingen ir helt upp till markégarna och sker i aktuella fall

genom forrattning dir den som har fordel av atgarden ocksé bekostar den.

¢ Mark som dgs av stamfastigheten Grytan 1:3 6ster om Grytan 1:30 kan
overforas till Grytan 1:30.

e Mark éster om Hakansta 1:51 som tilth6r Hikansta 1:17 kan dverforas
till Hakansta 1:51.

e Mark som tillhor Hikansta 1:17 och som ligger pi omrdde som betecknas
LOKALGATA kan dverforas till stamfastigheten Hikansta 1:4.

TEKNISKA OCH EXONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna, Hakansta 4:1 och Grytan 1:3, bekostar de gemensamma delarna
for de nya tomterna d.v.s. nya anslutningsvagar fran nya tomter fram till
befintlig vig, ny forbindelsevig mellan sddra och norra omradet, ny
miljdstation/bod for forvaring av avfallskirl samt eventuell flytt av elledningar.
Sodra omradets frivilliga vigforening bekostar iordningsstéllande av plats
samt flytt av befintlig sopbod 6sterut enligt texten ovan.

Hembygdsforeningen bekostar de fysiska forbittringsatgarder som behovs vid
hembygdsgarden enligt texten ovan.

Den nya VA-samfillighetsforeningen bekostar nytt VA- niit enligt texten ovan.

Markigarna till Hikansta 4:1 ger markupplételse for skotertrafik genom avtal
med skoterforeningen. I det avtalet ska tydliggoras att skoterforeningen har
ansvar for att skotertrafiken regleras genom omrédet med hastighetsreglering
och tydlig skyltning med tanke p4 risken for olyckor i fritidshusomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfrandebeskrivning har upprittats i samrad med Tom Brantheim,
Kommunala lantméterimyndigheten. Aven Hékan Genbick Samhillsbyggnad
och Magnus Rosenberg, Ostersund Vatten, har granskat texten.

Ostersund den 15 november 2006

f:\.'idt:r%dD den 12 januari 2007 (,,)
Q.—-—/{_@«c—wﬂ—_.—-——w ZZEC‘C\ {K‘;ZCW’].C’&/I/‘

Siv Reuterswird Ulla Rylander
Stadsarkitekt arkitekt LAR/MSA
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