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Styrelsen för Brf Visaren får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
Bostadsrättsföreningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfört  fyra radhus
och ett parhus. Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens fastighet upplåta åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En medlems rätt i
föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar bostadsrätt kallas
bostadsrättshavare.
 
Total bostadsyta uppgår till 1 125 kvm.
 
Styrelsen
 
Ordf rande
Urban Steirud
 
Ledam ter
Martin Johansson
Monica Knutsson
 
Medlemmar
Föreningen hade 25 medlemmar den 31/12 2022.
 
Föreningen har sitt säte i Kalmar.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 782 782 782 421  
Resultat efter finansiella poster -93 -5 69 72  
Soliditet (%) 63,3 63,2 63,1 62,9  
Skuldsättning / kvm 13 200 13 289 13 378 13 467  
Sparande / kvm 222 300 367 218  
Årsavgifter / kvm 695 695 695 695  
      

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 26 100 000 56 000 75 547 -5 174 26 226 373
Disposition av föregående
års resultat:  57 000 -62 174 5 174 0
Årets resultat    -93 018 -93 018
Belopp vid årets utgång 26 100 000 113 000 13 373 -93 018 26 133 355
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserad vinst 13 373
årets förlust -93 018
 -79 645
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 0
i ny räkning överföres -79 645
 -79 645
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 782 064  782 064  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  782 064  782 064  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -209 602  -206 081  
Övriga externa kostnader 4 -39 533  -39 892  
Personalkostnader 5 -16 582  -16 064  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar 6 -343 000  -343 000  
Summa rörelsekostnader  -608 717  -605 037  
Rörelseresultat  173 347  177 027  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 975  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter 7 -268 340  -182 201  
Summa finansiella poster  -266 365  -182 201  
Resultat efter finansiella poster  -93 018  -5 174  
      
Resultat före skatt  -93 018  -5 174  
      
Årets resultat  -93 018  -5 174  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 40 098 090  40 441 090  
Summa materiella anläggningstillgångar  40 098 090  40 441 090  
      
Summa anläggningstillgångar  40 098 090  40 441 090  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  156 558  154 602  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 33 172  32 040  
Summa kortfristiga fordringar  189 730  186 642  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 024 330  837 028  
Summa kassa och bank  1 024 330  837 028  
Summa omsättningstillgångar  1 214 060  1 023 670  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  41 312 150  41 464 760  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  26 100 000  26 100 000  
Fond för yttre underhåll  113 000  56 000  
Summa bundet eget kapital  26 213 000  26 156 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  13 373  75 547  
Årets resultat  -93 018  -5 174  
Summa fritt eget kapital  -79 645  70 373  
Summa eget kapital  26 133 355  26 226 373  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 10 14 750 000  14 850 000  
Summa långfristiga skulder  14 750 000  14 850 000  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  100 000  100 000  
Leverantörsskulder  19 154  9 563  
Övriga skulder  15 762  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 293 879  278 824  
Summa kortfristiga skulder  428 795  388 387  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  41 312 150  41 464 760  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -93 018  -5 174  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  343 000  343 000  
Betald skatt  0  -1 760  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  249 982  336 066  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -1 956  -12 966  
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 132  -952  
Förändring av leverantörsskulder  9 591  9 563  
Förändring av kortfristiga skulder  30 817  13 646  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  287 302  345 357  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -100 000  -100 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -100 000  -100 000  
      
Årets kassaflöde  187 302  245 357  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  837 028  591 671  
Likvida medel vid årets slut  1 024 330  837 028  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Redovisningsprinciper för enskilda balansposter
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 100 år  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgifter/kvadratmeter
Totala årsavgifterna dividerat med total yta upplåten bostadsrätt.

Skuldsättning/kvadratmeter
Totala räntebärande skulder dividerat med den totala ytan i föreningen.

Sparande/kvadratmeter
Summa årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört/planerat underhåll dividerat med totala ytan i
föreningen.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 782 064 782 064  
 782 064 782 064  
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Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
V/A 50 336 42 882  
Värme 114 995 115 235  
El 9 762 7 466  
Avfall 24 891 24 966  
Inbetalda driftkostnader -168 792 -155 390  
Fastighetsskötsel 61 775 107 083  
Försäkring fastighet 40 134 38 006  
Övriga fastighetskostnader 76 500 25 833  
 209 601 206 081  
    

 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Ersättningar till revisor 12 000 12 000  
Redovisningstjänster 25 752 25 000  
Bankkostnader 1 746 1 497  
Övriga externa kostnader, avdragsgilla 0 700  
Förbrukningsmaterial 35 695  
 39 533 39 892  
    

 
Not 5 Styrelsearvode
 2022 2021  
    
Styrelsearvoden 14 200 13 400  
Arbetsgivaravgifter 2 382 2 664  
 16 582 16 064  
    

 
Not 6 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
 2022 2021  
    
Avskrivningar på byggnader 343 000 343 000  
 343 000 343 000  
    

 
Not 7 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2022 2021  
    
Räntekostnader till kreditinstitut 268 321 182 177  
Räntekostnader för skatter och avgifter 19 24  
 268 340 182 201  
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Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 41 300 000 41 300 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 41 300 000 41 300 000  
    
Ingående avskrivningar -858 910 -515 910  
Årets avskrivningar -343 000 -343 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 201 910 -858 910  
    
Utgående redovisat värde 40 098 090 40 441 090  
    

 
Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsförsäkring 17 001 16 039  
Fastighetsskötsel 9 733 9 563  
Ekonomisk förvaltning 6 438 6 438  
 33 172 32 040  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Stadshypotek 1,25 2022-06-01 0 5 100 000
Stadshypotek 1,4 2024-06-01 5 100 000 5 100 000
Stadshypotek 3,19 2025-06-01 5 100 000 0
Stadshypotek 4,193 2023-06-19 4 650 000 4 750 000
Avgår kortfristig del   -100 000 -100 000
   14 750 000 14 850 000
     
Kortfristig del av långfristig skuld   100 000 100 000
     

Belopp som förfaller till betalning senare än 5 år efter balansdagen 14 350 000 kr.
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna räntekostnader 4 925 1 527  
Förutbetalda intäkter 249 120 237 714  
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 39 834 39 583  
 293 879 278 824  
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