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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Norrvikens Kust, 769623-5634, med sate i Bastad, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostader samt lokaler at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lars Winter Ordférande 2023

Henrik Brodin Ledamot 2023

Olof Olausson Ledamot 2023

Oskar Nilsson Ledamot 2023

Bjorn Alvengrip Ledamot 2023

Ordinarie revisorer

Anders Karlsson, Mazars AB Auktoriserad revisor

Valberednin

Anna Back Jansson
Lars Fredriksson
Qlle Lindén

Per Akerman

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Bastad Boarp 2:26, Boarp 2:27 samt Boarp 2:28 i Bastad kommun med
darpé uppfdrda byggnader med 65 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2018 och 2019.
Fastigheternas adresser &r Kattviksvagen 281-297.

Foéreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt.

L&genhetsférdelning

3 rok 4 rok 6 rok

39 22 4

Total tomtarea: 25 250 kvm
Total bostadsarea: 6 411 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bjare Kraft/Bodens Energi Elavtal avseende volym
Security Assistance Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar
Bevakning Securitas

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 66 703 kr och planerat underhall fér
26 075 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Foéreningen satter av till underhallsfonden enligt stadgar som motsvarar 0,3 % av fastigheternas
taxeringsvarde, vilket ar 562 200 kr. Detta belopp satts av till underhallsfonden 2022 och motsvarar
88 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Traringar av corténstal runt appletrad 2022
Byte av duschblandare till utedusch 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Arsavgift

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet att hdja arsavgiften med 5 % fran januari 2023.
Anledningen till hdjningen ar att hantera 6kade kostnader pa grund av hégre elpriser och inflation men
aven dkade rantekostnader nar 40 % av lanen behdver lAggas om sista september 2023.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Féreningen beslutade pa arsstimman om nya stadgar och namnbyte med anledningen av den fusion
som genomfdrdes under 2021.

- | bérjan av sommaren genomférdes asfaltering av infartsvagen for att atgarda det problem som varit
med gropar i vagen.

- Féreningen har under aret installerat 12 nya elbilsladdare och for detta erhallit bidrag fran
Naturvardsverket.

- Styrelsen har fortsatt arbetet med att hantera garantiarenden gentemot byggentreprendren. Styrelsen
har tagit hjélp av Bredablick med att hantera dessa arenden.

- Kommunen genomfdrde tillsyn av hur poolen skoétts under aret. Pa grund av detta kommer vissa
justeringar att ske i provtagningsrutinerna infor nasta ar.

Styrelsen

Medlemsinformation
OQverlatelser
Under 2022 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 108 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 109 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma |lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen beslutade att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r carport.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021*
Rorelsens intakter 4028 3435
Resultat efter finansiella poster** -1 983 -2 316
Forandring av underhallsfond 536 206
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 131 122
Sparande kr / kvm 108 51
Soliditet (%) 85 85
/:\rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 529 529
Driftskostnad, kr / kvm 354 337
Energikostnad, kr / kvm 194 145
Ranta, kr / kvm 88 88
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 88 32
Lan, kr/ kvm 10 123 10175
Réantekanslighet (%) 19 19
Snittréanta (%) 0,87 0.87

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt 1&n kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhdll och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el och VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen fusionerades den 30 september 2021 med Brf Norrvikens Kust 2 och Brf Norrvikens Kust 3.

**Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

4(15)
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

384 214 400

384 214 400

Bundet

Underhalls-
fond

358 391

562 200
-26 075

894 516

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondféréndring

Arets avsattning till underhallsfond enligt
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa over/underskott

stadgar

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2 707 681
-2 316 309
-562 200
26 075

-5 560 115

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-2 316 309
2316 309

-1 983 081
-1 983 081

-5 023 990
-1 983 081
-562 200
26 075

-7 543 196

-7 543 196

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-
2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 766 860
Ovriga rorelseintakter 3 261 034
Summa rorelseintakter 4 027 894
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 364 920
Ovriga externa kostnader 7 -430 852
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2 650 039
Summa rorelsekostnader -5 445 811
Roérelseresultat -1 417 917
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1673
Réntekostnader och liknande resultatposter -566 837
Summa finansiella poster -565 164
Resultat efter finansiella poster -1 983 081
Arets resultat -1 983 081

6(15)

2021-01-01-
2021-12-31

3392137
42 824

3 434 961

2128 179

-413 418
-2 643 789
-5 185 386

-1 750 425

-565 884
-565 884

-2 316 309

-2 316 309
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,16
10

11

12

2022-12-31

441 201 702
293 357

441 495 059

441 495 059

195 060
84 927
44 070

324 057
1457 496
1781 553

443 276 612
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2021-12-31

443 632 952
233 826

443 866 778

443 866 778

2000
2672
49 513

54 185
1384 285
1438 470

445 305 248
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2022-12-31

384 214 400
894 516

385108 916

-5 560 115
-1 983 081

-7 543 196

377 565 720

38 445 000
38 445 000

26 455 000
275 559

-3 247

538 580

27 265 892

443 276 612
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2021-12-31

384 214 400
358 391

384 572 791

-2 707 681
-2 316 309

-5 023 990

379 548 801

64 900 000
64 900 000

330 000
58 988

467 459
856 447

445 305 248
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iépande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2022-01-01-
2022-12-31

-1417 917
2650 039

1232122

1673
-566 837

666 958

-269 872
284 445

681 531

-278 320
-278 320

-330 000
-330 000

73 211
1384 285

1 457 496
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhdll. Reparationer avser Idpande
underhall som gj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 i\rsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 3379 312 3392137
Hyror carportar 387 548 -
Summa 3 766 860 3392137

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

El 13 454 -
Overlatelseavgifter 4 832 5706
Ovriga intakter 242 748 37118

Summa 261 034 42 824
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Not 4 Reparationer

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

El, installationer

Markytor

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovriga installationer
Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snordjning
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Representation
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
30 096

13 143

11 101

4 245

8118

66 703

2022-01-01-
2022-12-31
10 450

15 625

26 075

2022-01-01-
2022-12-31
594 424

12 294

44 346

11 491

139 200

40 863

13 455

924 193
322 046

98 926

70 904

2272142

2022-01-01-
2022-12-31
29 297

22 895
135 957
62 458
3399
1521

175 324
430 852
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2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
455 763
12133
35749

397 020
17 022

729 113
202 875
111 990

82 892

2 044 556

2021-01-01-
2021-12-31
2 650
1000

110

930

231 026
101 732

6 368
1496

57 563

10 543

413 418
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 2 550 000 2 550 000
Markanlaggningar 6 250 -
Inventarier, maskiner och installationer 93 789 93 789
Summa 2 650 039 2 643 789
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 255 000 000 255 000 000
-Mark 194 914 400 194 914 400
449914 400 449 914 400
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar 125 000 -
125 000 -
Utgaende anskaffningsvérden 450 039 400 449 914 400
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 281 448 -3 731 448
) -6 281 448 -3 731 448
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 550 000 -2 550 000
-Arets avskrivning pa markanlaggning -6 250 -
-2 556 250 -2 550 000
Utgaende avskrivningar -8 837 698 -6 281 448
Redovisat varde 441 201 702 443 632 952
Varav
Byggnader 246 168 552 248 718 552
Mark 194 914 400 194 914 400
Markanlaggningar 118 750 -
Taxeringsvérden
Bostader 187 400 000 68 613 000
Totalt taxeringsvérde 187 400 000 68 613 000
Varav byggnader 149 000 000 60 600 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto SEB

Summa

2022-12-31

468 942
468 942

153 320
153 320

622 262

-235116
-235 116

-93 789
-93 789

-328 905

293 357

2022-12-31
44 070

44 070

2022-12-31
1457 496

1 457 496
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2021-12-31

468 942
468 942

468 942

-141 327
-141 327

-93 789
-93 789

-235 116

233 826

2021-12-31
49 513

49 513

2021-12-31
397 533
986 752

1384 285
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 455 000 330 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 320 000 27 445 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 37 125 000 37 455 000
Summa 64 900 000 65 230 000
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 64 900 000 65 230 000
Summa 64 900 000 65 230 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,56 % 2023-09-28 8 668 000 - - 8 668 000
SEB 0,55 % 2023-09-28 8 734 000 8 734 000
SEB 0,56 % 2023-09-28 8 723 000 - 8 723 000
SEB 1,07 % 2030-09-28 12 974 500 110 000 12 864 500
SEB 1,07 % 2030-09-28 13 057 000 110 000 12947 000
SEB 1,07 % 2030-09-28 13 073 500 110 000 12963 500
Summa 65 230 000 - 330000 64 900 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 3114 -
Forutbetalda intakter 363 490 207 072
Upplupna revisionsarvoden 32 000 -
Upplupna driftskostnader 139 976 260 387
Summa 538 580 467 459
Not 16 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
Summa stéllda sdkerheter 66 000 000 66 000 000
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Underskrifter

Bastad, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Winter Henrik Brodin
Styrelseordférande
Olof Olausson Oskar Nilsson

Bjérn Alvengrip

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Mazars AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Norrvikens Kust
Org. nr 769623-5634

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Norrvikens
Kust for ar 2022.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intemma
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller nigra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tilliimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehdller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskemna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ir higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuclla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Norrvikens Kust for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi idr oberoende i forhillande till Brf Norrvikens Kust
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hiingyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och fireningens
ckonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pé
vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana dtgdrder, omriden och forhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Landskrona,

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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