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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvindas i f6ren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift f6r
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa3 manga ar som
&r den beraknade ekonomiska fivsiangden.

Balansrdkning En sammanstélining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i drsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd f6r utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D4 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas f5r
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett r.

Omsattningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resuitatrakning En sammanstélining pa
foreningens intékter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningstérmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter Intdkter som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betaining erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion efler om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
fdreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att ticka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Appelgérden, med site i Bromma kommun, fir hiirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler tili nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2019.

Foreningens bygenad och tomtrétt
Foreningen dger tomtritten Mattisborgen 3 i Stockholms kommun.

Tomtréttsavgilden &r of6réndrad t o m 31 mars 2030.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 28 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) &r 2 144 kvm.
Foreningen har 20 garageplatser varav fem elladdningsstationer och en MC-plats.

Ligenhetsfordelning:
7 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och koék
5 st 4 rum och kodk

Foreningens byggnad &r fullviirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Modema Forsakringar. Foreningen
har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga 1agenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB for den ekonomiska férvaltningen tom. den 31 december 2022.

Foreningen har avtal med Nabo for den tekniska forvaltningen. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning, fastighetsjour.

Gemensambetsanldggningar
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggningar avseende garage i kéllare, cykelrum, soprum for

kéllsortering, girdanldggning med lekplats och planteringar, gemensam lokal, undercentral for el, virme
och ventilation samt sopsugsanliggning. Foreningens andelstal for gemensamhetsanldggningarna ér
faststalld till 28/105.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 5 maj 2022 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Maria Frank (ordférande)

Georgios Bekiris

Paul Saliba

Carina Astrém
Philip Svensson

Suppleanter Victor Lindgard
Savannah Lindgvist
Goran Astrém

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft &tta (sex) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Styrelsen vald till valberedning.

Revisor
Feiff Revision AB med Niklas Feiff som huvudansvarig.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 17-06-2010. Tilistdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 22-06-2010.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foéreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stdmman beslot att sammantrddesarvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall utgd med
2 000 kr per lagenhet, totalt 56 000 kr per ar.

Ersittning till foreningens revisorer blir ett skaligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar gbras arligen med eft
belopp motsvarande minst 20 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for
garage.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Byter ekonomisk forvaltare frin Fastum till SBC den 01-01-2023. Anledningen &r att vi fir en mera
anvindarvénlig portal och en lagre kostnad.

Byggt om samtliga armaturer till LED i de allménna utrymmena och utomhus vid entreerna. Detta har
inneburit att elférbrukningen sjunkit.

Bytt service foretag for vara hissar fran Schindler till Elevate AB. Vi far betydligt lagre timkostnad och
ldgre pris pa reservdelar.

Upphandlat bredband/tv. Ny leverant6r Halebob/Telia. Bytet genomfors den 19-01- 2023.

Ny energideklaration har gjorts under &ret.

Under &ret uppmirksammades att Fastum debiterat for hog avgift for en lgenhet 1 minst 10 4rs tid.
Foreningen aterbetalade mellanskillnaden som var pa 54 714 kr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 45 (44) medlemmar. Under éret har nio (tre) mediemmar tilltritt samt
atta (fem) medlemmar uttrétt ur féreningen vid sex (tre) antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1708 1766 1769 1774 1702
Resultat efter finansiella poster -586 -470 -404 -424 -664
Soliditet (%) 76,77 76,82 76,95 76,66 76,99
Resultat exkl avskrivning 179 295 332 312 72
Fastighetslan/kvm (kr) 7078 7097 7 138 7163 7214
Arsavgifter/kvm (kr) 706 0 0 0 0
Energikostnad/kvm 270 0 0 0 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,87 0,71 1,06 1,54 1,97

Nyckeltalen arsavgifter/kvm och energikostnad/kvm anvinds fr.o.m. &r 2022.

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvim
Foreningens totala drsavgifter dividerat med BOA.
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Energikostnad/kvim

Foreningens kostnader avseende el, virme och vatten dividerat med BOA.

Genomsnittlig skuldréinta
Réntekostnader i procent av genomsnittlig ldneskuld.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhill

Belopp vid arets
ingang 41 790 003 13 929 997 399 732
Disposition av
foregéende
ars resultat: 42 380
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 41790 003 13 929 997 442 612

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Gverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3 747 766 -469 700

-512 580 469 700
-586 403

-4 260 346 -586 403

-4 260 347
-586 403
-4 846 750

42 880
-4 889 630
-4 846 750

4(13)

Totalt

51 902 266

0
-586 403

51315863

Féreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1767 890
217775
1925665

-1 365 642
-207 083
-42 931
-764 958
-2 380 613

-454 948

19

-131 474

-131 455

-586 403

-586 403
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2021-01-01
-2021-12-31

1765 866
121 426
1887292

-1211330
-212 168
-60 676
-764 958
-2 249132

-361 840

0
-107 860
-107 860

-469 700

-469 700
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtratter 6
Summa immateriella anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9616 674
9616 674

55 858 401
87 847
55 946 248

65 562 922

47 616
63 864
1053 589
115051
1280120

2471
2471
1282591

66 845 513
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2021-12-31

9724727
9724727

56 486 023
117 130
56 603 153

66 327 880

2000

63 864

1 043 839
121027
1230730

4021
4021
1234751

67 562 631
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

55 720 000
442 612
56 162 612

-4 260 347

-586 403
-4 846 750
51 315 862

4 200 000
4 200 000

10 975 000
105 222

91 534

0

157 &95

11 329 651

66 845 513
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2021-12-31

55 720 000
399732
56 119 732

-3 747 767

-469 700
-4 217 467
51 902 265

4 200 000
4 200 000

11015984
70763

64 438
28357
280 824
11 460 366

67 562 631
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den ldpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av roreisekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksambheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonte vid arets slut

Not 2022-01-01
i -2022-12-31

-586 403
764 958
27362

205 917

-45 616
51 580
34 459

-192270
54 070

54 070

1029018
1 083 088
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2021-01-01
-2021-12-31

-469 700
764 958
566

295 824

12 596
-16413
36 465
-65 659
262 813

-146 413
-146 413
116 400

912 618
1029018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anléiggningstillgdngar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningspian.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtratt 100 ar
Installationer 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 1510790 1 568 496
P-plats och garage 206 100 206 970
Hyresbortfall, garage ej moms -9 000 -9 600
1707 890 1765 866

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 44 916 0
Serviceavtal 4 200 4320
Hisskostnader 23 678 18720
Gemensamhetsanldggning 98 511 114 546
Hissreparationer 17 618 99 339
Fastighetsel 314 607 228 020
Uppvarmning 213 355 229993
Vatten och aviopp 51 864 42 145
Forsdkringskostnader 36 663 31837
Tomtrittsavgild 244 600 244 600
Kabel-TV 33725 28 537
Bredband 76 133 64 420
Stadning 32 380 24 351
Reparationer 18 257 25437
Besiktningskostnader 3 604 2955
Forbrukningsinventarier 5298 0
Forbrukningsmaterial 4 082 19 497
Planerat underhall 44 175 27 608
Snérdining/sandning 0 5005

Trivselatgirder 938 0
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Bevakn.kostn utryckning/jour
Reparation bostad

Reparation vattenskada
Reparation trapphus
Reparation varme

Reparation fonster
Sjalvrisker

Datorprogram

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlemsavgift Bostadsritterna
Konsultarvode

Teknisk forvaltning
Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

12 655

18 916
1610
19914
3850

30 000

9 660
433
1365 642

2022
16 580
42 532

1095
2276
33 750
85959
4 046
4 900
0

0

10 000
5945
207 083

2022
32667
10 264
42 931
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O OO0 O OO

1211330

2021
12010
20426

605
952
2100
16 250
67 469
3824
4850

9620

68 297
0

5765
212168

2021
46 170
14 506
60 676




Bostadsrittsforeningen Appelgarden
Org.nr 716421-7122

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingiende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning tomtratt

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop vatten- och ehmétare
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2022-12-31
72 176 060
72170 000

-5959 250
-627 622
-108 053

-6 694 925

65475 075

53 658 000
24 600 000
78 258 000

2022-12-31
146 413

0

146 413

-29 283
-29 283
-58 566

87 847

2022-12-31
18 576

1 080 616
-45 603
1053 589
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2021-12-31
72 176 000
72 170 000

-5223 575
-627 622
-108 053

-5 959 256

66 210 750

40 201 000
24 200 000
64 401 000

2021-12-31
0

146 413
146 413

0
-29 283
-29 283

117130

2021-12-31
18 842
1024 997
0
1043839
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsékringspremie
Forvaltningskostnader
Tomtrittsavgald
Samfillighetsavgifter
Fastighetsskotsel
Bostadsritterna medlemskap
Telia

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %o
Nordea 2,407
Nordea 0,740
Nordea 2,055
Nordea 3,114

Kortfristig del av 1an

Datum for

ranteindring

2023-10-24
2024-09-18
2023-01-04
2023-09-29

2022-12-31

12 940
16 718
61150
7961
11312
4970

0

115 051

Lénebelopp
2022-12-31

2100 000
4 200 000
3925000
4950 000
-10 975 600
4 260 000
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2021-12-31

10783
27782
61150
7961
0
4900
8451

121 027

Lanebelopp
2021-12-31

2 100 000
4200 000
3925000
4990 984
-11 015984
4 200 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen 1&ngfristig och styrelsens

beddmning &r att l&nen kommer {orléngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 10 975 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och aviopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Stddning

Not 12 Stallda sakerheter

2022-12-31

18 341
32 667
10 264
33 875
47 499

0
17 858

2021-12-31

5405
0

0

17 000
56 127
37 408
15396

-2 609
0
157 895

146 250
3238
280 824
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2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 600 16 500 000
16 500 600 16 500 000

Maria Frank Georgios Bekiris
Ordforande . s

Y

aliba |

AT T

Philip Svensson

Vir revisionsberittelse har limnats ) ¢ 2. 20 T-C S

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Appelgirden
Org.nr 716421-7122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Appelgarden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen {0r bedémningen av foreningens férméiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Appelgarden for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 222 3-25-¢§

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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