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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2019-09-19 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadstégenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljidméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i november och december 2021.

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske i maj och juni méanad 2022.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT08 med fem ars garantitid) mellan bostadsréttsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt till c:a 84%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k akta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Malmé Tampen 3 (fastigheten ska urholkas av en 3D-
fastighet, fastighetsreglering pagar)

Adress: Stora Varvsgatan 37-43 samt Vastra Varvsgatan 13
211 77 Malmdé

Areal: 886 m?

Bygglov: Bygglov har [amnats av Malmd kommun 2019-08-30

Antal Byggnader: 1

Byggnadsar: 2022

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal lgh: 62

BOA (m?): 4 855

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 12 vaningar med tva trapphus med sammanlagt 62 lagenheter.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning har inrattats for att tillgodose foreningens fastighets behov av innegérd inkl
planteringar,lekplats, cykelparkeringar, grillplats, angdringsplatser for rérelsehindrad, vattenutkastare samt
belysningsarmaturer inkl ledningar, angéringsytor mot allménplatsmark, markbeléggning i portiker,
dagvattenledningar, dvernattningslagenhet, gemensamhetslokal samt miljérum.

| gemensamhetsanlaggningen ingar tre fastigheter Tampen 1, Tampen 2 och Tampen 3. For anlaggningen
upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anl&ggningen kommer att forvaltas via delagarférvaltning.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststalits av
Lantmaterimyndigheten. Féreningen har 62/169 andelar i gemensamhetsanlaggningen.

Foreningen svarar for ca 37% av driftskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rittighetsheteckning
Grundvatten Last Avtalsservitut 128I0-02/29542.1
Fjarvarmeledning Last Avtalsservitut D201900506657:1.1
Vatten o aviopp Férman Officialservitut 1280K-2019/102.1

P-kép har tecknats for féreningens ratt till 36 platser pa en av kvartersgrannarnas fastighet, Oglan 1.
Ett servitutsavtal och ett markupplatelseavtal har tecknats med E.O.N som kommer belasta féreningens

fastighet.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till E.O.N.

Undercentral ar belagen i kallaren.

Féreningen har elabonnemang samt individuella matare i respektive Igh.

Hissar 4

Trapphus 2

Byggnaden &r anslutna till Comhem fibernét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st eykelrum

1 st cykel-/barnvagns-/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Isolerad och palad betongplatta

Stomme Betong

Yttervigy Tegel pa de nedre indragna vaningsplanen
Puts med inslag av platkassetter

Yttertak Takpapp och sedum

Balkong Betongplatta, metall och glas-récke

Fonster Insida tra och utsida aluminium

Entreport Aluminium och glas

Lagenhetsdorr Sakerhetsddrr med tittéga och ringklocka

Vidrme Vattenburen varme med radiatorer

Ventilation Till- och franluftsaggregat motstromsvarmevaxlare

Ligenhetsférrad Ett per lagenhet, belagna i kallaren



Kortfattad ldgenhetsbheskrivning bostédder

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Mélat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat Fénsterbankar av kalksten

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt ldgenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad/tvatt Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumiare,

GWC/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning.

GWC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [genhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt I&genhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar. Bostadréttsforeningens

styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Férsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning, lagfart, pantbrev,
foreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har &nnu e faststallts men
beriknas till

55 200 000 kr
240 737 000 kr

295 937 000 kr

150 000 000 kr

D. Preliminér finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réntesats* Bindningstid Amaortering
% c:a ar
Lan 1 23 466 000 kr Pantbrev 0,74 1 1,0% rak
Ladn 2 23 466 000 kr Pantbrev 1,03 3 1,0% rak
Lan 3 23 465 000 kr Pantbrev 1,28 5 1,0% rak

Réantor far lan ovan ar angivna per 2021-10-14

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

70 397 000 kr
225 540 000 kr

295 937 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berikning av foreningens I6pande intédkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedomningar gjorda september manad 2021.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3398 500 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostader
Bedémd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 520 000 kr
samt kostnad for TV,Data, Tele.

I Driftkosinader som bhostadsrattshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Awvikelser av de individuellf
uppmétta frbrukningen kan férekomma beroende pé& hushéllets sammanséitning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ligenhet redovisas i ldgenhetsférieckningen.

SUMMA INTAKTER 3918 500 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 713 000 kr
Amoarteringar 704 000 kr
Rantekosthadsreserv infér slutlig placering av foreningens lan (motsvarar 780 000 kr
ca 1,1% -enhetshdjning av rantan i den preliminara finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 1614 000 kr
férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 109 500 kr

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 180 500 kr

Lokalvard gemensamma utrymmen 89 000 kr

Styrelsearvode 94 000 kr

Revisionsarvode 16 000 kr

Forsakringar 66 000 kr

Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 334 000 kr

Elforbrukning inkl hushallsel ! 327 500 kr

VA-kostnader inkl forbrukning hushall * 73 000 kr

TV/Data/Tele {Grundutbud) " 134 000 kr

Service inkl besikining hiss, dvriga installationer 111 500 kr

Gemensamhetsanlaggning (gard o renhallning) 50 000 kr

Lopande underhall 10 000 kr

Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter 20 000 kr

) Ovanstdende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek etc. Drifiskostnaderna beror ocksa pa hushéallens sammansétining och levnadsvanor. Det
faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre &n det berdknade vérdet.

") Se féregaende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 —kr
SUMMA KOSTNADER 3 811 000 kr
Avsattning till underhalisfond 97 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 10 500 kr

2) Er de férsla femion dren efter virdedret ulgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 3918 500 kr
Summa kostnader - 3811 000 kr
Aterforing amorteringar 704 000 kr
Avskrivningar - 2 006 142 kr
SUNIMA RESULTAT - 1194 642 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjér avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.

LY



F, Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Féreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via M vid inflyttning (en anslutning per
hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m forsta inflyttning och 16per i 10 ar. Kostnaden
for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen fér under den férsta 10 arsperioden.

Fordonspoolen bestar av en bil.
Fordonet avses placeras pa kvartersgatan i omradet och kommer att vara tillgéngliga for
foreningens medlemmar via fordonpoolens bokningssystem.

G. Nyckeltal
BOA: 4 855 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeital har lokalarea (LOA) som bergkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som ber&kningsgrund.

[nsatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv fér féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Forbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *
Kassafléde ***

Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning *

krim?

46 455
14 500
60 955

23,8%
1,0%
1,1%

krim?

700
107
332

165
413
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av l&genhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader fér drift och underhaill.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kopekontrakt fastighet avseende Malma Tampen 3 fran Riksbyggen ekonomisk fdrening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppforande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E.O.N

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesikiningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatasverforing fér uppmaétt forbrukning inom hushéallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars siki.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen anséker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmé 2021-10-22

Riksbyggen Bostadsrattsférening Stjarnfyren

Tony Rosén

Andreas Johansson



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Stjérnfyren

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 22 oktober 2021, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen st&dmmer Gverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berakningar &r vederhéftiga och den ekonomiska
planen framstéar som héllbar. Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte bestkt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2021-09-03

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2019-09-19
Beslut om bygglov, daterat 2019-08-30

Kdépekonirakt 2021-10-22

Utdrag ur fastighetsregistret 2021-10-15 samt 2021-10-19
Riksbyggenavtal 2021-10-22

Kreditoffert och aktuella rantenivaer per 2021-10-14
Driftkostnadsberakning 2021-09-17

Berakning av taxeringsvéarde 2021-10-11

Foton fran byggarbetsplats oktober 2021

NI RS SRS A CS RS RN ENA LY

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2021-11-02 Stockholm 2021-11-02

m@i “?e.\.m.tm._..._

% -Olof Sjsfyolm

Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



