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2-familjsvilla med två
lägenheter

FREDHOLMSGATAN 31



VÄLKOMMEN

Välkommen till ett välplanerad tvåfamiljsvilla. I nuläget
disponeras huset som två lägenheter bestående av en
lägenhet med fyra sovrum och en lägenhet med
tvåsovrum. Med närhet till service, skolor och
kommunikationer och en fantastisk trädgårdstomt på
totalt 800 kvm. Perfekt boende för generationsboende
alternativ om man önskar hyra ut delar eller hela
bostaden.

Trädgården erbjuder plats för lek men är också en lugn
och tyst oas för vuxna att njuta middagen i goda
vänners lag. Omgivningen erbjuder något för hela
familjen. Här bor ni med ett bekvämt
promenadavstånd till skolor och områdets goda
serviceutbud. Bra kommunikationsmöjligheter både
med bil och kollektivt.



Reza Hatemi
Fastighetsmäklare / Partner

0733-737 451
reza.hatemi@bjurfors.se

Antal rum: 11 rum
Boarea: 212 kvm
Biarea: ca. 137 kvm
Tomtarea: ca. 800 kvm
plan: 1 ½ plan med källare
Byggår: 1974
fastighetsbeteckning:
Kärra 56:9



Stor trädgård och
centralt läge

Entréplan

Välkomnande hall med klinkergolv och
målade väggar samt spotlights. Till vänster
om hallen finns det plats för en krokar och
hatthylla för att hänga upp ytterplagg. I
hallen finns det även två garderober för
förvaring. Till höger om hallen finns det två
sovrum. Båda rummen har laminatgolv,
tapetserade väggar. Ett av rummen har
skjutdörrsgarderob och utgång till altanen.
Till vänster om hallen finns det stora köket
som är rejält och erbjuder bra arbetsytor,
goda förvaringsmöjligheter och plats för ett
matbord. Köket har klinkergolv, panel på
väggar, kakel till stänkskydd, luckor i trä,
köksö, bänkskivor i både laminat och
stenskivor och komplett maskinparkett.
Den maskinella utrustningen består av kyl,
frys, häll, fläkt, ugn och mikro. Vidare in
huset från köket finns en matsalsdel med
plats för ett större matbord. Från
matplatsen kommer in till det stora och
rejäla vardagsrummet. Här finns en öppen
spis, utgång till uterummet, parkettgolv
och målade väggar samt spotlights. På
detta plan finns ett stort uterum med
laminatgolv och en alldeles egen
öppenspis. Rakt fram från hallen finns wc
som är helkaklat med toalett, tvättställ,
tvättmaskin, torktumlare och garderob.
Man har inrett garaget till en hall och
vardagsrum samt installerat en trappa ner
till det inredda källarplanet. Här har man
en separat entré vilket skapar
uthyrningsmöjligheter. Hela rummet har
tapetserade väggar och parkettgolv. Från
vardagsrummet når man trädgården.
Hallen erbjuder goda förvaringsmöjligheter

TEXT: REZA HATEMI    FOTO: SE360

FREDHOLMSGATAN 31 | Rumsbeskrivning

Nu finns det ett ypperligt tillfälle att förvärva denna tvåfamiljsvillan med två lägenheter och
mycket mer!





och har praktiskt klinkergolv.

Övre plan

Trappan tar en upp till övre plan. Det första
man möts av är ett allrum med stor
takkupa. Här finns det två sovrum med
garderobsväggar, laminatgolv och målade
väggar varav ett av sovrummen har en
balkong. Fint renoverat badrum med luxuös
känsla med allt man kan önska. Här finns
det golvvärme, dubbelhandfat,
handdukstork, dusch, badkar och
spotlights.

Källarplan

Ner för trappan möts man av en hall med
praktisk garderobsvägg och laminatgolv.
Till vänster om hallen finns en tvättstuga
med klinkergolv som har tvättmaskin,
torktumlare och värmepanna. Vidare in från
hallen möts man av vardagsrummet med
öppenspis med plats för soffgrupp.
Rummet har laminatgolv och tapetserade
väggar. Vidare in till planet finns
sällskapsrum med tapetserade väggar och
laminatgolv. I källarplanet finns det rum
som kan användas som sovrum. Båda
rummen har tapetserade väggar och
laminatgolv och garderobsvägg. Här finns
det ett kök från IKEA med allt man kan
önska som goda förvaringsmöjligheter, bra

arbetsytor, bänkskiva i laminat, kakel ovan
bänkskiva, klinkergolv och plats för ett
matbord. Köket har kyl, frys, häll, ugn,
mikro och fläkt. Strax innan köket finns ett
helkaklat badrum med duschhörna,
kommod, spegelskåp, toalett,
handdukstork och spotlights samt eldriven
golvvärme.
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köket är
rymligt och
erbjuder bra

arbetsytor samt
goda förvarings-

möjligheter
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I vardagsrummet finns en öppen spis,
utgång till uterummet, parkettgolv och

målade väggar samt spotlights





Trädgården erbjuder plats för lek
men är också en lugn och tyst oas för

vuxna att njuta middagen i goda
vänners lag



Omgivningen erbjuder
något för hela familjen
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Två badrum med
luxuös känsla
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Källarplanet har
genomgående

laminatgolv och
tapetserade väggar
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Stilrent och modern kök från IKEA
med allt man kan önska
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*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

Nu finns det ett ypperligt tillfälle att förvärva denna tvåfamiljsvillan med två lägenheter och
mycket mer!

FREDHOLMSGATAN 31

Bostadsfakta

Kärra 56:9. Belägen i Göteborg

kommun. Skattesats 32.85.

Adress

Fredholmsgatan 31, 425 30 Hisings kärra.

Storlek

11 rum och kök, varav 6 sovrum

Boarea

212 kvm.

Biarea

137 kvm.
Svensk standard SS 21054:2020.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 4.820.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
3.120.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd.
Värdeår 1978.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Energiklass: D*

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 51.170 kr/år och
fördelas enligt följande:
uppvärmning 32.000 kr, försäkring 10.000
kr, vatten/avlopp 8.000 kr, sotning 600 kr,

samfällighet 570 kr
Tomträttsavgäld 8.924 kr/år till 1/31/2024

Elförbrukning

33 875 kWh/år

Driftkostnaderna är en uppskattning och
kan variera beroende på förbrukning samt
val av tjänsteleverantör.

Uppvärmningskostnaden inkluderar även
hushållsel och nätavgift.

Kostnad för vatten/avlopp inkluderar även
kostnad för renhållning.

Pantbrev

På fastigheten Kärra 56:9 finns 17 pantbrev
om sammanlagt 2.301.100 kr.

uteplats/balkong

Stor plan trädgård med fruktträd. Stenlagd
framsida och altan på baksidan i söderläge.

Tomt

800 kvm.

byggnad

Byggår: 1974.

byggnadssätt

Grund: Platta på mark. Stomme: Betong /
Trä. Bjälklag: Betong & trä. Fasad: Tegel &
trä. Takbeklädnad: Betongpannor &
papptak. Fönster: 3-glas isolerrutor &
2-glas kopplade. Ventilation: Självdrag.
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Renoveringar

2021 - Ny Tvättmaskin och Torktumlare

2019 - Renovering badrum övre plan

2018 - Ny Kyl och frys

2016
- Ny värmepump
- Nya radiatorer

2015
- Tillbyggnad och ombyggnad av garage
- Totalrenovering av källaren

2011
- Målning och tapetsering alla rum
- Nya golv i alla rum

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Luft/vatten
värmepump.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp.

tv och internet

Fiber (öppen)

övriga byggnader

Friggebod

servitut

Planbestämmelse: Stadsplan
Vattenskyddsområde

säljare

Sarie Chahrour

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Fredholmsgatan 31



ÖVRE PLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

KÄLLARPLAN
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