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Arsredovisning

Bostadsriittsforeningen Tygelsjo Angspark
769633-3561

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Tygelsjo Angspark far hirmed limna sin redoggrelse for fSreningens
utveckling under rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningens dandamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och dir tillndrande mark fér permanent boende &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Malmé Tygelsjé 54:31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-29.

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsakring hos Lansforsakringar.

Foreningens syrelse

Funktion: Vald tom stdmma:
Alessandro Tondo Ordférande 2023
Ahmed Agha Ledamot 2023
Daniel Sérensen Svensson Ledamot 2023
Otto Larsson Ledamot 2023
Kerstin Persson Suppleant 2023

Firman tecknas férutom av styrelsen, av ledaméterna tvé i férening. Styrelsen ska besta av minst tre och hdgst sju
ledaméter med hégst tre suppleanter. Styrelsen viljs av féreningsstdmman,

Styrelsens ansvarsférdelning:
Styrelsen har delat upp ansvaret mellan varandra fér att sa effektivt som méjligt hantera det som behdvs hanteras i en
férening.

Daniel & Alessandro har hanterat felanmalningar, avtal, fakturor och hemsidan.

Daniel & Kerstin har hanterat nya medlemmar, svarat pé deras fragor, valkomnat dem till féreningen och &verldmnat en
valkomstgava. Det ar dven de som har kontakt med méklare vid férsaljning.

Ahmed & Otto hanterar inkomna skrivelser.

Revisor:
Maria Jénsson, auktoriserad revisor.

Férvaltning:

KPO Férvaltnings AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t fdreningen.

God Service i Sverige AB har ansvarat for fastighetsskétseln och Orestads Industribebvakning har svarat for
bevakningen.

P4 fastigheten fnns 30 st bostadsratter i radhusform med en totalyta pd 2 220 kvm.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har tecknat avtal med Ampellen och utfrt en 2-arsbesiktning i samtliga fastigheter.

Styrelsen har drivit felanmalningar och haft méte med K-fast for att férséka fa klarhet i hur detta kan ske smidigare,
Detta har skett efter 2-arsbesiktningen.

Avtal har tecknats med Aimo Park som kostnadsfritt monterat upp parkeringsskyltar och bevakar vara géstparkeringar.
Detta &r ett drende som diskuterades pa féregdende arsstdmma.

En féreningsbrevidda har monterats med tillhérande foreningsadress fér att undvika att viktiga dokument hamnar i ens
privata brevlada.

Avtalet med Ohlssons har justerats och erbjuder nu karl fér batteri, glddlampor och smaelektronik. Témning av dessa tre
karl sker en gang per ar.

Styrelsen har undersokt och diskuterat installation av markis och AC. En mer detaljerad beskrivning kommer pa
arsmétet i juni 2023.

Styrelsen har fortsatt att driva hemsidan som uppdateras flera ganger i manaden. Det &r p& hemsidan som all
information om féreningen finns.

Saknade redskap i miljehusen sasom kvast, tsalt och strdare har kompletterats.
Styrelsen har kontinuerligt hanterat skriveiser sa att varje medlems rdst blivit hérd.
Styrelsen har kontinuerligt hanterat felanmélningar samt dokumenterat dessa och fért dialog med entreprencren.

Styrelsen har ansvarat och skétt féreningens ekonomi och sékerstéllt sa att féreningen kan uppvisa ett positivt resuttat
2022.

Tillsammans har vi som styrelsen lagt grunden fér en fortsatt fungerande frening dar prioriteringen &r féreningen och
dess medlemmar.

Medlemsinformation

Under aret har 8 st tverlatelser skett.

Arsavgifterna har varit oféréndrade under &ret.

Arsavgifterna hdjdes med 5% fran och med 2023-01-01.

Vid arets ingéng uppgick antalet medlemmar till 46 st och vid arets slut 47 st.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Lén per kvm

Arsavgifter per kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning underhélisfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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2201-2212
1578

26

68

12475

624

Medlems-
insatser

60 110 000

60 110 000

-382 689
26 208
-356 481

-356 481
-356 481

2101-2112
1516

59

68

12 605

624

Fond for

yttre
underhall
222 000

111 000

333 000
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2001-2012
763

-72

68

12767

624

Balanserat
resultat

-330 758

59 069
-111 000

-382 689

1901-1912

-21

Arets
resultat

59 069

-59 069

26208
26 208
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindring m.m.
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rékning

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

1577936
14 500
1592 436

-460 960

-98 423

-65 752

-616 468

-1241603

350833

-324 625

-324 625

26 208

26 208

26 208
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2021-01-01
2021-12-31

1516 456

1516 456

-409 901
-87 199

-616 468

-1113 568

402 888

-343 819

-343 819

59 069

59 069

59 069
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
86 707 629 87 324 097
86 707 629 87 324 097
86 707 629 87 324 097
45094 45120
53853 35937

98 947 81057
1152 116 805116
1152116 805116
1251063 886 173
87 958 692 88 210 270
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

60 110 000
333 000
60 443 000

-382 689
26 208
-356 481

60 086 519

27 407 000
27 407 000
288 000
4350

12 140

140
160 543

465 173

87 958 692
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2021-12-31

60 110 000
222 000
60 332 000

-330758
59 069
-271 689

60 060 311

27 695 000

27 695 000

288 000

8 557
7570
150 832
454 959

88 210 270
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avsittning till underhalisfond har gjorts enligt stadgarna (50:-. per kvm BOA).

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart ver den forvantade nyttjandeperioden.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader och mark 100

Not 2 Nettoomsattning

Avgift bostadsratter
Debitering VA
Bredband

Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Reparationer

El

Vatten och Aviopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Procent
1%

2022

1385359
109 864
71999
10714
1577 936

2022

38729
5748

11 644
17 166
130 252
84176
29932
95 563
47 750
460 960

2021

1385370
90 000

36 000
5086
1516 456

2021

102 303
12 541
23082
23597
87 087
77772
28 697
47 392

7430

409 901
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Not 4  Ovriga externa kostnader

Kostnad fér revision
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Programvaror

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Férindringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utg&ende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda forsakringspremier
Férutbetald bredband

Upplupen intékt VA

Férutbetald kostnad Fortnox

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 7 Kassa och bank

Handelsbanken transaktionskonto
Handelsbanken sparkonto

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 12-345819-2
Stadshypotek 12-345819-3
Stadshypotek 12-345819-4
Avgar nésta ars amortering

2022

14938
71348
2396
4980
4761
98 423

2022-12-31

88 402 144

88402 144

-1 078 047

-616 468
-1694 515

86 707 629

50 694 000

2022-12-31

12775
25807
15 000

271
53 853

2022-12-31

1053618
98 498
1152 116

2022-12-31

9475 000

9 470 000

8 750 000
-288 000
27 407 000
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2021

16 078
64 660
2385
2388
1688
87 199

2021-12-31

88 368 217

33927
88402 144

-461 579

-616 468
-1078 047

87 324 097

50 694 000

2021-12-31

12 047
23 890
0
0
35937

2021-12-31

706 618
98 498
805116

2021-12-31

9 475 000

9 470 000

9 038 000
-288 000
27 695 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 135 327 126 390
Upplupna réntekostnader 17 687 17 687
Upplupna elkostnader 3029 2 255
Upplupen renhallning 4500 4500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 160 543 150 832
Not 10 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 180 000 30 180 000
Summa stéllda sikerheter 30 180 000 30 180 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna héjdes med 5% fran och med 2023-01-01.
UNDERSKRIFTER

Malms  2023-QG-QF

Ahmed Agha niel Sérensen Svensson
/) A=
7 v

AIessandrq- TC;V’ Otto Larsson

/'//

Mifrfevisionsberéttelse har lamnats 2023- ()G -—07

// W.,j}t__,

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tygelsjo Angspark
Org.nr. 769633-3561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tygelsjo
Angspark for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fSr att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. \

\'\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tygelsjé Angspark for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 9 juni 2023
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Maria Jonsson

Auktoriserad revisor
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