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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med drsredovisningen dr att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandrai sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogdr det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen
ska oka forstdelsen for drsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstallning av
féreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dir den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregdende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansriakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdkningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och viarderingsprinciper
féreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




BOSTADSRATTSFORENINGEN
BORIJE
www.brfborje.se

Foreningsstimma

Bostadsrittsforeningen Borje kommer att halla ordinarie foreningsstimma

Tid: Mandagen den 11 december, 2023 kl. 1800-2000
Plats: Ekonomikum, horsal 1, Kyrkogardsgatan 10, Uppsala

Alla medlemmar hilsas vilkomna. Stimman inleds med gemensamt kaffe. Stimmoforhandlingarna
startar kl. 1800

Foredragningslista:
1. Stimman 6ppnas.
2. Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar. Presentation av ev. fullmakter.

Faststillande av rostlingd.

3. Val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare.

4. Val av tva justerare, tillika rostriknare.

5. Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.

6. Godkédnnande av dagordningen

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Foredragning av revisionsberittelse.

9. Beslut och faststillande av resultat- och balansrikning.

10. Beslut om resultatdisposition

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Fraga om arvoden och ersittning till styrelseledaméter, revisorer och suppleanter f6r
niastkommande verksamhetsér

13. Val av styrelseledamoéter och suppleant

14. Val av revisorer och suppleant.

15. Val av valberedning.

16. Sammanslagning av bostadsrittslagenhet nr 19 och bostadsrittsldgenhet nr 20,
Sysslomansgatan 18

17. Stimman avslutas.

Varmt vilkomna!
Uppsala 13 november, 2023
Styrelsen

Bilagor: bil 1 Forvaltningsberittelse med resultat- och balansriakn. 1/7 2022 — 30/6 2023
(separat utskick senast 27 november)
bil 2 pkt 16 Sammanslagning av ldgenheterna 19 & 20, Sysslomansgatan 18
bil 3 pkt 16 Styrelsens instédllning angdende sammanslagning av ldgenhet 19 & 20,
Sysslomansgatan 18
Fullmakt



Brf Borje
Org nr 717600-2496

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerdrsoversikt
Forindring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrikning

Balansrékning

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrikningen
Upplysningar till balansrikningen

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK., Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Borje (717600-2496) fér hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Féreningen Ager byggnaderna
pé fastigheten Luthagen 70:2 som byggdes ar 1963-1964 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie féreningsstimma holls den 12 december 2022. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantriden inkl det konstituerande métet.

Styrelsens sammansdittning:

Gustav Syrén Ordférande

Jan-Olov Willerstrom Sekreterare

Marie Gardmark Ledamot itur att avga
Anna Stenborg Suppleant

Nyval av styrelseledamot efter Carl Ramstrom som flyttade i maj 2023. Nyval av styrelseledamot
efter Einar Brekkan som avgick ur styrelsen av personliga skl juni 2023.

Firmatecknare ir Jan-Olov Willerstrom, Marie Gardmark och Gustav Syren, tva i férening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Per Bohlin, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt fran BoRevision
AB. Som suppleant for Per Bohlin valdes Johanna Danielsson.

I valberedningen ingér, Cecilia Magnusson (sammankallande), Tommy Akerblom och Ola Karlsson.
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice i Uppland AB Fastighetsskotsel

Sinnesfrid Stad Stid

Uppsala Lyftservice Hisservice (Nytt fr o m 1 januari 2023)
Uppsala Lyftservice Service garageport (Nytt fr o m 1 januari 2023)
KIWA AB Hissbesiktning

Milardalen Lésservice AB  Lasinstallation & nyckelservice

Tele 2 (Com Hem AB) Gruppanslutning analogt kabelnit

Nordea Banklan

Trygg Hansa Fastighetsforsdakring

Elbilladdare Opigo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 3 033 768 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 894 672 kr.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 1 747 819 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 500 000 kr till underhéalisfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.

Under aret har féreningen genomfort:

2022/2023 Installation av magnetfilter och automatpafylining+avluftning pa radiatorvatten i
undercentralen.

2022/2023 Lackage i gymmet atgirdat.

2022/2023 Byte av Wascator tvittmaskinerna i tvéttstugorna pa Odensgatan 15 och Sysslomansgatan
16.

2022/2023 Byte av styrutrustning, pumpar och givare i pumpgrop undercentral.
2022/2023 Rengoring av virmevixlare i undercentralen.

2022/2023 Byte av avloppsledning fran balkong terrass.

2022/2023 Renovering av pelare i garage.

2022/2023 Lickande brunn innergérden atgirdad.

2022/2023 App-16sning for att fjérrstyra garageport utrullad till medlemmarna.‘

2022/2023 Sandlada pa innergarden.
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2022/2023 Radonunderstkning har genomforts i 13 lagenheter december-22 till mars-23. Hogsta
uppmiitta virdet var 60 Bq/kbm. Hogsta tillatna radonhalt dr 200 Bg/kbm.s

Tillsammans med grannféreningar har foreningen dverklagat detaljplanen for kvarteret Sigrun till
Mark och miljédomstolen.

Ett gemensamt verktygsforrad har inrittats i killaren Sysslomansgatan 18. Dir kan medlemmar dven
stélla in grovsopor (som ryms i en personbil) for vidare transport till atervinningsstation.

Fasadrenovering och takomlédggning Sysslomansgatan 16 péborjad augusti 2023. Beriiknas vara klart
under hosten.

Fonstermalning p&borjas september/oktober 2023. Beriiknas klart Q1-2024.

26 mars 2023 togs ett nytt 1an pé 2,5 miljoner kr for att ticka kostnader for garagerenovering mm.
Ett nytt 14n pa 6 miljoner kr kommer att tas under hosten for att ticka fasadrenovering och
takomléiggning pa Sysslomansgatan 16 samt fonsterméalning samtliga ligenheter.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna genomférdes den 12 maj 2023.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 20 % fran den 1 januari 2024,
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Tidigare underhdll och investeringar

2021/2022 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) 1gh och lokaler

2021/2022 Elbilladdare 10st

2020/2021 Pergola pa innergarden

2020/2021 Gastrummet har fardigstillts

201972020 Upprittat ett gym

2018/2019 En ny torktumlare samt en ny mindre tvittmaskin har installerats i lilla tvittstugan

2018/2019 Ventilationsarbeten i lokalerna har genomforts samt modernisering av undercentralen

2019 - Nya treglasfonster samt nya entrédorrar har installerats 1 foreningens tre lokaler

2018 - En ny underhélisplan togs fram med Bjerking ingenjorsbyra

2018 - Nya tvitt- och torkmaskiner i tvittstugorna

2017 - Balkongrenovering for ldgenheter pa Sysslomansgatan 16

2016 - Modernisering av styrsystem i virmecentralen

2016 - Mélning av entrépartier och ldgenhetsdorrar

2016 - Utokad kéllsortering (plast, papper och metall)

2016 - Elinstallationer i lokaler har renoverats

2015 - Skadesjursinspektion har genomforts med endast mindre forslag pa forbittringar

2015 - Avfuktare har installeras i torkrum pa Sysslomansgatan 16

2015 - 15 stycken medlemmar har installerat nya sékerhetsdorrar via gemensam upphandling

2014 - OVK av lagenheter och lokaler. Godkénd efter justering av fldktinstillning

2014 - Mélning av platavtiackningar yttertak + staket/ trappricke. Malningen har démts ut av extern

besiktningsman och ska goras om.

2014 - Byte till nytt 13ssystem (nyckel). I samband med dgartverlatelse ska dverlimnande av

nycklar skotas av styrelserepresentanter eller i nirvaro av nagon styrelserepresentant

2013 - Snorasskydd har satts upp mot trottoarer och ovanfor entréer

2013 - Ombyggnad av samtliga hissar

2012 - Nytt system for fjérrkontroll av garageport installerades

2012 - OVK av lokaler

2009 - Installation av nya garageportar

2009 - Radonunderskning i 14 ldgenheter utvalda enligt instruktion. Hogsta viirdet var 50
Bg/kbm. Hogsta tillatna radonhalt 4r 200 Bg/kbm.

2007/2008 - Renovering av stammar, vatutrymmen, elektricitet och undercentral
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 488 kr per kv ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikkenskapsarets slut var medlemsantalet 86 (86).
Under aret har 4 (12) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Luthagen 70:2 har ett taxeringsvérde uppgaende till 123 121 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 62 200 000 kr. Fastigheten byggdes 1963-1964 av Anders Dits AB.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt lrok 6st
med sammanlagd yta av 4 862 kvm 2rok 11 st
3rok 7st
4rok 5Sst
S5rok 16st
6rok 3st
7rok 1st
11rok 1 st
Summa bostadsldgenheter 50 st
Lokaler med bostadsritt 4 st
Lokaler 1st
Garage-platser 50 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Trygg Hansa med tilliggsforsikring for
bostadsrittsinnehavare. (Observera att denna ej ersétter hemforsikring)
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér béde
penningplaceringar pd kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett métt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20

Genomesnittlig arsavgift bostader kr/kvm 488 464 464 459
Laneskuld kr/kvm 2237 1 836 1970 2008
Likvida medel 1463 1342 1 366 952
Kassalikviditet i % 15,3 19,7 34,6 13,4
Soliditet i % 27,3 42,6 40,2 39,1
Overskott fér underhall kr/kvm 92 136 176 186
Nettoomsattning 3 290 3114 2 995 2 981
Resultat efter finansiella poster -3 034 222 193 276
Arets resultat -3 034 222 193 276
Eget kapital 5053 8 087 7 864 7 671
varav underhallsfond 1748 1248 1 007 1 046
Utfort underhall 3007 0 259 229

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De ldn som forfaller till omforhandling under nista rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebir att allt eget kapital #r forbrukat.

Overskott for underhdill kr/kvm beriknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsiittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.

64
N

)



Brf Bérje
717600-2496

Férandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre underhéli
Arets uttag fran fond or yttre
underhall

Balanseras i ny rakning

Uppléatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

8(20)

Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets
insatser underhall  resultat resultat Totalt
2410630 1247 819 4206 000 222 440 8086 889
500 000
-277 560 -222 440
-3033 768 -3 033768
2410630 1747 819 3 928 440-3 033 768 5 053 121

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

@alanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

3 928 440
-3 033 768

894 672

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avséatts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond foér utfért underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

500 000
-2 247 819

2 642 491

894 672

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid &rets
utging framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rérelseintékter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SOOI W

\l

2022-07-01
-2023-06-30
3289519
3289 519
-2 279 652
-3 007 012
-249 078
-71 891
-544 052

-6 151 685
-2 862 166
1740

-173 342
-171 602

-3 033 768

-3 033 768

-3 033 768

9(20)

2021-07-01
-2022-06-30

3113 637

3113 637

-2 077 244
0

-114 104
-72 879
-544 052
-2 808 279
305 358

1254
-84 172

-82 918

222 440

222 440

222 440
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Balansrakning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avaqifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2023-06-30

16 825 769
103 780

16 929 549
16 929 549
1

1486 948
89 602

1576 551

1576 551

18 506 100

10(20)

2022-06-30

17 333 487
140 114

17 473 601
17 473 601
30 713

1379 531
72 642

1482 886

1482 886

18 956 487
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

l§alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2023-06-30

2410630
1747 819

4158 449
3 928 440
-3 033 768

894 672

5 053 121

3 130 000
3 130 000
9 420 000
81182
48 011
121 154
652 632

10 322 979

18 506 100

11(20)

2022-06-30

2410630
1247 819

3 658 449

4 206 000
222 440

4 428 440

8 086 889

3 380 000
3 380 000

6 920 000
85 078
29 640

102 108
352 772

7 489 598

18 956 487
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

I}edovisnings- och virderingsprinciper .
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas f4. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt
héinforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgAngen eller redovisas som en separat tillging, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan
miétas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period di de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av
linjért ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,32 %
Inventarier 10,0 %

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgngar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s4 &r
fallet, beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 9 170 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 589 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrédkningen

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostader 2371656 2 254 704
Arsavgifter lokaler 461 175 438 444
Hyresintakter lokaler 1 500 1500
Hyresintékter garage 370 457 347 530
Avgift andrahandsuthyrning 9702 7 552
El laddstationer 22738 6 399
Géastrum 3000 3 200
Ovriga intakter * 49 291 54 308
Summa nettoomsittning 3289519 3113637

* Avser vidarefakturering till boenden f6r sammanslagning av
Igh och dorr haltagning.




Brf Bérje
717600-2496

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snérenhalining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Soph&mtning
Fastighetsfdrsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Qvriga externa tjénster, drift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall garage

Planerat underhall varme

Planerat underhall vatten och aviopp

Planerat underhall tvattstugeutrustning

Summa underhaliskostnader

2022-07-01
-2023-06-30

144 460
55 069
112733
6200
12 275
5507
432 278
157 091
633 426
148 357
110 636
94 864
89 630
190 660
60 788
19518
6 160

2279 652

2022-07-01

-2023-06-30

112 500
386 821
1 875 047
228 250
222 812
181 582

3 007 012

14(20)

2021-07-01

-2022-06-30

116 129
38 392
110 777
74 680
2500
1233
287 173
132 489
623 984
152 755
86 524
81977
90 174
187 160
59 034
23167
9096

2077 244

2021-07-01
-2022-06-30

0
0
0
0
0
0
0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden *
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader
* Bestar framst i konsultkostnader fér garage.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(20)
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
6 701 7816
227 320 92 530
15 057 13 758
249 078 114 104
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
61 540 62 250
10 351 10 629
71 891 72 879
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
507 718 507 718
36 334 36 334
544 052 544 052
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter frAn avrékning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning *

Ingaende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
* Installation laddstationer.

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat varde

16(20)
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
1539 1254
201 0
-173 342 -84 172
-171 602 -82 918
2023-06-30 2022-06-30
21633 137 21 559 987
0 73 150
-5 775 388 -5 267 670
-507 718 -507 718
15 350 031 15 857 749
1475738 1475738
16 825 769 17 333 487
62 200 000 62 200 000
60 921 000 60 921 000
2023-06-30 2022-06-30
265 976 265 976
-125 862 -89 528
-36 334 -36 334
103 780 140 114

Y
%
¥
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Not11  Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa évriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kostnader fér vatten och aviopp
Sopha@mtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintakter

Summa foérutbet kostn och uppl intakter

2022-07-01

-2023-06-30

1463 329
23 619
0

1486 948

2022-07-01

-2023-06-30

12 711
23 603
24 672
22 376
5 461
779

89 602

17(20)

2021-07-01

-2022-06-30

1341793
23 361
14 377

1379 531

2021-07-01

-2022-06-30

0

15 488
27 092
21747
7715
600

72 642
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stéllda séakerheter f6r skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan &r
Léngivare Rénta % bunden tom
Nordea Hypotek AB 4,15 2023-07-26
Nordea Hypotek AB 0,87 2025-06-18
Nordea Hypotek AB 4,65 2024-06-24

Summa

Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering)
Avgér 14n for omférhandling nista rikenskapsir
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r

Not14  Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Summa &vriga skulder

18(20)
2023-06-30 2022-06-30
12 550 000 10 300 000
12 550 000 10 300 000
14 117 598 14 117 598
14 117 598 14 117 598
Lanebelopp
2023-06-30
5750 000
3380 000
3420 000
12 550 000
-250 000
-9 170 000
3 130 000
11 300 000
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
27 865 0
93 289 102 108
121 154 102 108
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Reparationskostnader 10 950 16 917
Underhallsutgifter 224 645 0
Arvode revision 14 700 13 643
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 9 601 9188
Elavgifter 8 635 11 994
Uppvéarmningskostnader 25 280 23 193
Forutbetalda hyror och avgifter 309 430 244 707
Upplupna réntekostnader 49 391 6 880
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 26 250

Summa uppl kostn och forutbet intékter 652 632 352 772
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstdmman i Brf Borje, org.nr. 717600-2496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borje for
rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férnallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vért uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte p& nagot sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gor det Svervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet | den andra informationen,

méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
bedbmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upph6ra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ il att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att uigéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
{ill 6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten,



o uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens f6rvaltning for Brf Borje for rakenskapsaret 2022/2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
fortust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisor fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéfining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekoncmiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &igarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r

i
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Av fGreningen vald revisor

forenligt med bostadsrattslagen.

Per Bohlin
Av féreningen vald revisor
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Sammanslagningen av Igh 19 och 20.
Pa féregéende arsmote bordlades punkten géllande sammanslagningen av lagenheterna 19 och 20.

Fjolarets styrelse krivde att viiggen mellan ligenheterna var tvunget att Gppnas for att en
sammanslagning skulle kunna ske, nigot som vi motsatte.

Dé utgéngspunkten i bostadsréttslagen &r att en bostadsrittsforening far ¢j neka en sammanslagning av
tva bostadsritter bor styrelsen tydligt kunna redovisa exakt hur bevarandet av en viigg skapar en sd
pass pataglig skada for foreningen att det ger grund for att kunna neka en sammanslagning.

Det pépekades dven pa foregaende drsméte av styrelsen att ldgenheten rakt ovanfor som har exakt
samma planl&sning som Igh 19 & 20 ér sérskilt anpassad for att ha en fristdende “studioligenhet” utan
att specificera vilka sirskilda anpassningar den har forutom att det vid ett tidigare tillfille existerade en
ddrr mellan den storre ligenheten och studiolégenheten, en dorr som nu &r igenbyggd. En rimlig
fragestillning som styrelsen bdr kunna svara pa & om den ligenhetens ombyggnation har skapat en
pataglig skada for foreningen och om sa varfér ombyggnationen har fatt vara kvar.

Det &r ocksa tveksamt att ett nekande till ssammanslagning utan ombyggnation skulle skapa en helt ny
juridiskt praxis som kommer att om&jliggéra att en framtida medlem ej skulle kunna sammansla tva
lagenheter som ej ligger intill varandra.

Men varfor vill vi behalla viggen?

Att ha en ldgenhet med ett extrarum med separat ingéng ir vildigt uppskattat av manga enligt flera
miklare vi har samtalat med och att det hijer virdet pa ldgenheten avseviirt.

Den &kningen av manadskostnaden for ”studioldgenheten” motsvarar ungefér en dygnskostnad pa ett
hotell i stan eller en dryg vecka i féreningens géstrum, vilket &r en liten kostnad nér man har familj
eller vénner pa bestk en langre period, exempelvis dver jul och nyér. P4 hemsidan &r en av
motiveringarna med att ha ett $vernattningsrum i kéllaren #r att det &r perfekt for att lata sina géster
kunna dra sig tillbaka. Samma motivering var ett av skilen till varfor vi inforskaffade studioligenheten
och vill behalla viggen.

Genom att inte 5ppna upp viggen mellan ligenheterna besparas vi samt 6vriga medlemmar den
oundvikliga och betydande oligenhet som kommer uppsta i samband med en ombyggnation.

Forslag pa yrkanden till &rsmétet:

Yrkande 1: Vi yrkar pa att &rsmétet godkéinner sammanslagningen enligt det kontrakt som limnandes
in av oss till foregaende ars styrelseméte.

Yrkande 2: Arsmétet nekar sammanslagningen av ligenheterna och uppmanar ligenhetsinnehavaren
att ta upp drendet i hyresndmnden.
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Styrelsens instéllning angaende férslag fran medlem angaende
sammanslagning av lagenhet Igh 19 och 20

Bakgrund

Bostadsréttshavarna till Igh 19 och Igh 20 kontaktade styrelsen med anledning av att de ville sl&
samman sina tvd ligenheter till en lagenhet. Féreningen har med anledning av detta anlitat en
jurist pd HSB Riksforbund for att ta fram aktuella handlingar samt géra berikningar av insats
och andelstal for den nya lagenheten. Bostadsréttshavarna har dérefter motsatt sig att ta
underteckna de avtal som tagits fram med hanvisning till att bostadsréttshavarna inte vill 5ppna
upp mellan lagenheterna, vilket det finns en skrivning om i ett av avtalen att de #r skyldiga att
gora.

Styrelsens svar
Styrelsen vill inledningsvis kort beméta ett antal felaktigheter i motionen;

- Det stimmer inte att bostadsréttslagen har som utgéngspunkt att en bostadsrittsforening
inte far neka en sammanslagning av tva ligenheter. En sammanslagning av tva
lagenheter &r en ovanlig foreteelse och kréver att bostadsréttshavare och styrelse #r
Gverens innan frigan Gverldmnas till féreningsstimman som godkéinner uppligget
genom att rosta ja till att de befintliga ldgenheterna dédas™ i syfte att styrelsen ska
kunna uppléta samma yta som en ldgenhet till bostadsrittshavaren.

- Det ir inte m6jligt for Hyresndmnden att prova ett drende om sammanslagning av
lagenheter.

- Det ér inte mdjligt att sla ihop tva lagenheter som inte ligger i anslutning till varandra.

Styrelsen ér i grunden positivt till att 1ta bostadsrattshavarana sl& samman de tv3 ligenheterna
till en ldgenhet men detta méste da ske sé utan risk for att foreningen drabbas av skada.

Niér tva ldgenheter ska sls samman till en ldgenhet méaste forst de tva ldgenheterna ”ddas” pa
en féreningsstdmma. For att en ldgenhet ska kunna "dédas" pé en féreningsstimma s méste
bostadsratten vara i foreningens dgo vid den tidpunkten. Det méste alltsa finnas ett underskrivet
Overlételseavtal mellan féreningen och aktuell bostadsrittshavare dér bostadsrittshavaren
Gverléter lagenheten till foreningen i syfte att den ska slés ihop med en annan bostadsritt.
Foreningens jurist har tagit fram ett avtal for detta men det 4r inte undertecknat av
bostadrattshavarana eller av styrelsen. Féreningsstimman kan dirmed inte fatta beslut om att
ddda lagenheterna.

Det ér dessutom inte mdjligt for foreningsstémman att besluta om att styrelsen ska upplata en
lagenhet och tvinga styrelsen att underteckna ett upplételseavtal. Att uppléta bostadsritter ligger
inom styrelsens kompetens och &r inte en sak for féreningsstéimman.
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En sammanslagning av tvé lagenheter dér det i praktiken inte sker en sammanslagning utan det
forblir tva sjélvstindiga lagenheter fir konsekvenser for foreningen genom att den nya
lagenheten fér ett léigre andelstal 4n de tvé befintliga ligenheterna med foljd att
bostadsréttshavarna far en ligre manadsavgift i férhallande till Gvriga medlemmar i foreningen.

Det medfor dven stora risker for problem med andrahandsuthyrning d bostadsréttshavaren kan
hyra ut en av lédgenheterna och med storsta sannolikhet runda gillande lagstiftning om
andrahandsuthyrning da det juridiskt sett inte &r hela ligenheten som hyrs ut. Detta skulle i
praktiken kunna innebéra att féreningen i framtiden kan drabbas av stérningar fran
andrahandshyresgister. Det &r viktigt att ha med sig att en sammanslagning av ligenheterna sker
for evig tid och framtida innehavare till den aktuella ldgenheten kan komma att anvénda den pa
ett sidant sétt att det innebér skada for féreningen.

Styrelsen anser sammanfattningsvis att motionen inte kan behandlas pa
foreningsstimman



FULLMAKT VID
BRF BORJES FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar dger bostadsritten
gemensamt, har de 4nda bara en rost tillsammans. Om en medlem #ger flera bostadsritter i
foreningen, har denne dnd4 bara en rost.

OoOMBUD

En fullmakt anvinds d& en medlem inte sjilv kan nérvara vid féreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska ldmnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten géller i ett ar fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behdver inte vara bevittnad. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ett ombud fér endast foretrdda en medlem.

Denna fullmakt dr utfardad for..............oo
att vid féreningsstdmman i

BRF BORIJE den 11 december 2023 fora min talan och utéva min rostritt.

Lagenhetsnummer



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en
arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som anvands for att uttrycka den forslitning som sker av en
tillgdng som ar upptagen i balansrakningen (anlaggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en kostnad och ska visa, sd nira verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda varde framgar anskaffningsvarden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tillaggsupplysningarna i drsredovisningen ska det aven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader f6r drift, underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker féoreningens
kostnader och utgifter men ska aven tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli aktuella for att
underhadlla fastigheten i enlighet med féreningens stadgar och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féoreningens angeldgenheter och det ar normalt
styrelsen som beslutar om foéreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhdllsfond kan vara ndgot missvisande dd manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en placering
av pengar. En avsattning till fond for yttre underhdll ir en redovisningsteknisk dtgird for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhdll. Att tillrickliga medel reserveras och att det finns intdkter som ticker
det dr mycket viktigt for att sikerstilla framtida underhallsdtgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsférening kan vara svir att tolka. Detta beror pd att de 4r féreningen utfor en planerad
underhéllsdtgird sa resulterar detta i en kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebara att foreningen redovisar ett
negativt resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i avgifter, men s3
behover det inte vara om féreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhdllsfonden innebar dock inte att féreningen med automatik har de likvida medel
som kravs for att med egna medel finansiera framtida underhdll, Féreningens likvida medel framgar av tillgdngssidan
i drsredovisningen under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel” och ”i avrakning med HSB Uppsala”.
Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker
och ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i drsredovisningens resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens storlek fér underhall. I
resultatdispositionen visas dven om styrelsen ldmnar férslag om att uttag ur fonden ska ske. Stimman fattar beslut
utifran styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och fritt
eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre underhallsfonden.
I det fria egna kapitalet ingdr drets resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet s3 kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet. Forandringar av fond for yttre underhdll ("underhéllsfond”) paverkar
inte det egna kapitalet totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa sist i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till exempel
banker en sakerhet for de ldn foreningen tagit. Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna (eller andra
sikerheter) som innehas av annan som ska redovisas under stillda siakerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan som ar osidker om/ndr i tiden dtagandet kan
bli aktuellt och/eller om en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en bostadsrattsforening har en
ansvarsforbindelse ar mycket ovanligt men inte omdgjligt. Ett exempel pd nir en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse ar om foreningen har gatt i borgen for annans skuld (borgensatagande)

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen f6r Brf Borje 2022-
2023

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande Sparandet ar det som aterstar nar  En bostadsrattsférening  Hogt = > 301 kr/kvm
92 kr/kvm alla avskrivningar och kostnader bor ha ett sparande for Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
for storre investeringar har rdknats ~att klara framtida Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
bort. Detta belopp delas med den  renoveringsbehov eller Mycket lagt = < 120 kr/kvm

totala ytan i féreningen — boytor kostnadsoékningar. Fér att

och lokalytor (sparande/kvm). halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
2 237 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadséndringar och
andra behov.

Raéntekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o 5,3 % de totala rénteb&rande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
A delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke fér en normal
167 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
% féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken fér framtida
=3 488 kr/ikvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
19 manadskostnad och
véardet pa bostadsratten.
Darfér ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften
ligger rétt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.
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