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STADGAR

OM FORENINGEN

§ 1 Fireningens firma och dndamadil
Féreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Borje.

§ 2 Foreningen har till dndamal att {rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanentboende och lokaler under nyttjanderitt
och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatia mark som ligger i anslutning til
foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsiigenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som en medlem har p& grund av uppliteisen, Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Sdrskilda bestimmelser
Styrelsen skall ha sitt siite i Uppsala.

MEDLEMSKAP, UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 4 Medlemskap

Friga om aft anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsriitt 1 foreningens hus,
eller juridisk person som Gvertar ritt till lokal 1 foreningens hus. Den som en bostadsréit har
Svergdtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om fOreningen skiligen bér godta
férviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas atit férvirvaren for egen del inte permanent
ska bosiitta sig i bostadsritisligenbeten har foreningen riitt att forviigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsritt fir forvigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambos gemensamma hem
skall tillimpas.

§ 5 Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sé linge denne innehar bostadsriitt.
Anmilan om uitriide ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlermens bevitinade namnunderskrift.

§ 6 Upplitelse och dverging av bostadsriitt

Bostadsritt upplates skriftfligcen och fir endast upplitas 4 medlem 1 fOreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den Eigenhet upplatelsen avser, indamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall dven den anges.
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§ 7 Har bostadsriitt Svergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om denne &r
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av fossta stycket far d6dsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsritten.
Efter tre &r fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsriiten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att négon, som inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten siljas pa offentlig auktion
for dédsboets rakning.

§ 8 En overlatelse 4r ogiltig om den en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som har {orvirvat en bostadsritt/andel i bostadsritt till en bostadslidgenhet
far viigras intriide i foreningen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsritishavarens make/maka far maken/maka vigras
intriide i foreningen endast di maken/makan inte uppfyller av foreningen uppstalit sdrskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken/makan upplyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksa niir en bostadsriitt till en bostadsldgenhet dvergétt till person som
varaktigt ssmmanboende med bostadsriittshavaren, eller bostadsriittshavarens forélder, barn eller
syskon.

§ 9 Om en bostadsritt Hvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innechavaren att inom
sex méanader visa att ngon som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikning.

§ 10 Ett avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siiljaren och képaren. I avtalet skall den ldgenhet som &verldielsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall giilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen inom en ménad frian ¢verlatelsedagen tillsammans
med ansikan om medlemskap i féreningen av férvirvaren

AVGIFTER

§ 11 Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgiften for en bostadsritt berdknas si att den, i
forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra sin del av fGreningens utgifter, samt
amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny ménads borjan. Styrelsen kan besluta att erséttning for viirme och
varmvatten, rephéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, bredband, TV, IP-telefoni eller
annan media skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppgd till 2,5 % av
basbeloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§ i socialforsikringsbalken (2010:110) . Pantséttningsavgift
fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt 2 kap, 6 och 7 §§ i socialftrsikringsbalken
(2010:110).
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Avgiften for andrahandsupplételse far for en Eigenhet arligen uppga till hégst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en légenhet upplits
under en del av ett &r, berfiknas den hisgst tilldtna avgiften efter det antal manader ligenheten &r
uthyrd.

Overlatelseavgifien betalas av forvirvaren, pantsitiningsavgifien betalas av pantsittaren
och avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om éret fore december ménads utging.

Extra foreningsstimma skall hallas néir styrelsen eller revisor finner skiil till detta elier néir minst
1/10 av samtliga réstberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stémman.

Kallelsen till foreningsstimman skall ske genom anslag pa lampliga platser inom {Sreningens
fastighet samt ske skriftligen till samtliga medlemmar under adress som uppgivits till féreningen,
Detta skall ske senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra fSreningsstimma, dock
tidigast sex veckor fore stimman.

§ 13 Medlem som onskar {3 ett dirende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla
sin begiiran hos styrelsen. Senast 1:a september cller inom den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att besluta.

§ 14 Pa ordinarie fOreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

1. Oppnande
Faststillande och godkinnande av rostlingd

Val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokoliférare

Val av tva justerare, tillika rostriknare.

Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
Godkénnande av dagordning

Foéredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberitielse

. Beslut och faststiillande av resultat- och balansrikning

10, Beslut om resultatdisposttion

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Friga om arvoden och erséttning till styrelseledaméter, revisor och suppleanter for
nistkommande verksamhetsér

13. Val av styrelseledaméter och suppleant

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda frenden
17. Avslutande

el

R N

P4 extra stimma skall forekomma endast de #renden, for vilka stdimman utlysis och vilka
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angivits i kallelsen till densamima.

§ 15 Vid stiimma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna. Kopia av stimmoprotokollet skall anslés pa lampliga stillen i fastigheten.

§ 16 Vid foreningsstimma har varje medlem en 1dst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina fisrpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstiimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska vara myndig och visa
upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett &r frin att den utfirdades. Eft
ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstiimma sker Oppet om inte nédrvarande rOstberdttigad pakallar
sluten omrostning. Sluten omréstning skall alltid godkéinnas vid personval och i 6vriga fall efter
beslut av stimman. Vid lika réstetal 1 personval avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening giiller som bitriids av stimmans ordforande. De fall — bland annat friga om &ndring
av dessa stadgar ~ dir sirskild rostévervikt erfordras tor giltighet av beslut behandlas i
bostadsrittslagen.

STYRELSE OCH REVISION

§ 17 Styrelse

Styrelsen bestir av tre till fem ledamdter sami en suppleant. Styrelsen viiljes vid ordinarie
foreningsstimma for en tid av tva ar, dock s att ett &r tva ordinarie ledaméter och suppleanten
viiljes och péfoljande &r den eller de aterstdende ledamdterna.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem Aven viljas make/maka/sambo till medlem och
som fir bosatt i foreningens hus. Stdmman kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller
kraven i féregdende mening.

§ 18 Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ér beslutfor dd minst tre ledamdter 4r nirvarande.
Fér giltigheten av fattade bestut fordras att minst tre ledamdter 4 om beslutet ense.

§ 19 Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller av tva styrelseledamdter i forening eller av
en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§ 20 Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av siyrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjiilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Finns en vicevird utsedd skall denne inte vara ordférande i styrelsen.

§ 21 Utan féreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom.
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§ 22 Styrelsen aligger

att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess egendom

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna ars-
redovisning som skall innchélla beriittelse om verksamheten under aret
(férvaliningsberiittelse) samt redogtrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

att uppriitta budget och faststilla arsavgifter fr det kommande rikenskapsiret,

att minst en ging Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera &vriga tillgdngar och i forvaltningsberiittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forfluna
rikenskapsaret samt att senast tvA veckor innan ordinaric foreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberiittelsen

att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa si sttt som avses i personuppgiftsiagen (PUL).

§ 23 Rikenskapsir
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

§ 24 TvA revisorer och en suppleant viiljs av ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma héllits.

Revisor dligger

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvalining samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framliigga revisionsberittelse for styrelsen.

§ 25 Avsittningar och anvindning av arsvinst

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, med ett belopp i enlighet med
antagen underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsti pa foreningens verksambet, skall balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 26 Bostadsrdtishavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pid egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte
tilthdrande dvriga utrymmen i gott skick.

Till l4genhetens inre riknas rummens viggar, fak, golv, golv med underliggande
fuktisolerande skiki, golvbrunnar; inredning och wirustning i kok, badrum och tvriga
utrymmen i Figenheten; glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanftnster; ldgenhetens
ytter- och innerdtrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat underhall &in méalning av radiatorer och
de anordningar frin stamledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med. Utbyte och underhdll av kranar,
tvittstill, toalettstolar, diskmaskiner, tviittmaskiner, spisar, duschar och dylikt svarar
bostadsrittsinnehavaren sjélv {6r.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till dennes hushéll eller som géstar denne eller nagon annan
som denne inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for dennes rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Bostadsritishavaren svarar for atgfrder i ligenheten som vidtogs av tidigare
bostadsrittshavare sisom reparation, underhall, installation m.m.

Tredje stycket forsta punkten giiller i tillimpliga delar om det finns ohyra i Jdgenheten.

§ 27 Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i igenheten, géra ingrepp i
birande konstruktion, #ndring i befintliga ledningar fr avlopp, viirme, gas eller vatten eller
annan visentlig fSrindring av ligenheten. En foriindring far aldrig innebira bestiende
oliigenhet for foreningen eller annan mediem. Underhélls- och reparationsétgéirder skall
utforas pa fackmannamissigt sitt.

§ 28 Bostadsriittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom ldgenheten och foreningens fastighet i vrigt.
Bostadstittshavaren skall hirvid ritta sig efter de ordningsregler och Gvriga sérskilda
foreskrifter som foreningen meddelar. Bostadsriitishavaren skall halla noggrann tillsyn ver
att vad som silunda giller denne sjilv, enligt § 26 och§ 27, dven giiller dem for vilka denne
ansvarar.

Gods som enligt bostadsriittshavaren vet ér, eller med skiil kan misstinkas vara, behiftat
med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

§ 29 Foretridare for bostadsritts{oreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om bostadrittshavaren
inte liimnar foreningen tilltride till ligenheten, néir fSreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansGka om handrickning.
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§ 30 En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Sadant tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil f6r upplételsen och foreningen
inte har befogad anledning att viigra samtycke. Det dligger bostadsrittshavaren att vid sidan
upplatelse tillse att den som nyttjar kigenheten blir informerad om giillande ordningsforeskrifter
och bestimmelser. Bostadsritishavaren svarar gentemot féreningen f6r sadan person, till vilken
denne upplatit Kigenheten i andra hand. Tillstand skall begriinsas till en viss tid, och frenas med
villkor.

§ 31 Bostadsritishavaren fir inte anviinda lagenheten f5r nigot annat &ndamal 4n det avsedda,

§ 32 Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE

§ 33 Nyttjanderitten till cn ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen saledes bersttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi
veckor frin det ait foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver 1
secka-vecka efter forfallodagen;

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd uppléter lagenheten i andra
hand;

3. om ligenheten anviinds i strid med 31 och 32 §§;

4. om bostadsriitishavaren cller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslsshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrittsinnehavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 28 § skall iakttas
vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittsinnehavare;

6. om bostadsritthavaren inte IAmnar tilltréide till Iigenheten enligt 29 § och denne inte kan visa
en giltig ursikt {or detta;

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtres;

8. _om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, etler for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

9. Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriittsfOreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har bostadsifittsforeningen gjort vad som kyéivs av

den;

o

o tillsigelse om stdroingar i boendet

o __tillsieelse att avhigilpa brist

o__uppmaning att betala insats eller uppléielseaveift
o tillsigelse ait vidta viitelse

o meddelande il socialndmnden

o__underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier 6l
bostadsritisforeningen
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o__uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom

forentugens fastighet eller genom brev.

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns
_pa slaiftlig information anvinda elektroniska hifilpmedel. Narmare reglering av

forutsittningar f6r anviindning av elektroniska hidlpmedel anges i lag.

8-

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsiigning pé grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 57 far ske
endast om bostadsrittshavaren 1iter bli att efter tillsédgelse vidta riitielse utan drojsmal. 1 friga
om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansdker om tillstind till
uppléitelsen och fir ansokan beviljad. Uppsigning p g a storningar i boendet far inte ske forrén
socialnimnden har underritiats. Om foreningen siger upp bostadsréittshavaren till avilytining,
har foreningen riitt till ersittning fér skada.
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§ 34 Ovriga bestimmelser

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behélina tillgangar
skall fordelas melian bostadsriittshavarna efter ldgenheternas insatser.

§ 35 Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.

(Bolagsverket har registrerat foreningens stadga 2018-xx-xx)
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