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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stédmmans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fradga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Salteriet

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-13.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 104 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 227 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Goteborg Sannegérden 70:4 i Goteborg Kommun. Fastigheten har 3D utrymmen som

urholkar fastigheten Géteborg Sannegarden 734:4. P fastigheterna finns tva byggnader med 61 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastigheternas adress d&r Monsungatan 81-87, 104-106.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i RB forsikring

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 30
3 rum och kok 26
4 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 48

Antal mc-platser 2

Total tomtarea 1 857 m?
Total bostadsarea 4385 m?
Arets taxeringsvirde 174 639 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 163 055 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamhetsanliggning Géteborg Sannegarden GA:10 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
sopsugsterminal med erforderlig utrustning samt ledningar for sopsug inklusive ventiler.

I gemensamhetsanlidggningen Goteborg Sannegérden GA:10 ingar ca 180 st fastigheter. For anldggningen nédvindigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
beriknas svara for 5200/512128 delar (ca 1 % ) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Teknisk status

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan visar pa ringa underhéllsbehov de ndrmaste aren.
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Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Videbert Ordférande 2023
Filip Miltchakov Ledamot 2023
Ann Thi Vu Ledamot 2024
Lennart Wanneroth Ledamot 2023
Pierre Hult Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Nyqvist Suppleant 2023
Mats Berencreutz Suppleant 2023
Annica Stoltz Suppleant Riksbyggen  Tillsvidare

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisionsbyra Revisorsringen Auktoriserad revisor 2023

Anna Havstam Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marita Elheim 2023

Catarina Berglund 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 102 personer.

Senaste arsavgiftshjningen gjordes 2022-01-01 med 3% 6kning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en arsavgiftshgjning med 4%

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 $verlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 13 st.)
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R fi heln Livtk

Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3690 3677 3589 3527
Resultat efter finansiella poster -876 -1 167 -1305 -679
Soliditet % 81 81 81 81
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 666 647 647 0
Rénta, kr/m? 153 162 134 0
Lan, kr/m? 13 778 13 858 14 120 0
Skuldkvot % 15,79 16,73 10,73 0,00

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 81%) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppvid Aseis Hbgan 265 025 000 1244 625 3301820  -1166757
Disposition enl. arsstammobeslut 1166757 1166 757
Reservering underhéllsfond 495 000 -495 000

Arets resultat 876 996
Vid arets slut 265 025 000 1739 625 -4 963 577 -876 996

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 468 577
Arets resultat -876 996
Arets fondavsittning enligt stadgarna -495 000
Summa -5 840 573

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5840573
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3690398 3676 861
Ovriga rorelseintikter Not 3 135397 50 281
Summa rorelseintikter 3 825795 3727 142
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1248 391 -1377 570
Ovriga externa kostnader Not 5 -616 557 -622 379
Personalkostnader Not 6 -79 158 -88 387
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 103 897 -2 103 897
Summa rorelsekostnader -4 048 003 -4 192 234
Rorelseresultat -222 208 -465 091
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 8784 8 784
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9015 74
Rintekostnader och liknande resultatposter -672 588 =710 524
Summa finansiella poster -654 788 -701 666
Resultat efter finansiella poster -876 996 -1 166 757
Arets resultat -876 996 -1 166 757
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 319 736 640 321 802 480
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 486 151 524 208
Summa materiella anliggningstillgangar 320 222 791 322 326 688
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 91500 91 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anléiggningstillgangar 320 314 291 322 418 188
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 499
Ovriga fordringar Not 12 32693 671
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 205 509 630 498
Summa kortfristiga fordringar 238 202 631 668
Kassa och bank
Kassa och bank 1 429 405 349 558
Summa kassa och bank 1 429 405 349 558
Summa omsittningstillgingar 1667 608 981 226
Summa tillgdngar 321 981 899 323399414
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 265 025 000 265 025 000

Fond for yttre underhall 1739 625 1244 625

Summa bundet eget kapital 266 764 625 266 269 625

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 963 577 -3 301 820

Arets resultat -876 996 -1 166 757

Summa fritt eget kapital -5 840 573 -4 468 577

Summa eget kapital 260 924 052 261 801 048
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 39349 730 60 418 235

Summa langfristiga skulder 39 349 730 60 418 235

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21 068 505 349 832

Leverantorsskulder -20 232 213392

Skatteskulder 66 940 61100

Ovriga skulder Not 15 28 033 8556

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 476 371 547 251

Summa kortfristiga skulder 21 619 617 1180 130

Summa eget kapital och skulder 321 981 899 323 399 414
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 15
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2921916 2 836 704
Hyror, garage 521 520 521 520
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 682 -3 481
Vattenavgifter 120 921 160 944
Elavgifter 128 723 161 174
Summa nettoomséttning 3690 398 3 676 861
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 500 0
Ovriga ersittningar 89 769 41329
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 45 130 8951
Summa dvriga rorelseintakter 135 397 50 281
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Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -61375
Reparationer -140 356 -65 603
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 390 -30 550
Samfillighetsavgifter -91 104 -86 305
Forsakringspremier -50 520 -50 448
Kabel- och digital-TV -193 844 -192 838
Aterbiring fran Riksbyggen 6 800 6100
Obligatoriska besiktningar -12 084 -9 060
Bevakningskostnader -18 303 -17 857
Ovriga utgifter, kopta tjnster -90 362 -73 475
Sno- och halkbekdmpning -20 438 -18 750
Forbrukningsinventarier -8 579 -17 860
Vatten -67 897 -142 401
Fastighetsel -296 790 -253 467
Uppvédrmning -228 523 -363 680
Summa driftskostnader -1 248 391 -1 377 570
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -546 817 -545981
Styrelsearvode -10 670 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 544 -28 750
Ovriga forvaltningskostnader -13 900 -12 896
Kreditupplysningar -380 -654
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -21 434 -27 598
Kontorsmateriel -952 -680
Serviceavgifter -2 440 -3 660
Bankkostnader -2 620 -2 160
Ovriga externa kostnader -800 0
Summa 6vriga externa kostnader -616 557 -622 379
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantridesarvoden -52 205 -66 788
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 250 -1 900
Sociala kostnader -18 703 -19 699
Summa personalkostnader -79 158 -88 387
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 065 840 -2 065 840
Avskrivning Installationer -38 057 -38 057
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -2103 897 -2 103 897
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 8784 8 784
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8784 8784
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 248 000 000 248 000 000
Mark 80 000 000 80 000 000
328 000 000 328 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 328 000 000 328 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 197 520 -4 131 680
-6 197 520 -4 131 680
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 065 840 -2 065 840
-2 065 840 -2 065 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 263 360 -6 197 520
Restvarde enligt plan vid arets slut 319 736 640 321 802 480
Varav
Byggnader 239 736 640 241 802 480
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 171 000 000 160 000 000
Lokaler 3 639 000 3055000
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Totalt taxeringsvéarde 174 639 000 163 055000
varav byggnader 120 639 000 97 055 000
varav mark 54 000 000 66 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 570 825 128 400
570 825 128 400
Arets anskaffningar
Installationer 0 442 425
0 442 425
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 570 825 570 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -46 617 -8 560
-46 617 -8 560
Arets avskrivningar
Installationer -38 057 -38 057
-38 057 -38 057
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -46 617 -8 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -46 617 -8 560
Restvarde enligt plan vid arets slut 486 151 524 208
Varav
Installationer 486 151 524 208
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500
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Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 716 671
Momsfordringar 1977 0
Andra kortfristiga fordringar 30 000 0
Summa évriga fordringar 32693 671
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 56 704 50520
Forutbetalda driftkostnader 0 2191
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 463 117 888
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 095
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35342 443 804
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 205 509 630 498
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 60 418 235 60 768 067
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1an 0 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 068 505 -349 832
Langfristig skuld vid arets slut 39 349 730 60 418 235

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,53% 2023-12-21 20 733 501,00 0,00 74 916,00 20 658 585,00

NORDEA 0,72% 2025-12-17 19701 065,00 0,00 200 000,00 19 501 065,00

SWEDBANK 1,05% 2026-12-22 20 333 501,00 0,00 74 916,00 20258 585,00

Summa 60 768 067,00 0,00 349 832,00 60418 235,00

*Senast kinda rintesatser

**[Sreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Foreningen har ett 1an som forfaller under 2023.
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -5713 8555
Skuld sociala avgifter och skatter 33 746 1
Summa 6vriga skulder 28 033 8 556

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 28 240 23 059
Upplupna rédntekostnader 8307 8223
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1434
Upplupna elkostnader 25 045 30 528
Upplupna vattenavgifter 31787 26 000
Upplupna viarmekostnader 38 868 50772
Upplupna styrelsearvoden 79 965 73 390
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71 5565
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 264 088 328 280
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 476 371 547 251
Not 17 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 62 975 000 62 975 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Salteriet Organisationsnummer 769630-4141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salteriet for rakenskapsaret 2022. Enligt vér
uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer é&r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaéga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida
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Revisorns ansvar

Véara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for védra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna

pé ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Salteriet for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och d@ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:
o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot foreningen

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Sida
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sédana atgirder,
omréaden och férhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den /2023

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 159 891 1377 570
Ovriga externa kostnader 616 557 622 379
Personalkostnader 79 158 88 387
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2103 897 2103 897
anldggningstillgangar

Finansiella poster 654 788 701 666
Summa kostnader 4614291 4 893 899

1350 503,00

Il Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immatetiella
anldggningstillgdngar

2103 897,00 I Driftkostnader

1159 891,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Rabatt/aterbéring fran RB -6 800 -6 100
Hissbesiktning 12 084 9 060
Bevakningskostnader 18 303 17 857
Ovriga utgifter for kopta tjznster 1 862 73 475
Snd- och halkbekdmpning 20 438 18 750
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 12 957 5154
Rep installationer utg for kopta tj 19 540 7727
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 43 851 1 269
Rep install utg for kopta tj Varme 0 1575
Rep install utg for kopta tj Ventilation 10 589 7263
Rep install utg for kopta tj El 1031 2278
Rep install utg for kopta tj Lassystem 26 443 6436
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 2 131 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 25938
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 6 600 1 604
Rep markytor utg for kdpta tj Markinventarier 1156 2631
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 10 232 0
Rep garage utg for kdpta tj 744 0
Vandalisering 5081 0
Ovriga forsikringsskador 0 3729
UH installationer utg for kdpta tj Lassystem 0 61375
Fastighetsel 296 790 253 467
Uppvirmning -11 899 0
Fjérrviarme 240 422 363 680
Vatten 67 897 142 401
Fastighetsforsikring 50 520 50 448
Samfillighetsavgifter 91 104 86 305
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 193 844 192 838
Fastighetsskatt 36 390 30550
Forbrukningsinventarier 4686 17 860
Forbrukningsmaterial 3892 0
Summa driftkostnader 1159 891 1377570
296 790,00
67 897,00 o Lppvarmring

I Vatten

I Ovriga kostnader

M Reperationer

426 324,00
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Nyckeltalsanalys for driftkestnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 4 385 kr/kvm 4 385 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 4 4
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 44 44
Fastighetsel 68 58
Fastighetsforsiakring 12 12
Fastighetsskatt 8 7
Fjdrrvdrme 55 83
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Rabatt/aterbiring fran RB

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj Markinventarier

Rep markytor utg for kpta tj Planteringar
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
Uppvédrmning

Vandalisering

Vatten

Vattenskador

Ovriga forsikringsskador

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster

Summa driftkostnader

Transaktion 09222115557492455730
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TR e SN A O R G N 8T R AT |
= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

RI kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Salteriet i samarbete

S I t 4 t med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fo7 hela Livve
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



