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Brf LillAiudden 3
Org nr 769609-2910

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 13 mars 2023 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering,
haft f6ljande sammanséttning:
Vald till stimman

Lennart Gustafsson Ordférande 2025
Charlotte Holmberg Ledamot 2025
Armando Miraglia Ledamot 2024 (Avgatt)
Arne Larsson Ledamot 2025
Jonas Persson Ledamot 2024
Thoma Didriksson Suppleant 2024
Sandra Stéhl Suppelant 2024

Styrelsen har under aret hallit fem protokollforda sammantrdden samt ett konstituerandemote efter
stimman.

Foreningens nu gillande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2018-06-04.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Vésteras kommun, Vastmanlands lan.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ersnt & Young och fran féreningen
Bengt Bengtsson med Hans Matses som suppleant.

Till valberedning fram till niista ordinarie stimma valdes Amir Henaeh (sammankallande) och Ase
Olofsson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 25 350 kr i fast arvode till styrelsen samt ett rorligt arvode om 975 kr per
bevistat sammantrade. Till internrevisorn reserverades ett fast arvode om 1 800 kr.

Foreningen dger fastigheten Lilldudden 3 samt 1/6 av Lilldudden 7 i Vésterds kommun med adress
Fyrbaksviagen 2-4. P4 fastigheten ar uppfort tva st byggnader i vardera nio vaningsplan med totalt 44
lagenheter. Nybyggnadsar och vardear 2005. Lagenhetsfordelning enligt foljande:

20st3rok

24st4rok
Foreningen har 36 garageplatser. Femton st. av dessa dr utrustade med laddstationer. Féreningen har dven
15 st. parkeringsplatser utomhus, varav 8 &r utrustade med motorvarmaruttag. 1 av motorvirmarna har
kompletterats med laddbox. Det finns ocksa en géstparkering.

Total boyta: 5 117 m?.

Foreningens fastighet har del i Lillauddens samfillighetsforening. Samfalligheten forvaltar
avsloppsledningar, vattenledningar, gemensamma parkeringsplatser, infartsviagar, ging- och cykelvigar
samt gronytor.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2029.
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Under rikenskapsaret har ingen bostadsrétt overlatits.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullviarde hos Lénsforsdkringar Bergslagen. Foreningens forsékring
omfattar kollektiv bostadsrattstillagg for alla ldgenheter. Hemforsakringen bekostas av
bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med Tholin Fastighetsservice gillande fastighetsskotsel och lokalvard.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 5% fran arsskiftet for lagenheter samt hyrorna for
garage- och parkeringsplatser.

Aret som gétt har varit relativt lugnt. Gjorda étgérder #r bl.a.

o Installation av nya nodtelefoner i hissarna

J Stamspolning i samtliga ldgenheter m.m.

o Aterstillande efter vattenskador i tva ligenheter har slutforts.

° Enkit betrdffande utredning och installation av individuell mitning, IMD, av el och
varmvatten har genomforts.

o Utredning av fasadrenovering har paborjats.

o Offerter for revidering av underhallsplan har tagits in.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 3371911 2929914 2917522 2894938
Resultat efter finansiella poster kr -812 850 =741 138 -341 027 -650 169
Soliditet % 80 80 80 79
Likviditet % 266 299 331 227
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 591 514 514 514
Skuldséttning per kvm kr 3 646 3768 3 809 3 851
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 4715 4873 4926 4 980
Energikostnad per kvm kr 109 96 106 97
Réntekanslighet (total avgift) % 8,0 9,5 9,6 9,7
Sparande per kvm kr 114 150 179 174
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 89,29

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om sparande
Nyckeltalet ar justerat med intdkter for forsakringserséttning.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden. Styrelsen arbetar med foreningens
fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan. Underhéllsplanen stricker sig t.o.m. r 2029. Trots att
foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret. Féreningens
skuldsittning ar pa en lag niva.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 102 632 000 2381854  -4933253 -741 138
Reservering till yttre fond 250 400 -250 400
lanspréktagande av yttre fond -272 937 272 937
Balansering av foregaende ars resultat -741 138 741 138
Arets resultat -812 850
Belopp vid arets utgéng 102 632 000 2359317  -5651854 -812 850
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -5 651 854

Arets resultat -812 850
-6 464 704

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 250 400

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -128 549

I ny rédkning balanseras -6 586 555
-6 464 704

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -812 850

Dispositioner -121 851

Arets resultat efter dispositioner -934 701

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2481168
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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3371911
14 402

3386 313
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-128 549
-190 484
-89 965

-1 450030
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-628 179
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-812 850

-812 850

-812 850
128 549
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-934 701
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2022-01-01
-2022-12-31

2929914
0

2929914
-1 523 294
-272 937
-110 189
-92 906

-1 461 033
-3460 359
-530 445
85598
-296 291
-210 693
-741 138

-741 138

-741 138
272 937
-250 400

-718 601

Sida 6 /17



Brf Lillaudden 3
769609-2910

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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Not 2023-12-31

1,2

9 120 680 379
10 75470

120755 849

5400

5400

120 761 249

0

11 204
145 242

2434 990

2580436

2 580 436

123 341 685
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2022-12-31

122 118 173
87706

122 205 879

5400

5400

122 211 279

62 758
102

198 354
2389 675

2650889

2 650 889

124 862 168
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

102 632 000
2359317

104 991 317
-5 651 854
-812 850

-6 464 704

98 526 613

12,13 17 499 600

17 499 600

12,13 6 625916
146 773

6170

536 613

7 315 472

123 341 685
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2022-12-31

102 632 000
2381 854

105013 854
-4 933 253
-741 138

-5 674 391

99 339 463

13795916
13 795916
11 139 796
85 004
3090

498 899

11 726 789

124 862 168
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivning

Utdelning
Erhallen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Forvérv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1450 030

75 600
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-628 179

637 180
0

115 768
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2022-01-01
-2022-12-31

-530 446
1461 033

76 710
8 888
-296 291

719 894
33436
-64 032

-7211
82910

764 997
-397 500
-94 338

-491 838

-269 296
-269 296

3 863
2 385 811

2389 674
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2104)
Dérrautomatiker 7 ar (t.o.m. ar 2023 resp. 2024)
Laddstolpar 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Cykelstall 5ar (t.o.m. ar 2023)
Energieffektivisering 20 ar (t.o.m. ar 2039)
Laddstolpar 10 ar (t.o.m. ar 2029 resp. 2031)
Nodbelysning 10 ar (t.o.m. ar 2031)
Asar garage 15 ar (t.o.m. ar 2036)
Planteringskérl 10 ar (t.o.m. ar 2031)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viésentliga hindelser efter rakanskapsérets slut.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Elavgifter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering
Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv for foreningens
medlemmar.

Arsavgiften finnansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive
underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

3023 736
315720
32455

3371911

0

3371911

2023-01-01

-2023-12-31

97512
434 052
176 236
452 722

94 777

83 875

81 822
162 174

89012

46 097
107 766

1 826 045

Oneflow ID 6656965 Sida 11/17

11(15)

2022-01-01
-2022-12-31

2629272
275 634
25500
2930406
-492

2929914

2022-01-01

-2022-12-31

98 186
306 889
141 491
399 244

92316

86 744

74 938
107 080

80018

31702
104 686

1523 294
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Not 5 Periodiskt underhall

Omlédggning kakelplattor
Omlédggning marksten
Upprustning terrass
Fogning glaspartier
Dorrbyte

Byte nodtelefoner
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Indrivning

Befarad kundforlust

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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0
37 625
43 750
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128 549
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0
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0
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2022-01-01
-2022-12-31

46 624
85 000
50 875
90 438
0
0
0

272 937

2022-01-01
-2022-12-31

13 575
2292
1313

0
7450
0

58 385

15 641

10 094

750
689

110 189

2022-01-01

-2022-12-31

70 694
22212

92 906
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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114 089
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0
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2022-01-01

-2022-12-31

8871
17
76 710

85598

2022-12-31

124 742 210
397 500

125139 710

-12 372 741
-1 448 796

-13 821 537

111318 173

10 800 000
10 800 000

122 118 173

100 265 000
35520 000

135 785 000

132 000 000
3785 000

135 785 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 160 352 66 014
Arets anskaffningar 0 94 338
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 160 352 160 352
Ingdende ackumulerade avskrivningar -72 646 -60 409
Arets avskrivningar -12 236 -12 237
Utgéende ackumulerade avskrivningar -84 882 -72 646
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 75470 87 706
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 204 102
Summa o6vriga kortfristiga fordringar 204 102
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
SBAB 3,56 2026-01-14 10 329 600
Stadshypotek 0,54 2024-09-01 6425916
SBAB 3,29 2025-07-09 7370 000
Summa skulder till kreditinstitut 24125516
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -280 496
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -6 345 420
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 499 600
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 22 723 036
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Not 13 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 35000 000 35 000 000
Summa stiillda sikerheter 35000 000 35000 000
Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Lennart Gustafsson Charlotte Holmberg
Ordforande
Arne Larsson Jonas Persson

Vér revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ersnt & Young
Heidi Nestlén Bengt Bengtsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Deltagare

LENNART GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Holger Lennart Gustafsson

Lennart Gustafsson

ARNE LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Arne Larsson

Arne Larsson

CHARLOTTE HOLMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Charlotte Holmberg

Charlotte Holmberg

JONAS PERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS PERSSON

Jonas Persson

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

« Signerat 2024-02-19 05:48:16 UTC

2024-02-09 13:51:26 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.64.154.20

2024-02-16 07:38:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.254.47.68

2024-02-16 07:55:23 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.208.115.173

2024-02-12 20:07:20 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 213.67.118.5

2024-02-19 05:48:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.83
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BENGT BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-18 06:12:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Ingvar Bengtsson Datum

Bengt Bengtsson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.235.13.196
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i Brf Lillaudden 3 769609-2910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Lillaudden 3 for ar 2023 (rékenskapsaret
2023-01-01- 2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022—-0-01 —2022-
12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 20 februari 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka envasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvander vi
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professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Lillaudden 3 for ar
2023 (rdkenskapsaret 2023-01-01- 2023-12-31) samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i oOvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enligt var digitala signering.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

Bengt Bengtsson
Fortroendevald revisor

2(2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-19 05:48:46 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén Datum
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.83

BENGT BENGTSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-08 18:06:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Ingvar Bengtsson Datum

Bengt Bengtsson

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 194.132.233.92
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-02-0818:03:02
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Lennart Gustafsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Arne Larsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Charlotte Holmberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonas  Persson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0821:11:04
                    Lennart Gustafsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-0913:51:26
                    Lennart Gustafsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1008:53:52
                    Charlotte Holmberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1220:05:54
                    Jonas  Persson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1220:07:20
                    Jonas  Persson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1606:13:26
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2024-02-18 till 2024-02-20.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1607:35:29
                    MBF gjorde ändringar på deltagaren Arne Larsson.


                

                
                
                    Telefonnummer: +46070-4563890 ➝ +460703526145


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1607:37:13
                    Arne Larsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1607:38:06
                    Arne Larsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1607:55:23
                    Charlotte Holmberg signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                
                    Bengt  Bengtsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1608:05:32
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1806:11:11
                    Bengt  Bengtsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1806:12:15
                    Bengt  Bengtsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1905:48:16
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1905:48:16
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lennart Gustafsson (15502636):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd8d345aa-5ba9-462d-9407-d6422ea8d2b8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1758923999000', 'notBefore': '1664229600000'}, 'user': {'name': 'Holger Lennart Gustafsson', 'surname': 'Gustafsson', 'givenName': 'Holger Lennart', 'personalNumber': '194811222076'}, 'device': {'ipAddress': '213.64.154.20'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Arne Larsson (15502637):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ff641082-fb01-49ca-9f20-ffaf31840220', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1800313199000', 'notBefore': '1705618800000'}, 'user': {'name': 'Arne Larsson', 'surname': 'Larsson', 'givenName': 'Arne', 'personalNumber': '195801116939'}, 'device': {'ipAddress': '83.254.47.68'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Charlotte Holmberg (15502638):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ec11972a-a1cc-4b59-b4c3-5bb1dfca84d8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1824242399000', 'notBefore': '1666476000000'}, 'user': {'name': 'Eva Charlotte Holmberg', 'surname': 'Holmberg', 'givenName': 'Eva Charlotte', 'personalNumber': '196609146904'}, 'device': {'ipAddress': '217.208.115.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonas  Persson (15502639):
{'status': 'complete', 'orderRef': '23192518-fe0b-4f83-9745-347f7a853ffe', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1845064799000', 'notBefore': '1687298400000'}, 'user': {'name': 'JONAS PERSSON', 'surname': 'PERSSON', 'givenName': 'JONAS', 'personalNumber': '196503296219'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.118.5'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (15502640):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c5ce2ea6-a800-40c8-b02b-bc9b6722aae3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750543199000', 'notBefore': '1655848800000'}, 'user': {'name': 'Heidi Maria Elisabeth NestlÃ©n', 'surname': 'NestlÃ©n', 'givenName': 'Heidi Maria Elisabeth', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.104.123'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Bengt  Bengtsson (15502641):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b696e1cf-1bb5-4799-ae26-85258afbd8b8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1826319599000', 'notBefore': '1668553200000'}, 'user': {'name': 'Bengt Ingvar Bengtsson', 'surname': 'Bengtsson', 'givenName': 'Bengt Ingvar', 'personalNumber': '195802201110'}, 'device': {'ipAddress': '90.235.13.196'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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