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Styrelsen for BRF Rovan 8 far hdrmed
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Forvaltningsberattelse ot

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

" Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-01-19.Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg kommun.

Arets resultat blev ett dverskott pa 33 tkr vilket 4r lagre 4n f.g. ar. Resultatet paverkas negativt av hogre driftkostnader
sasom skotsel och besiktningar samt kade kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 30% till 32%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 13n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 180 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 212 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rovan 8 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 23 lagenheter
uppford.

Byggnaden #r uppford 1936. Fastighetens vérdear ar 1989. Fastighetens adress 4r Skanegatan 11 och S Stenbocksgatan
93 A-B i Helsingborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 9
2 rum och kok 9
3 rum och kok S
Totalt antal ligenheter 23 Varav 2 st ir hyresritter




Total tomtarea 910 m?

Total bostadsarea 1 440 m?
Arets taxeringsvirde 23200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 19 400 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kalea Lifts AB Serviceavtal hissar
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Lulea Energi/Oresundskraft El-handel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 66 tkr och planerat underhéll for 101 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr.



Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Lasbyte 2011 Samtliga bostéder
Byte radiatorventiler 2011 Samtliga bostader
Malning, nedknackning av puts 2012 I kéllarutrymmen
Fasadrenovering mot S Stenbocksg. & Skanegatan 2014

Byte av franlufts flakt pa taket 2015

Malning/renovering trapphuslkéllare 2015

Byte av entrépartier 2015

Plattsittning mot S Stenbocksgatan 2015

Installationer 2016

Takfonster 2017

Staket/Grind 2017

Renovering killartrappa 2019

Stenmur 2019

Torktumlare 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av porttelefoner 16 845

Entrédorrar/taggldsare 84 400

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte tvittutrustning 2023



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans-Ake Hansson Ordforande 2023
Steven Hansen Sekreterare 2023
Alf Frithiof Vice ordforande 2023
Ulrika Sjunnesson Vice sekreterare 2023
Gunilla Eklundh Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Lofdahl Suppleant 2023
Claudia Andersson Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rosenberg & Partner Fortroendevald revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar

till 28 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2022-10-01 da den hojdes med 3 %. Aven for hyresbostdderna hojdes arsavgiften med
3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-03-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 792 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.) ;



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1256 1240 1212 1190 1135
Resultat efter finansiella poster 33 127 227 59 135
Soliditet % 61 60 59 59 58
Likviditet % 32 30 25 145 161
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 792 782 771 749 736
Driftkostnader, kr/m? 522 450 314 401 282
Lén, kr/m? 6 849 7036 7213 7380 7533
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 15132743 412359 8 158 720 1213296 -9338 287 127 447

Disposition enl. arsstammobeslut 127 447 127 447

Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -101 245 101 245

Arets resultat 32 693

Vid arets slut 15132 743 412 359 8 158 720 1612 051 -9 609 595 32693

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-9 210 840
32 693
-500 000
101 245

-9 576 902

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

- 9576 902



Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1255938 1240 191
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 540 9947
Summa rorelseintikter 1274478 1250 138
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -751 998 -648 691
Ovriga externa kostnader Not 5 -115 636 -127 541
Personalkostnader Not 6 -41 127 -25 129
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -179 620 -179 620
Summa rorelsekostnader -1 088 381 -980 981
Rorelseresultat 186 097 269 158
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 624 19
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -158 028 -141 729
Summa finansiella poster -153 404 -141 711
Resultat efter finansiella poster 32 693 127 447
Arets resultat 32693 127 447

lu



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25003 772 25177 767
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 16 875 22 500
Summa materiella anliggningstillgangar 25020 647 25200 267
Summa anliggningstillgangar 25 020 647 25200267

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 101 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 71814 70371
Summa kortfristiga fordringar 71915 70 471
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 795 001 841 207
Summa kassa och bank 795 001 841207
Summa omsiittningstillgangar 866 916 911 678

Summa tillgdngar 25 887 563 26 111 945



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 545 102 15 545 102

Uppskrivningsfond 8 158 720 8 158 720

Fond for yttre underhall 1612051 1213296

Summa bundet eget kapital 25315873 24917 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 609 595 -9 338 287

Avrets resultat 32 693 127 447

Summa fritt eget kapital -9 576 902 -9210 840

Summa eget kapital 15738 971 15706 278
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 454 560 7 329 875

Summa langfristiga skulder 7 454 560 7 329 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 407 875 2 802 560

Leverantorsskulder 71 668 82 775

Skatteskulder 3617 3076

Ovriga skulder Not 14 24 746 18 406

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 186 126 168 975

Summa kortfristiga skulder 2 694 032 3075792

Summa eget kapital och skulder 25 887 563 26 111 945
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnémndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostidder 1140 768 1126 737
Hyror, bostéder 115170 113 454
Summa nettoomsittning 1 255 938 1240 191

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 2040 2040
Ovriga ersittningar 8206 7 603
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 4
Ovriga rorelseintékter 8300 300
Summa 6évriga rorelseintédkter 18 540 9 947

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall -101 245 0
Reparationer -66 379 -161 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 937 -33 557
Forsakringspremier -19 841 -18 946
Kabel- och digital-TV -25 366 -25 290
Serviceavtal -3 973 -11 618
Obligatoriska besiktningar -56 378 -8 722
Sno- och halkbeké@mpning -17 513 -4 313
Forbrukningsinventarier -12 837 -11 500
Vatten -55938 -46 882
Fastighetsel -67 070 -50 955
Uppvérmning -190 061 -198 037
Sophantering och atervinning -19 222 -17 848
Forvaltningsarvode drift -81 237 -59 585
Summa driftskostnader -751 998 -648 691



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -84 625 -104 366
IT-kostnader -4 363 0
Arvode, yrkesrevisorer -5250 -5250
Ovriga forvaltningskostnader -4 200 -60
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 728 -6 423
Kontorsmateriel -2 000 -1953
Telefon och porto -4 210 -4 738
Bankkostnader -2 460 -1550
Ovriga externa kostnader -800 -3 201
Summa 6vriga externa kostnader -115 636 -127 541
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -4 000 -4 000
Sammantridesarvoden -17 400 -5 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 800 -12 000
Sociala kostnader -5927 -3 329
Summa personalkostnader -41 127 -25 129
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -173 995 -173 995
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 625 -5 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -179 620 -179 620

anlidggningstillgangar



Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -158 028 -141 729
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1568 028 -141 729
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 11971 890 11971 890
Mark 3 507 668 3507 668
16 479 558 15 479 558
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 15 479 558 15 479 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -839 726 -738 555
-839 726 -738 555
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -101 171 -101 171
-101 171 -101 171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -940 897 -839 726
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar byggnad 8013072 8 085 896
Ingdende uppskrivning mark 2 524 863 2 524 863
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp byggnader -72 824 -72 824
10 465 111 10 573 935
Restvirde enligt plan vid arets slut 25003 772 25177 767
Varav
Byggnader 18 971 248 19 145 236
Mark 6032 531 6032 531
Taxeringsvarden
Bostéder 23 200 000 19 400 000
Totalt taxeringsvarde 23200 000 19 400 000
varav byggnader 16 000 000 13 000 000
varav mark 7 200 000 6 400 000

e



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 58 750 30 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 625 30 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -36 250 -30 625
-36 250 -30 625
Arets anskaffning
Maskiner 0 28 125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 625 -5 625
-41 875 -36 250
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -41 875 -36 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 875 -36 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 875 22 500
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 186 19 841
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 247 39 247
Forutbetald kabel-tv-avgift 6376 6330
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 006 4953
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 814 70 371
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto 790 001 836 207
Summa kassa och bank 795 001 841 207



Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 9 862 435 10 132 435
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -270 0000
Nista ars omforhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 137 875 -2 802 560
Langfristig skuld vid arets slut 7 454 560 7 329 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2023-10-30 2137 875,00 0,00 0,00 2 137 875,00

STADSHYPOTEK 1,52% 2024-04-30 2262 000,00 0,00 40 000,00 2222 000,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2025-04-30 2 985 000,00 0,00 30 000,00 2 955 000,00

STADSHYPOTEK 2,96% 2027-04-30 2 747 560,00 0,00 200 000,00 2 547 560,00

Summa 10 132 435,00 0,00 270 000,00 9 862 435,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 270 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen méste dartill redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi Stadshypotekets 1an om 2 137 875 kr som kortfristig skuld. Foreningen har for avsikt att

omfdrhandla eller forlinga lanen under kommande rékenskapsar.

Not 14 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 13076 13 076
Skuld sociala avgifter och skatter 11 670 5330
Summa 6vriga skulder 24 746 18 406
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 2104
Upplupna rédntekostnader 27799 22901
Upplupna driftskostnader 7363 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2281 0
Upplupna elkostnader 7 065 4633
Upplupna virmekostnader 33342 33 095
Upplupna styrelsearvoden 0 9 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1106 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 107 170 96 443
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 186 126 168 975
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 744 000 14 744 000



Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pi samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk frening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Rovan 8, 769620-9910. Helsingborg.

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Rovan 8 for ar 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en érsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Rovan 8’s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
grsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforeningen Rovan 8 for dr 2022.

SRF
Rosenberg & Partners Redovisningsbyra AB Telefon: 042-14 80 90 Org.nr: 556462-2412
Landskronavagen 612 E mail: henrik@rospart.se Bankgiro: 5035-9595

253 70 RYDEBACK Websida: www.rospart.se F-skattesedel



Rosenberg&Partners
REDOVISNINGSBYRA AB

22)

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat éar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
+dkenskapséret.

,_ Helsingborg den 6 april 2023

Féreningens\{evisor

N

MEDEEM CRIC RICDIOY SMINGSKON S 25 FORDUND
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnagmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre @n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r #ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F Rova n 8 for BRF Rovan 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -y
0771-860 860 ‘} iksbyggen

www.riksbyggen.se A fm hela Livtt







