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Sarskilda bestdmmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate | Orebro kommun,
4§

Ordinarie féraningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang. Jir17 §.

Rakenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsér omiattar tiden 1/1 - 31/12.

tediemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

7§

Medlem far inte utesiutas eller uttrada ur féreningen, 24 ldnge han innehar bostadsratt.
Anmélan om utirade ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgiiter
8§

Fér bostadsratien utgaende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststélis av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alitid beslutas av féreningsstamma.

Far bostadsritt skall erléggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den Gpanda
verksamheten, samt for de i @ § angivna avsaitningarna. Arsavgifterna fdrdelas efter bostadsrafiernas
andelstal och etlaggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att  arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvaiten, renhéilning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall eriiggas efter férbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen {(1975:635) pa den
obetalda avgiften fran fdrfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldteiseavgift och panisétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsrtt far dverldtelseavgift tas ut med belopp som rmaximait far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.
Den medlem till viken en bostadsratt Gvergatt svarar normatt for att Sverlaielseavgiften betalas.

Far arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsétiningsavgilt tas ut med belopp som maxirmakt féar
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan f&rsékring.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betfalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, pastgiro eller bankgiro.
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Avsattning och anvdndning av &rsvinst
9§

Avséttning fér féreningens fastighetsunderhail skall géras arligen, senast frdn och med det verksam-
hetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansietingen av féreningens fastighet genomfdrts, med stt
beiopp motsvarande minst 30 ke/mg2 av den sammanlagda igenhetsytan {6r foreningens hus,

Dan vinst som kan uppsta pa féreringens verksamhet skall bafanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater samt minst en och hégst fyra suppleantar, vilka
samtidigt valjs av féreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma héllits.

Slutfinansiering har skett nir samtiiga i den ekonomiska planen forutsedda fastighstsién utbetalats.

1§

Styrelsen konstituerar sig sjaiv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantrddet nérvarandes antal verstiger halften av hela antalet
ledamoter. Fér gittigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r

nérvarande, enighet om besiuten,
12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen darill utsedda styrelseledamter i
forening eller av en av styrslsen dartiil utsedd styrelseledamot i fdrening med annan av styrelsen dartill

utsedd person.
13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i fdseningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
14 §

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen efler firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomirétt.
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16 §

Styrelsen &ligger

att avge redovisning for forvaitningen av foreningens angsldgenheter genom ait aviamna Arsredovis-
ning som skall innehalla berétielse om verksamheten under aret (férvaliningsberttelse) samt
redogdrelse for f8reningens intdkter och kostnadet under aret {resultairdkning) och f6r stafiningen

vid rakenskapsarsts utgang (balansrakning),
att uppratta budget och faststélla arsavyifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, beslktiga féreningens hus samt inventera
Svrlga tillgangar och i fsrvaitningsberétielsen redovisa vid beslktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelss,

att minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framtaggas, 1ill revisorerna lamna Arsradovisningen for det fdrfiutna rakenskapsaret samt

att senast an vecka innan ordinarle foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsheréttelsen.

16§

En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intili dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens arstedovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt

aft senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
17§
Ordinarle foreningsstamma halls en gang om &ret vid fidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skali av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftiigen begérts av en revisor sller av minst en tionde! av samtiiga

rostberditigade medlemmar,

Kailelse till fdreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom
anslag & lAmpliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden som
skall férekomma pa stimman. Mediem, som inte bor i fsreningens hus, skall skriftligen kallas under

uppgiven eller eljest for styreisen kand adress,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stdmma.

18 §

Medlem som 6nskar £ ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framgtélla sin bepéran hos
styrelsen i s& god tid ati drendet kan tas upp | kallelsen till stamman.
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19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma fdljande arenden

a) Upprattande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden {rdstidngd).
b) Val av ordfdrande vid stamman.

¢) Val av justeringsmin.

d} Fraga om kallelse till stimman behdérigen skatt.

e) Féredragning av styrelsens arsradovisning.

f} Féredragning av revisionsberéitelsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

[} Fraga om anvéndande av uppkomimen vinst elter tAckande av forlust,
[} Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

) Valav revisor och suppleant.

m) Ovriga &renden, vilka angivis | kallelsen.

P& extra stimma skall férekomma endast de Arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

208

Pratokoll vid foreningsstamma skall féras av den stammans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protakoliets innehall gélter

1. att rostliangden skall tas In eller bilaggas protokoilet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samit
3. om omrostning har skett, att resultatet skall angss i protokollet,

Protokoll skall forvaras betryggande,

Vid stamma {51t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt {&r medlemmarna.
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad dr endast den mediem som fullgjort sina
forplikielser mot fdreningen.

Bastadsratishavare fr utbva sin réstratt genom befuliméktigat ombud som antingen skail vara medlem |
féreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med redlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hbgst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen far p4 grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan ristherétligad.

En madiem kan vid fdreningsstamma medfSra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
fdreningen, make, samba eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid fdreningsstdmma sker Sppet om inte néarvarande rostheréttigad pakallar sluten
omidstring.

Vid lika réstetal avadrs val genom lottning, medan | andra fragar den mening géller som bitréds av
ardfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandias i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsritislagen (1991:614).
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Upplatelse och dvergting av bostadsriit
225

Bostadsratt upplats skriftligen och f&r endast upplatas &t medlem | freningen. Upplatelsehandiingen
skall ange parternas namn, den lgenhet upplatelsen avser, &ndaméalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insata och &rsavgitt. Om upplételseavgift skalil uttagas, skall &ven den

anges.
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten endast om han &r eller antas
till mediem | féreningen. ‘ _

En juridisk person som 4r mediem i fareningen fér inte utan samtycke av féreningens styralse genom
Sverlatelse forvarva bostadsrétt tifl en bostadsidgenhet. '

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsréttshavare utbva bostadsratten, Efter tre
&r fran dddsiallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostads-

riften ingétt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod efter att ndgon,
som Inte far vagras intrade | fdreningen, férvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid
som angivits | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsfdrsilias for dodsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem |
fareningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forséljning ellsr vid
tv&ngsforsalining och da hade pantrétt | bostadsrétten. Tre Ar efter forvérvet far foraningsn uppmana
den juridiska personen aft inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som Inte far vAgras
intrade i foreningen har fdrvérvat bostadsrétten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen Inte fdljs, far

bostadsratten tvangsiorsélias.
24§

Dan som en bostadsratt har Svergatt ti far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama ar uppfylida och féreningen skéligen bér godta honom som bostadsrétishavare,

En juridisk person sam har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrade i
faraningen dven om de i forsta stycket angivna fSrutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Orn en bostadsratt har dvergatt tiif bostadsrattshavarens make far maken vagras intrdde | féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksd nér en bostadsratt tfi
en hostadslégenhet vergatt till nigon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med

hostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsrétt ager fdrsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratien efter f6rvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten aveer bostadslagenhet, av
sédana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
farvarvaren inte antagits tili medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som Inte far végras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sbkt
medlemskap. lakttas inte tid sorn angivita | anmaningen, far bostadsratten tvangsforséijas for

forvarvarens rakning.
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26§

Eft avial orm dvertitelse av bostadsedtt genom kép skall uppratias skrittligen och skrivas under av
sdljaren ach kaparen, | avtalet skall den lagenhet som Overlatelsen avser samit képeskillingen anges.
Motsvarande skalf galia vid byle efler gava. Bestyrkt avskrift av dverldtalseavialat skall tillstilias
siyrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27 §

En bostadsratishavare f&r avsiga slg bostadsritten tidigast efter tva &r frén uppidtelsen och
darigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen skall gbras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avahgelss dvergar bostadsratien till féreningen vid det manadsshiite som intratfar nérmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anglvits | denna.

Bosladsritishevarens rattighster och skyidigheter
235§

Bostadsrattshavaren skall pA egen bekostnad il det inre hélla lagenheten jamte tithdrande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, om sidan ingér i upplateisen.

Tl faganhetens infe raknas:

@ rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skikt,

@ Inredning och utrustning | kdk, badrum och Gvriga utrymmen | lagenheten sasom ledningar och
tvriga installationer for vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el tiil de dslar dassa befinner sig
inne i lagenheten och inte &r stamiedningar,

¢ glas och bigar | iagenhetens ytter- och innanfanster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

e syagstromsanldggningar.

L ]

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for métning av yttersidorna av yiterfénster och viterdorrar.

Bostadsrattshavaran svarar fér reparation pa grund av brand- slier vattenledningsskada sndast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsidshet eller isrsummelse av nagon som hor
{ill hans hush&l efler som gastar horiom eller négon annan som han inrymt | lagenheten elfer som dér
atfar arbets fr hans rakning. friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit | den omsarg och #ilsyn som han bort iakita.

Flarde stycket forsta meningen galler i tilampliga delar om det finns ohyra i iagenheten.
29§

Bostadsratishavaren far inte gbra ndgon vasentiig férandring i lAgenheten utan tillstind av styrelsen.
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30§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att n&r han anvéander lAgenheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som
{Greningen i dverensstémmelse med orlens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann

tilisyn dver att detta ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket,

Gods som enligt vad bostadsrétishavaran vet 4r eller med skal kan missténkas vara behiftat med
ohyra far inte féras in i lgenheten.

31§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f4 komma in i lagenhsaten nar det behdvs r tillsyn
eller f6r att utfdra arbete som féreningen svarar for. Nér bostadsrétien skall tvingaftredljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att lata [Agenheten visas pa tamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n ndvéndigt.

32§

En bostadsritishavars far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsatt har frvarvats vid exekutiv forsaljning eller ivangafdrsaljning av en juridisk
person som hade pantrit i bostadsratten ach som Inte antagits till medlem | fdreningen, eller

2. om légenheten 8r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lAgenheten innehas av en
kommun efler ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,

Vagrar styrelsen aft ge sitt samtycke fiil en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet | andra hand, om han under viss tid inte har tilif&lle att anvénda lagenheten
och hyresnamnden ldmnar tillstand tilt uppldtelsen. Sadant tillstadnd skafl lamnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad aniedning att vagra
samtycke, Ett tilstdnd kan begransas il en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat &ndamat an det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelsa f&r foreningen efier

nagon annan medlem i fGreningen.
34 §

Bostadsréttshavaren far inte inymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men
fér foreningen eller nigon annan medlem i féreningen,

35 §

Nyttjanderatten till en [Agenhet som innehas med bostadsritt ach som tilltrétts &r férverkad och
féreningen séledes berattigad att s&ga upp bostadsrétishavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala incats efier upplatelseavgift utbver tvéa vackor fran det
att féreningen efter forfalladagen anmanat hariom att fullgra sin betainirigsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utbver tva vardagar efter férfalodagen,
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2. om bostadsrattshavaren utan behoviigt samtycke sller tiistand upplater lagenheten [ andra hand.

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsratishavaren eller den som jagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra | figenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt drdjemél underratia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

| huset,

5. om tagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren sller den som lagenheten
upplétits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lAgenhetens
begagnande elier brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han inte kan viga en glltig
ursakt for detta,

7. am bostadsrattshavaren inte fuligér annan honom Avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtrs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till inte ovasentiig del ing4r brottsligt férfarande, sller for
tillfaltiga sexuefla forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av torhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 oller 5-7 far ske endast orm
bostadsratishavaren tater bii att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmdl,

lfraga om en bostadsligenhet far uppségning pé grund av fsrhallande som avses | forsta stycket 2 inte
heller ske omn bostadsrattshavaren eftet tillsagelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen

och far anstkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren ill avilytining, har freningen rétt till ersatining for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens uppldsning skall frtaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter Iagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar gatler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilampliga lagar.




