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RAFSAN

4,50ché

BRF

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RAFSAN 4, 5 och 6

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1%

Foreningens firma ir Bostadsriitisforeningen Riifsan 4, 5 & 6.

Foreningen har till iindamdl au frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplitta bostader it medlemmarma till nywjande wan tidsbegrdnsning. Medlems riitt i féreningen
pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriint kallas
bostadsriitishavare.

Styrclsen har sitt siite | Steckholms kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsratt overliitits eller Svergiitt till ny innehavare fir denne wdva bostadsriitlen och fvtia
in i liigenheten endast om han har antagits tull medlem i foreningen. Forviirvaren skall ansika om
medlemskap i {Oreningen pd séitt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig au snarast, normalt dock
inom tre veckor {Tiln det att ansékan om medlemskap kom in ]l {Srentngen, prova frigan on
mediemskap. Som underlag f6r provningen har fGreningen ritl att ta en kreditupplysning avseende
sokanden,

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsriitt i [Sreningens hus. Den
som en bostadsritt har Gvergdlt Gl fir ime viigras medlemskap i féreningen om [Sreningen skiligen
bor godia forviicvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren fér egen del inte
permanent skall bosiitia sig i bostadsriittsligenheten har foreningen ritt atr viigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsriitien
efter forviirvet innehas av makar, registrerade pariner eller sddana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte viigras pa gruad av ras, hudfirg,
nationalitet elter etniski ursprung, religion. overtygelse eller sexuell liggning.

En dverlitelse drogiltig om den som en bostadsratt dverlitits eller Svergdtt 1l inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTERM M

48
Insats, drsavgift och i forckommande fal) upplételscavgift faststiills av styrelsen.

Fareningens 10pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas pld bostadsrittsligenheterna i forhdllande till Fgenheternas
andelstal. Beslut om éindring av grund (6r andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma,

Upplatelseavgifl, overlitelseavgifl och panisatiningsavgift Far tas vl efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgilien fir uppgd till hogst 5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmiin forsdkring som géller vid tidpunkien f6r ansdkap
om medlemskap respektive tidpunkten for underriitteise om pantsitining.

Overlitelseavgift betatas av férviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsiittaren,

Avgiflierna skall betalas pa det siit styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i réitt tid vegar
dréjsmalsrinta enligl rimelagen pd den obetalda avgifien fran (6rfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnclseavgift enligt forordningen om ersiittning {6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsriittshavaren skall pé egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven mark,

(6rriid, gurage eller annat lagenhetskomplement, som ingir i upplételsen.
Bostadsrittshavaren svarar siilunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, viirme, el och vatten —1ill de delar dessa befinner sig inne i liigenheten
och inte tjiinar fler dn en ligenhel

- till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadsriittshavare svurar dven for all malning forutom milning av ytterdtrens yltersida

- icke hilrande innerviiggar samt ytbeliggning pé rummens alla viiggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kriivs for ait anbringa ylbelfiggningen pa ett
fackmannamassigt s

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, siikerhetsgrindar

- elradiatorer: ifriga om vautenfyllda radiatorer svarar bostadscitishavaren endast for mélning

- clektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren ftrsett Jigenheten med

- eldstiider, dock ej tilthdrande rokgdngar

- varmvaticnberedare

- ventilationskanaler, ventildon samt flakt inne i ligenheten

- sitkringsskip och dirifrian uigdende clledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- tonster- och dorrgtas och till fGnster och dérr hirande beslag och handtag samt all milning
forutom utviindig milning; motsvarade giller for balkong- eller allandorr
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[ badrum, duschrom ¢ller annat vairum samt § WC svarar bostadsriitishavaren darutover bland annat
iiven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerandc skiki

- inredning. belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- wvittmaskin inkJusive ledningar och ansiutningskopplingar pi vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfliky

- e¢lektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittishavaren (6r all inredning och utrustning sisom
bland annat

- vilvaror

koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tviitinaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pi vatlenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadsranshavaren svarar inte f&r reparationer av ledningar (6r avlopp, virme, elekiricitet och
vatlen, om fdreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler én en ligenhet.
Detsamma géller {6r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriittslagen,

Bostadsrittshavaren ir skyldig au till féreningen anmiila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om liigenheten dr utrustad med balkong, ahan cller weplats svarar bostadsriiltshavaren endast 6r
renhallning och snéskouning. Om ldgenheten ar utrusiad med takterrass skall bostadsriittshavaren
fiven se till atl avrinning for dagvatten inte hindras,

Hor (il iigenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriittshavaren jak(ta
ordning, sundhet och gott skick i friga om siidant utrymme.

6%

Om bostadsritishavaren férsummar siu ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan wistriickning att annpans
siikerhet dventyras eller ait det finns risk 6 omfattande skador pd annans egendom har fGreningen,
efler riitielseanmaning, rigt att avhjiilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

7%

Bostadsriittshaviiren svarar for sadana atgirder i ligenheten som har vidlagits av tidigare innchavure
av bostadsriitten, sidsom reparationer, underhill och insiallationer som denne utl6n.
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FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8%

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgiird i fastigheten besluta om
rcparation och byte av inredning och utrusining avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

98

Bostadsriittshavaren Fir foreta foriindringar i Jiigenheten, Viisentlig f6riindring fir dock foretas
endust efter fillstéiind av styrelsen och under fSrutsiittning att foriindringen inte ar tll pétaglig skada
eller olidgenhet {or féreningen. Foridndringar skall alltid utféras pi et fackmannamiissigt siitt,

Atgiird som krdver bygglov eller bygganmiilan, t ex #ndring i biirande konsiruktion, éndring av
befintliga ledningar for bland annai aviopp. viirme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig fdriindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bosladsriiushavaren ir skyldig au niir hun anviinder liigenheten och andra delar av {astigheten iaktia
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goti skick inom fastighcten och rinta sig efter de
sirskilda regler som féreningen meddeluar 1 Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriitishavaren
skall hiilla noggrann tillsyn dver att detta ocksi iakuas av den som hor till hans bushill eller giistar
honom eller av niigon annan som han incymt i Ligenheten cller som dir utfor arbete for hans
rikning.

Forcmdl som enligt vad bostadsritishavaren vet iir eller med skil kan misstinkas vara behiiftat med
ohyra fér inte foras in i ligenhelen.

S

Foretradare t6r foreningen har riitt att {4 komma in i ligenheten niir det behévs for tillsyn eller (Or
atl utfora arbele som [oreningen svarar [Gr eller har réitt att utfora enligt 6 §. Niir bostadsritten skall
wingsttirsiljas iir bostadsriittshavaren skyldig au ldta visa ligenheten pi timplig tid,

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilliciide till Kigenheten, ndr [Greningen har réit 1ill
det, kan styrelsen ansoka om handriickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING
12 §
En bostadsrilishavare fir upplita sin lagenhet 1 andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande

endast om styrclsen ger sitt samlycke.

Bostadsriiltshavare skall skriftligen hos styrelsen ansiska om samtycke till uppldielsen. I ansdkan
skall anges skiilet Gl upplitetsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem ligenheten skall
upplitas.

Bostadsriushavare fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
f8r foreningen eller annan mediem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren {iir inte anviinda Higenhelen for nigot annal dndamadl iin det avsedda.

14 §
Nytjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsriin kan i enlighet med bostadsriittslagens

hestammelser 1orverkas bland annat om

- bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift

- liigenheten ulan samiycke upplits i andra hand

- bostadsritishavaren inrymmer uwtomsticnde personer till men {6r férening eller annan medlem

- ldgenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda

- bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom viirdsloshel dr
viillande tili att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiiligt drgjsmal underriita siyrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar (ill au
ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakuar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- hostadsrittshavaren inte ldamnar tilltriide till igenheten och han inte kan visa giltig ursiikt 6r
detta

- bostadstiittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig viki
I6r {éreningen att skyldigheten full gérs

- ligenheten helt eller till vitsentlig del anvénds 16r niiringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brousligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning

Nytijanderditen &r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last §r av ringa
berydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehiitler bestdmmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsriitishavaren all vidta riitielse innan foreningen har riitt atl siiga upp bostadsritten. Sker
riltelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om téreningen siger upp bostadsriitishavaren ull avilytining har féreningen riitt till ersélining fOr
skada.

17 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild frian lagenheten il {61jd av uppsiigning skall bostadsritien
wvilngsforsiljas s snart som majligt, om inte féreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda
borgeniircr vars viitt berdrs av [orsédljningen kommer Sverens om nigot annal. Féesiljningen fir
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiirdade,
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STYRELSEN

I8 §
Styrelsen bestiir av minst tre och hogst sju ledamiter med hogst tre suppleanter,

Styrelseledaméier och suppleanter viljs av foreningsstdmman f6r hogst tvi ar,

Till styrelselcdamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samnt nérsticnde som varaktigt sammanbor med medlemmen och iir bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av (vi styrelseledamdier i férening.

19 §

Vid siyrelsens sammantriden skall protokoll fGras, som jusieras av ordforanden och den yiterligare
ledamolt som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pi ctt betryggande sitt och foras i
nummerféljd.

208

Styrelsen dr beslutfor nédr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridel éverstiger hiillten av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giiller den mening 6r vilken mer dn hillften av de
nirvarande ristat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitridder. For giltigt beshn
erfordras enhillighet niir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

21§

Styrelsen eler firmatecknare Ffir inte utan fGreningsstdmmans bemyndigande avhiinda (6reningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsitgiirder av
sddan egendom,

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser f6ra medlems- och
lagenhetstorteckning. Styrelsen har réit at behandla i f6rieckningarna ingaende personuppgifter pi
siitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har riitt ait pa begiiran i utdrag ur Hgenhetsforteckningen avscende sin
hostadsriittslégenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsitr omfattar kalenderir. Senast en minad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med irsredovisningstagens allmiinna
bestiimmelser om drsredovisningens delar.

248

Foreningsstimima skall viilju minst en och hogst 1vi revisorer med hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstiimma fram tll nista ordinarie
[Greningsstdmma. Av revisorermna - vilka inte behtiver vara medlemmar i foreningen - skall minst en
vara auktoriserad eller godkénd.
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25 §
Revisorerna skall avge revisionsherittelse till styrelsen senast tvi veckor fore fireningsstimman,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tilgiingliga fér medlemmarna minst en vecka fére
fareningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hillas firligen 1idigast den | mars och senast fore juni minads

ulgang.

28 §

Medlem som Onskar anmiila drenden till stdmma skall anmiila detia senast den | februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestiimnrer.

29§

Exira {Greningsstiimma skall ballas niv styrelsen eller revisor finner skl till det eller nidr minst 1/10
av samtliga rosiberiittigade skrifiligen begiir det hos styrelsen med angivande av édrende som onskas
behandlat pil stimman.

30§
Pi ordinarie foreningsstiimma skall férekomma:
. Oppnande
Godkiinnande av dagordningen
Val av stiimmoordférande
Anmiilan av stimmoordforandens val av protokoliforare
Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare
Friga om siimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststiillande av réstingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beritielse
10.  Beslut om fastsidllande av resultat- och balansrikning
1l1.  Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihel for styrelscledaméterna
13, Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsér
14.  Val av styrclscledamiter och suppleanter
I15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16, Val av valberedning
17.  Avstyrelsen tll stéimman hénskjutna frigor samu av {oreningsmedlem anmiilt firende
18.  Avshuande

FE RO R NN

31§

Kallelse till féreningssiiimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandtas pi
stimman. Kallelse skall utldardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning cller genom
postbefordran senast tva veckor fove ordinarie och en vecka fore extra fireningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fGre staimman.
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32§

Vid {Greningsstimma har varje medlem en rédst. Om flera medlemmar innehar bostadsrin
gemensamt har de dock tillsummans endast en rist. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot idreningen enligt dessa stadgar eller enligt Jay,

33§

Medlem fir utGva sin rostréiit genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo cller néirstdende som varaktigl sammanhor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir
inte ftretriida mer in en medlemn.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fullimakten giiller hogst ett ar frin
utfiardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem Fir pd féreningsstiimma medfora higst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstéende eller annan medlem fir vara bitciide.

Avhiills foreningsstiinuma fore det att féreningen tHrviirval och tilliréitt fastighet kan iiven nirstiende
som inte summanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet fir vid siidan féreningsstimma
foretrida ett obegriinsal antal medlemmar,

Som nirstiende till medlemmen enligt foregiende stycke anses dven den som iir syskon eller
slitkting i rétt upp- clicr nedstigande led till medlemmen eller fr besvigrad imed honom eller henne i
ritt upp- cller nedstigande led cller sé att den cne dr 2ift med den andres syskon.

34§

Forcningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som faut mer &n hilfien av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitriider. Vid val anses den vald som har fiu fest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forriittas,

[F6r vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsridtislagen.
KLRY

Vid ordinarie (Greningsstimma utses valberedning (or tiden intill dess niista ordinarie
foreningssiimma hallits.

ng

Protokol] frin fGreningsstimman skall hillas tillgiingligt f6r medlemmarna senast tre veckor etler
stirmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

8§
Inom fGreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skal) drligen avsiitias et belopp motsvarande minst 0,3 % av [astighetens
taxeringsviirde.

Om toreningen har uppriitat underhalisplan skall avsitning till fonden goras enligt planen.
VINST

398
Om féreningsstamman beslutar att uppkomnien vinst skall delas vt skall vinsten fdrdelas mellan
medlemmarna i forhiliande 1itl ligenheternas drsavgifter for det senaste riikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upploses skall behdlina tillgingar tilltalla medlemmarna i forhallande till
lsigenheternas insatser.

OVRIGT

41 §
Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, fagen om ekonomiska
fGreningar samt Gvrig lagstiftining,

Ovanstdende stadgar har antagits vid Brf Rifsan 4,5 och 6 foreningsstiimmor den 8 maj 2006 samt
den 7 maj 2007,
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