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Styrelsen fér Brf Kavalleristen 2009 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsherdttelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider fér permanent boende till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tid. En
upplatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad, kallad bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen bildades 2009-10-20. Fran och med 25 april 2013, efter att fastigheten
férvdrvades fran Viasbyhem och féreningen blev lagfaren dgare av fastigheten Vilunda 6:23, har
verksamheten bedrivits som bostadsrattsférening.

Fastigheten &r beldgen i Upplands Vasby. Adressen ar Kavallerigatan 14-21, 29-33 samt 46-51.
- Vardear: 1970

Fastigheten bestar av sju bostadshus med totalt 76 stycken bostadsldgenheter. Varav 66 stycken &r
uppldtna som bostadsratt och 10 stycken som hyresratt.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 5 396 kvm.

Lagenheterna dr fordelade enligt féljande:

Antal Lagenhetstyp Kvm
38 st 2 rum och kdk 63
38 st 3 rum och kok 79

Dessutom tillkommer:

Antal Typ

11 st Garageplatser
41 st P-platser

3st MC garage
3st Cykelforrad
1st Tvattstuga
Forsakring

Fastigheten ér fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Underhallsplan
Underhallsplanen dr upprattad ar 2014. Underhallsplanen finns for aren 2014-2028 samt |angtidsplan
2029-2043. Planen uppréttas fortlépande.

Férvaltningsavtal

Foéreningens tekniska handhas av styrelsen samt utsedda underleverantdrer. Snoérdjning utférs av
Renew Service AB, teknisk forvaltning av MH Drift AB och ekonomisk férvaltning av Storholmen
Forvaltning AB. /¢
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Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket och féreningen ekonomiska plan
registrerades 2012-12-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-04-16.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen dr idag medlem hos Fastighetsagarna.
Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen utéver planerat underhall dven haft utgifter for att laga maskiner i
tvattstuga. En ny digital bokningstavla har installerats.
Fatt 5 vattenskador 2 stycken pga. lackande radiatorrér och 2 stycken pga. relining samt 1 for en trasig
vattenbehallare i toalett.
Brand i férrad pga. uppladdning av el-scootrar dér trolig orsak var att ett batteri exploderade med f6ljd
att trapphuset fick saneras och forradet rivas och byggas om, ldgenheterna tvattas och en lagenhet
delvis malas om.
For att férhindra vattenlackor i marken, pga. byggnation inom FyrkiGvern med sjunkande mark som
foljd, har foreningens gangvagar setts dver och atgirder vidtagits genom underhallsarbetet i marken

. framfor Kavallerigatan 19-21.
Portalvdgen fran parkeringen &r i daligt skick men dér invantar vi besked fran Vasby Kommun om dom
kommer ta hand om underhallet nir den delen av var brf troligen blir allmé&n gang-/cykelvag.
Féreningen har gjort radonmétning och radon sanerat 10 stycken av 12 stycken ldgenheter. Tva
lagenheter pagar fortfarande.
Lopande kostnader for jurister som for var talan gillande var portalvdg och for att vi inte kommerinien
lagenhet som maste radonsaneras.
Foreningen har haft stora problem med ytterbelysningen och fatt ha lamporna ténda dygnet runt under
november-januari.
Under varen har vi overgatt till IP-telefoni for porttelefonerna som kopplas till mobiltelefoner.

Medlemsinformation
Medlemmarnas i féreningen uppgick vid rets borjan av 81 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets
slut var 81.

Under aret har 6 stycken overlatelser skett. Foreningen har vid arets slut 10 stycken hyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en Gverlatelseavgift 2,5 procent av gallande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsdttaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp.
Andrahandsuthyrning debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Styrelsen
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2021-04-07 haft féljande sammansattning:

Agnéta Franzén ledamot/ordférande

Aida Omanovic ledamot/ekonomiskt ansvarig
Thomas Strém ledamot/tekniskt ansvarig

Maud Borg ledamot/sekreterare, markansvarig
Dragan Paunovic suppleant

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden, varav ett var konstituerande, samt
flertalet arbetsmoten och direktkontakter i den I6pande férvaltningen.
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Huvudansvarig revisor
Johan Engdahl, auktoriserad revisor, Sonora Revision AB

Valberedning
Ingen valberedning dr vald.

Foreningens firma tecknas av styrelsen
Féreningen tecknas av

Agnéta Franzén
i foreningen med en av

Aida Omanovic

Thomas Strém

Maud Borg
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Férandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 43 535518
Avséattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 43 535518

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

2021
4109
-2 896
66,1

Upplatelse-
avgift
4 382 966

4 382 966

Stadgeenlig avsdttning till fond for yttre underhall

I ny rakning dverfores

2020 2019 2018
3 865 3746 3647
-5 -440 -3 497
65,6 65,4 65,0
Fond fér yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
712 325 -5245656 -5 069
195 063 -195 063
-5 069 5069
-2 895 830
907 388 -5445788 -2 895830
-5 445 788
-2 895 830
-8 341 618
195 063
-8 536 681
-8 341 618
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Totalt

43 380 084
0

0

-2 895 830
40 484 254

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

‘Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

4108 760
4108760

-5 832 882

-313 194

2 -224 573
-516 307

-6 886 956

-2778 196

106

-117 740

-117 634

-2 895 830

-2 895 830

-2 895 830
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2020-01-01
-2020-12-31

3 865 157
3 865 157

-2715715
-188 069
-204 865
-516 307

-3 624 956

240 201
123

-245 393
-245 270
-5 069

-5 069

-5 069
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfodringar

Ovriga fordringar

* Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

58 846 586
58 846 586

58 846 586

3820
4918
110 677
119415

2245023
2245023
2364 438

61211 024

6 (10)

2020-12-31

59 362 893
59 362 893

59 362 893

5896
4234
106 912
117 042

6 697 300
6 697 300
6 814 342

66 177 235
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

‘Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

47918 484
507 388
48 825 872

-5 445788
-2 895 830
-8 341618

40 484 254

19 195 000
19195 000

0
985539
223728
101319
221184

1531770

61 211 024
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2020-12-31

47918 484
712 325
48 630 809

-5 245 656
-5 069
-5250725

43 380 084

o

21 195 000
876 188
217 486

4361
504 106
22797 151

66 177 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
“Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Léner

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
. Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 0,39
Stadshypotek 0,38

rdntedndring
2024-04-30
2024-07-30

2021

114 000
32 086
78 487

224 573

2021-12-31

63 502 213
63 502 213

-4 139 320
-516 307
-4 655 627

58 846 586
46 212 000

18 800 000
65 012 000

Lanebelopp
2021-12-31
15 895 000

3300 000
19 195 000
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2020

112 461
32219
60 185

204 865

2020-12-31

63 502 213
63 502 213

-3 623 013
-516 307
-4139 320

59 362 893
46 212 000

18 800 000
65 012 000

Lanebelopp
2020-12-31
15 895 000

5300000
21195000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 5 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

30494 440

30494 440

2020-12-31

30494 440
30494 440
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Kavalleristen 2009, org.nr 769620-6684

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kavalleristen 2009 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vidsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for

mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
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hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga

. osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kavalleristen 2009 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

" Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och férhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha,
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 mars 2022
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Auktoriserad \revisor



