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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SKEPPSBYGGAREN

trelen uppräar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningeräele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningeräelen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadräföreningen och
fagheten. Du hiar ockå trelen ekrivning med vikg informaon från det gångna räkenkapåret
amt e förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vikg
uppgi om ka framgå i förvaltningeräelen är om otadräföreningen är äkta eller oäkta eerom det
enare medför kaekonekvener för den om äger en otadrä.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gåmed vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär aman
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något ulöde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a avkrivningarna från köpet av fagheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi dpunkt. I en årredovining är
det alld räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadräförening etår eget kapital oat av inater (och iland upplåteleavgier),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är alld
llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informaonen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen ll för a förklara
vad irorna inneär. För a du om läer årredoviningen ka få mer informaon nn noter om är mer
pecika förklaringar ll reultat- och alanräkning. Om det nn en ira redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a det nn en not för den poten. Här kan man ll exempel få informaon om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag ll reultatdipoion. I dea delar gäller dokumentet eer det a
tämman faat elut aveende dea.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har ll ändamål a främja medlemmar ekonomika intreen genom a i föreningen hu
upplåta otadrälägenheter under njanderä och utan degränning.

Föreningen regitrerade 2013-03-25.

Föreningen har i äte i Göteorg.

Föreningen är e privatotadföretag enligt inkomtkaelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadräförening.

Föreningen äger och förvaltar fagheten Göteorg annegården 64:1. Föreningen har 89 otadräer om
totalt 6 864 kvm och 2 lokaler om 200 kvm.

Louie Nordahl Ordförande
Carl Ander Därnemr treleledamot
Lar Johan jölander treleledamot
Mikael Holmqvit treleledamot
Anna Levin treleledamot
Peter Hanon uppleant
jörn Holmgren uppleant
Jeika Kempe uppleant
Kaveh Teimori uppleant
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FIRMATCKNING
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Ro ergqvit och Hari Durakovic.

Föreningen rma teckna förutom av trelen i in helhet av trelen ledamöter, två i förening.

Jona Lindgren Revior Deloie

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-16. trelen har under verkamhetåret ha 10 protokollförda
ammanträden.

törre inveteringar (>10.000 kr) om gjort under året (inkl. mom):
- Utggnad av laddtaoner (erligare 8t). 212.230 kr
- edumtak förrådggnader innergård 45.388 kr
- ntréer äringmålning amt kavkddliter. 23.188 kr

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 141 t. Tillkommande medlemmar under året var 7 och
avgående medlemmar under året var 9. Vid räkenkapåret lut fann det 139 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke 8 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Neoomäning 5 813 5 692 5 609 5 624
Reultat eer n. poter 186 22 327 523
oliditet, % 83 82 82 81
otadta, kvm 6 864 6 864 6 864 6 864
Åravgi per kvm otadräta, kr 603 604 603 596
Lån per kvm otadta, kr 8 667 8 945 9 222 9 500

oliditet % deniera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg
år reultat

Dip av
övriga poter 2022-12-31

Inater 149 654 000 - - 149 654 000
Upplåteleavgier 140 001 000 - - 140 001 000
Fond, re underhåll 1 623 680 - 596 308 2 219 988
alanerat reultat 468 929 22 413 -596 308 -104 966
Året reultat 22 413 -22 413 185 110 185 110
get kapital 291 770 022 0 185 110 291 955 132

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -104 966
Året reultat 185 110

Totalt

trelen förelår amedlen diponera enligt
följande

Reervering fond för re underhåll 411 840
alanera i n räkning -331 696

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Neoomäning 5 812 881 5 692 322
Röreleintäkter -6 78 590

umma röreleintäkter 5 812 875 5 770 912

RÖRLKOTNADR
Drikotnader 3-6 -2 561 482 -2 596 852
Övriga externa kotnader 7 -217 731 -241 990
Peronalkotnader 8 -128 544 -182 674
Avkrivningar av materiella anläggningllgångar -1 861 040 -1 843 537

umma rörelekotnader -4 768 797 -4 865 053

RÖRLRULTAT 1 044 078 905 859

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 4 497 34 738
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -862 545 -918 184

umma naniella poter -858 048 -883 446

RULTAT FTR FINANILLA POTR 186 030 22 413

ka -920 0

ÅRT RULTAT 185 110 22 413
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggningllgångar
ggnad och mark 10 349 079 831 350 843 615
Makiner och inventarier 11 482 369 367 395

umma materiella anläggningllgångar 349 562 200 351 211 010

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 349 562 200 351 211 010

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Korriga fordringar
Kund- och avgifordringar 48 220 84 171
Övriga fordringar 12 4 677 26 491
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 279 177 127 654

umma korriga fordringar 332 074 238 316

Korriga placeringar
Korriga placeringar 14 1 899 152 2 236 038

umma korriga placeringar 1 899 152 2 236 038

Kaa och ank
Kaa och ank 1 061 986 663 368

umma kaa och ank 1 061 986 663 368

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 293 212 3 137 722

UMMA TILLGÅNGAR 352 855 412 354 348 732
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 289 655 000 289 655 000
Fond för re underhåll 2 219 988 1 623 680

umma undet eget kapital 291 874 988 291 278 680

Fri eget kapital
alanerat reultat -104 966 468 929
Året reultat 185 110 22 413

umma fri eget kapital 80 144 491 342

UMMA GT KAPITAL 291 955 132 291 770 022

Långfriga kulder
kulder ll kredintut 15 37 763 000 59 493 000
Övriga långfriga kulder 65 000 0

umma långfriga kulder 37 828 000 59 493 000

Korriga kulder
kulder ll kredintut 21 730 000 1 910 774
Leverantörkulder 311 946 204 026
kaekulder 159 674 157 714
Övriga korriga kulder 64 562 48 502
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 806 098 764 694

umma korriga kulder 23 072 280 3 085 710

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 352 855 412 354 348 732
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf keppggaren har uppräat enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave när etalning eller aviering ke.

Anläggningllgångar
Materiella anläggningllgångar redovia ll ankaningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivningden grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av llgången.

Följande avkrivningder llämpa:

Makiner och inventarier 10-20 %
ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen naniella anläggningllgångar värdera ll ankaningvärde. I de fall llgången på alandagen
har e lägre värde än ankaningvärdet ker nedkrivning ll det lägre värdet.

Omäningllgångar
Fordringar uppta ll det elopp om eer individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för re underhåll
Reervering ll föreningen fond för re underhåll ingår i trelen förlag ll reultatdipoion. er a
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat ll fond för re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Faghetka
Faghetkaen utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Faghetlån
Lån med en indningd på e år eller mindre ta i årredoviningen upp om korriga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
otäder, åravgier 4 137 792 4 145 424
Hreintäkter redand 234 960 234 960
Hreintäkter, lokaler 324 935 211 534
Hreintäkter, p-plater 928 670 902 988
Övriga intäkter 186 518 276 006
umma 5 812 875 5 770 912

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 35 541 57 905
randkdd 18 844 0
Faghetkötel 497 482 407 371
Hi erviceavtal 94 076 91 082
Mark/gård/utemiljö Planteringar 45 190 4 282
tädning 3 437 3 437
Trädgårdarete 10 840 6 824
umma 705 409 570 901

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/porele 37 857 21 405
l 0 142 345
Garage och p-plater 0 45 144
Hiar 0 1 925
Lokaler 10 441 141 833
oprum/miljöanläggning 0 1 429
Venlaon 0 68 351
Övriga rep./underhåll 54 896 0
Övrigt plan. UH 0 83 477
umma 103 194 505 910
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Faghetel 591 774 406 760
Uppvärmning 407 561 439 030
Vaen 168 683 138 689
umma 1 168 018 984 479

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 231 010 230 729
Faghetföräkringar 122 071 75 134
Faghetka 76 320 82 434
amfällighet 155 461 147 265
umma 584 862 535 562

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridika kotnader 14 156 26 048
Kameral förvaltning 108 394 108 391
Reviionarvoden 20 558 19 935
Övriga förvaltningkotnader 74 623 87 615
umma 217 731 241 990

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgier 22 984 43 674
trelearvoden 105 560 139 000
umma 128 544 182 674

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder ll kredintut 858 573 914 591
Övriga räntekotnader 3 972 3 593
umma 862 545 918 184

12



360 987 789 360 987 789

-11 907 958 -10 144 174

349 079 831 350 843 615

855 352 643 122

-372 983 -275 727

482 369 367 395

rf keppggaren
769626-1101

Årredovining 2022

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat ankaningvärde 360 987 789 360 987 789

Utgående ackumulerat ankaningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -10 144 174 -8 380 389
Året avkrivning -1 763 784 -1 763 785

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 148 483 536 148 483 536

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 182 200 000 149 000 000
Taxeringvärde mark 85 432 000 99 528 000
umma 267 632 000 248 528 000

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat ankaningvärde 643 122 643 122
Inköp 212 230 0

Utgående ackumulerat ankaningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -275 727 -195 975
Avkrivningar -97 256 -79 752

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
kaekonto 4 677 11 191
Övriga fordringar 0 15 300
umma 4 677 26 491

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 38 337 38 911
l 0 12 948
Föräkringpremier 128 475 0
Förutet föräkr premier 0 6 334
Förvaltning 28 027 27 098
Vaen 0 34 923
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 84 338 7 440
umma 279 177 127 654

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Korrig placering 1 1 899 152 2 236 038
umma 1 899 152 2 236 038

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-03-01 1,15 % 19 525 500 20 169 500
tadhpotek 2026-03-01 0,76 % 19 525 500 20 169 500
Nordea Hpotek 2023-02-24 2,31 % 20 442 000 21 058 000
umma 59 493 000 61 397 000

Varav korrig del 21 730 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e år redovia om korriga llammanmed
den amortering om planera a ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä vid förfall.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 15 000 15 000
l 115 585 69 132
Faghetkötel 25 461 0
Förutetalda avgier/hror 498 296 458 711
Löner 0 30 900
ociala avgier 0 14 762
Uppvärmning 58 497 78 997
Utgiräntor 77 608 80 747
Vaen 15 651 15 820
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 0 625
umma 806 098 764 694

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Faghetinteckning 72 345 000 72 345 000
umma 72 345 000 72 345 000

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

trelen elutade om en avgihöjning på 5% gällande från och med 20230101 för a täcka framförallt
ökade energikotnader. trelen informerade ockå om a avgien kan komma a ehöva höja erligare
då låneräntorna git kraigt.
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Underskrifter

____________________________, ________ – ____ – ____
Ort och datum

Carl Ander Därnemr
treleledamot

Louie Nordahl
Ordförande

Lar Johan jölander
treleledamot

Mikael Holmqvit
treleledamot

Anna Levin
treleledamot

Vår reviioneräele har lämnat ________ – ____ – ____

Deloie
Jona Lindgren
Auktorierad revior
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