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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Kanberget i Linképing med sate i Linkoping org.nr. 716402-8354 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-20.

Féreningen &ger och férvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Linképing kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ekorren 28 1989-01-01 1988 och 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande férsékringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2643
21 p-platser 0
Totalt 52 objekt 2643

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 2 rok, 15 st 3 rok, 4 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bodil Grandin Ordférande 2018-05-02 2022-05-07
Andreas Bogatic Ordférande 2022-05-07

Andreas Bogatic Ledamot 2020-06-02

Anton Fischer Ledamot 2018-05-02

Christer Rune Larsson Ledamot 2022-04-19

Monica Hagstrom Ledamot 2018-05-02 2022-05-07
Elisabeth Israelsson Ledamot 2019-05-17

Anna Johansson Ledamot 2022-05-07

Ulrika Claesson Ledamot 2022-05-07

Carl-Fredrik Brodin Ledamot 2022-05-07

Carl-Fredrik Brodin Suppleant 2021-05-24 2022-05-07
Margareta Lundberg Suppleant 2018-05-02 2022-05-07
Mats Orjestam Suppleant 2022-05-07

Jonathan Saaw Suppleant 2022-05-07

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Andreas Bogatic; ledamot, Anton Fischer; ledamot, Elisabeth
Israelsson; ledamot samt Jonathan S&aw; suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Ulrika Claesson, Elisabeth Israelsson, Andreas Bogatic, Anna Johansson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Bengt Andersson med Lars Géran Gissler som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Yvonne Ehn (sammankallande) samt Maria Ivarsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-28.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.
™
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Verksamhetsaret 2022 har styrelsen haft fokus pa att formera nytt arbetssatt, férbereda en langsiktig plan for framtida
renoveringar och strukturera en ekonomisk plan éver tid. Har har hansyn till var snabbt féranderliga omvarld ocksa tagits.

Nytt underlag for fasad och balkong renovering har ocksa férberetts och &r i skrivande stund ute fér anbud.
Ekonomin &r god och styrelsen har tagit aktiva férberedande atgarder infér omskrivningar av ett av vara Ian.
Féreningen har tecknat en trygghetspaket for flerfamiljshus hos Anticimex.

Under véren gjordes en bestandsdelsbesiktning av samtliga lagenheter.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts

Under var och hést genomfordes tva stad/fixardagar i féreningen.

| adventstid hade féreningen ett valbesokt och ett mycket uppskattat medlemsmate dar styrelsen gav information och vi at en
italiensk buffé

Nya skyltar till vara gemensamma utrymmen har satts upp.

Tva stycken laddstolpar fér elbilsladdning har satts upp under bérjan pa 2022.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomférts:
Historiskt underhall

Ar Atgard
2021 Byte av portapparater

Montering av seriekopplade brandvarnare pa vindar och i trapphus
Fallning av tva almar, beskarning av prydnadsapel
Nya planteringar i halvmanelanden
Pafylining med stenmijél i s k gréasarmering pa parkeringsplatserna
Nya parkeringsskyltar vid valvet
2020 Byte av trakanter runt syrénbersan
Nytt lashus i entrédérren till cykelforradet och lagning av dérrvred till soprummet i uppgang 7
Platskoning till 11 st skarmplank
Nya skyltar och starkare lampor i vindsutrymmen fér vagledning i morker
Beskarning av tre almar och en oxel
Ny plantering i langa murlandet vid uppgang 7
Férstérkning av kompostbotten
2019 Anlaggning av ny uteplats och nya rabatter
Beskéarning av almar och kastan;
Korrigering av plattlaggning pa parkeringsplats
Montering av brytskydd pa entrédérrar
Byte av lashus i en vindsdérr och tva entrédérrar
Byte av lassystem
Byte av styrrullar i fyra hissar
Obligatorisk ventilationskontroll
2018 Justering av plattor pa gangstrak
Borttransport av kompost
Plantering av perenner

Beskarning av prydnadsapel ‘ '
15 2 15

i)
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2017 Belysning i cykelrum och atervinningsrum har bytts ut till narvarostyrd LED-belysning
Asfaltsytor och kullersten har justerats
Golvpolering pa entréplan och i alla hissar
Nedtagning av tva almar och ett plommontrad
2016 Obligatorisk ventilationskontroll
Reducerat fléde i blandarkranar, alla Iagenheter

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Fasad- och balkongrenovering 2023

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
-Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 44 och under aret har det tillkommit O och avgétt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 44.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 230 207 150 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 5305 5343 5409 0 0
Rantekanslighet, % 9 9 9 0 0
Energikostnad, kr/kvm 138 136 127 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 333 338 381 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 628 615 615 0 0
Totala intakter, kr/kvm 686 671 728 0 0
Nettoomsattning, tkr 1808 1767 1766 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 149 55 -48 0 0
Soliditet, % 30 29 28 0 0
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.
@’d Ry
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger réatt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foéréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2509 995 0 0 2509 995
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 054 831 0 119 602 2174433
S:a bundet eget kapital, kr 4 564 826 0 119 602 4 684 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1404 599 54521 -119 602 1339518
Arets resultat, kr 54521 -54 521 149 346 149 346
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1459120 0 29744 1488 864
S:a eget kapital, kr 6 023 946 0 149 346 6173292

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 133 000 kr samt ianspraktagande skett med 13 398 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1459120
Arets resultat, kr 149 346
Reservation till underhallsfond, kr -133 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 13 398
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1488 864
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rédkning, kr 1488 864

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1 807 775 1 767 280
Ovriga rorelseintikter Not 3 5343 6 408
SUMMA RORELSEINTAKTER 1813118 1773 688
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -879 594 -893 450
Underhall enligt plan Not 5 -13 398 -47 844
Ovriga externa kostnader Not 6 -112 545 -110 630
Personalkostnader och arvoden Not 7 -55 687 -42 196
Av-och ned'gkrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 8 445 624 -443 814
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 506 848 -1 537934
RORELSERESULTAT 306 270 235 754
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintéikter och liknande poster 18 575 10034
Rintekostnader och liknande resultatposter -175 008 -190 387
Ovriga finansiella poster Not 9 -490 -880
SUMMA FINANSIELLA POSTER -156 923 -181 233
ARETS RESULTAT 149 346 54 521
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 17 862 891 18 306 708
Inventarier och installationer Not 11 25293 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 17 888 184 18 306 708
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 17 888 684 18 307 208
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 891 225 493 446
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 35850 20 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 14 86 655 62 549
Summa kortfristiga fordringar 1013728 576 735
Kortfiistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 700 000 1 700 000
Summa kortfristiga placeringar 1 700 000 1 700 000
Summa omsattningstillgangar 2713728 2276 735
SUMMA TILLGANGAR 20 602 412 20 583 943

N e
A

(U@



2022 | ARSREDOVISNING Ll R

BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 509 995 2 509 995
Fond for yttre underhall 2174 433 2054 831
Summa bundet eget kapital 4 684 428 4 564 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1339518 1 404 599
Arets resultat 149 346 54 521
Summa fritt eget kapital 1488 865 1459120
Summa eget kapital 6173293 6 023 946
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 7 604 440 14 021 930
Summa langfristiga skulder 7 604 440 14 021 930
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 6417 500 100 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 30 469 30469
Leverantorsskulder 134 601 164 406
Aktuell skatteskuld Not 18 6 775 4144
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 250 14 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 235 085 224 859
Summa kortfristiga skulder 6 824 680 538 067
Summa skulder 14 429 120 14 559 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 602 412 20 583 943



I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

K HSB brf Kanb ti Linkdpin 10 (16)
2022 ‘ ARSREDOVISNING s
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 306 270 235 754
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 445 624 443 814
751 894 679 568
Erhéallen rénta 18 575 10 034
Erlagd rénta -175 008 -190 387
Ovriga poster -490 -880
Kassaflode fran lopande verksamhet 594 971 498 335
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -39 216 149 895
Okning (+) {.minskn'u}g (-) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -30 887 29 598
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 524 868 677 828
INVESTERINGSVERKSAMHET
Inveslering::}_r i maskiner/inventarier -27 100 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -27 100 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_rmnsknij}g (-) av skulder till kreditinstitut -99 990 -275 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -99 990 -275 000
ARETS KASSAFLODE 397 778 402 828
Likvida medel vid arets bérjan 2193 446 1690618
Likvida medel vid arets slut 2591223 2093 446
397 778 402 828
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnémndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
dvriga tillgAngar och avsittningar har varderats till anskaflningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som viérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgAngen upp pd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 &r
Avskrivningstid pd markanliggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pA maskiner och inventarier: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrin féreningens underhdllsplan.
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall, Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av lang[ristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsftretag, betalar inte
inkomstslatt for resultat som ir hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler, T forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga féreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 9 696 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppriittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 658 808 1626324
Hyresintikt garage och bilplatser 71 400 60 000
Hyresintdkt dvrigt 5000 600
Konsumtionsavgitt TV/bredband/iptelefoni 62 400 64 394
Intékt andrahandsupplitelse 4433 0
Intikt dverlatelser och pantforskrivning 483 6 896
Ovriga priméira intiikter och erséttningar 5251 9 066
1 807 775 1767 280
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Medlemsbonus 5343 6 408
5343 6 408
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -52 566 -98 250
El -89 306 =73 927
Uppvérmning -219 583 -230 336
Vatten -54 707 -55 319
Renhéllning -41 930 -42 277
TV, bredband, iptelefoni -107 416 -107 406
Hissar serviceavtal & besiktning -28 730 -20 768
Forvaltningskostnader -123 429 -131 041
Forsékringar -41 232 -29 594
Fastighetsskatt -48 999 -45229
Ovriga driftskostnader -71 698 -59 303
-879 594 -893 450
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall dvrigt -13 398 -47 844
-13 398 -47 844
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Extemnt revisionsarvode -11 375 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader 63 116 -61 835
Kostnader dverlatelse och panter -966 -5 937
Foreningsverksamhet -5534 0
Kontorsutrustning och -material -174% -4 787
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 089 -7 219
Forbrukningsinventarier -1 091 -7 452
Medlemsavgifter HSB -12 400 -12 400
Stdmma och styrelse -3 225 -500
-112 545 -110 630
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -40 300 -33 800
Ovriga arvoden -3 498 -1998
Revisionsarvode -999 -999
Sociala avgifter -9 590 -3 799
Utbildning -1 300 -1 600
-55 687 -42 196
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -428 325 -428 322
Markanldggningar -15 492 -15 492
Installationer och inventarier -1 807 0
-445 624 -443 814

Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -490 -880
=490 -880
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2109
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 24 161 070 24161070
Ingdende anskaffningsvirde mark 1518 000 1 518 000
Ingéende anskaffninpsvirde markanldggningar 309 932 309 932
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden 25 989 002 25 989 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 648 728 -7 220 406
Arets avskrivningar byggnader 428 325 -428 322
Ingéende avskrivningar markanldggningar -33 566 -18 074
Arets avskrivningar markanliggningar -15492 -15492
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 126 111 -7 682 294
Utgdende redovisat viirde 17 862 891 18 306 708
Redovisade vérden byggnader 16 084 017 16512 342
Redovisade virden mark 1518 000 1518 000
Redovisade vérden markanldggningar 260 874 276 366
Fastighetsheteckning: Ekorren 28
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fioreg ar
Bostider hyreshus 1989 32 000 000 19 800 000 51 800 000 44 800 000
Lokaler 156 000 35000 191 000 0
32 156 000 19 835 000 51991 000 44 800 000
Stillda sikerheter for byggnader redovisas i Not 16.
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Arets investeringar 27 100 0
Utgdende anskaffningsvirden 27 100 0
Arets avskrivningar -1 807 0
Utgéende avskrivningar -1 807 0
Utgdende redovisat virde 25293 0
Avskrivning gors enligt linjir metod under tio Ar.
Not12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 16 957 16 940
Ovriga kortfristiga fordringar 18 893 3 800
35 850 20 740
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2022-12-31 2021-12-31

Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna rinteintékter 2975 3el7
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 680 58 932
86 655 62 549

Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 2,1% 2023-02-28 1700 000 1 700 000
1700 000 1700 000
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Ldneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,90% 2026-09-16 3 600 000 0
Nordea 1,65% 2023-10-18 6317 500 0
Nordea 0,92% 2025-06-18 4104 440 100 000
14 021 940 100 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del T 604 440
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 6317 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6417 500
Genomsnittsrédntan vid drets utging 1,24%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 13 521 940
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning
varav i eget torvar 20 000 000 20 000 000
Summa stiillda sikerheter 20 000 000 20 000 000
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 30 469 30 469
30 469 30 469
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 6775 4144
6775 4144
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 0 10 140
Arbetsgivaravgifter 0 3799
Ovriga kortfristiga skulder 250 250
250 14 189
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Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna loner och arvoden 41 800 0
Upplupna sociala avgifter 9 590 0
Upplupna réntekostnader 19 208 19210
Forutbetalda drsavgifter och hyror 153 487 143 549
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 000 62 100

235085 224 859
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kanberget i Linkdping, org.nr. 716402-8354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kanberget i
Linkdping for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppraita en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ulfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhel om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Kanberget i Linkdping fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkeseliska ansvar eniigt dessa krav.

i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och véasentiighel. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgdr av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréttsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
tiicker kassaflodespiverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar, Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestédr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodehavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid #n ett r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta drs amorteringar
samt fastighetslin som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsfdreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och piverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir etl sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ir en del i
féreningens siikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p4 markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimféra
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ir viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.



