Trivsamt renover

" i



GRANLO
SUNDSVALL

Muninvagen 12

UTGANGSPRIS 1350 000 kr
AVGIFT 4 518 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 77 kvm
BYGGAR 1964
VANINGSPLAN 1

*I manadsavgiften ingar varme, vatten, sophantering, kabel-tv,
bredband och bostadsrattstillagg.
Utdver manadsavgiften tillkommer ett balkongtillagg om 258 kr.

ANSVARIG MAKLARE

Elin Riklander har varit i branschen sedan 2002 och i januari
2018 6ppnade hon Bjurfors kontor i Sundsvall med en passion
om att forverkliga dina bostadsdrommar.

Med Gver 20 ars erfarenhet av branschen har Elin en djup
kunskap om Sundsvalls och Timrés bostadsmarknad och kan
erbjuda skraddarsydda 6sningar for att salja din bostad eller
kopa ditt dromhem.

Elin ar kand for sin dedikation och sitt engagemang, och hon
stravar alltid efter att 6vertraffa dina forvantningar.

ELIN RIKLANDER
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0706-85 3559
elin.riklander@bjurfors.se







Valkommen

valkommen till Muninvagen 12.

Har finns nu en mycket trivsam och renoverad trea till salu.
Lagenheten ar lattillgdngligt beldgen endast Y2 trappa upp
och har den inglasade balkongen i ett fritt och utsokt
sydvastlage.

Denna lagenhet har en ombyggd planldsning vilket innebar
att det idag ar ett extra stort kok med matplats for ca 6-8
personer.

Under det senaste aret har lagenheten fatt nya ytskikt i alla
rum och koket har fraschats upp med bla. nya luckor -22.

| det helkaklade badrummet finns idag dusch,
handdukstork och en egen tvattmaskin.

Har pa Muninvagen bor man med narhet till naturen, fina
strovomraden, affar, minigolf, vardcentral och
forskolor/skolor. Via den fina gang & cykelvagen tar du dig
med latthet in till Mittuniversitetet samt Sundsvalls
centrum.

Varmt valkommen att kontakta mig for mer information.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

HALL
med laminatgolv och malade vaggar.
1garderob

KOK

med laminatgolv och malade vaggar.

Graa koksluckor.

Utrustning: Spis, flakt, diskmaskin, ugn, micro, kyl och frys.
Matplats for ca 6-8 personer.

SOVRUM 1
med laminatgolv och malade vaggar.
9 garderober

BADRUM
med kaklade vaggar och klinkergolv med golvvarme.
Utrustning: Wc, tvattstall, dusch, handdukstork och tvattmaskin.

SOVRUM 2
med plastmatta pa golvet och malade vaggar.
Egen kladkammare

VARDAGSRUM
med laminatgolv och tapetserade vaggar.
Utgéng till den inglasade balkongen.
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BJURFORS

PLANSKISS

Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 58 SUNDSVALL
KOMMUN.
Skattesats 34.13

ADRESS
Muninvagen 12, 857 40 SUNDSVALL

VANING
Tav?2
s trappa

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum

BOAREA
77 kvm

Areakalla: Enligt bostadsrattsforeningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning

EKONOMI

Avgift 4 518 kr/manad. (ingen planerad
hojning for 2024).

| manadsavgiften ingdr varme, vatten,

sophantering, kabel-tv, bredband och
bostadsrattstillagg.

Muninvagen 12, SUNDSVALL
Utgangspris: 1350 000 kr

Utover manadsavgiften tillkommer ett
balkongtillagg om 258 kr.

Andel i foreningen: 1.6249%
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: betalas av
kdparen

Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utéver manadsavgift 200
kr/ménad, fordelas enligt foljande:
Hushallsstrom: 200 kr

Antal personer i hushallet: 3

Foreningen har s.k. gemensamhetsel
vilket innebar att varje
ldgenhetsinnehavare slipper de fasta
avgifterna till ndtagaren samt
grundavgiften for elabonnemang hos
elleverantoren. Medlemmarna betalar
endast for den el som forbrukas, och den
debiteras pa manadsavgiften.

Driftskostnader ar inhdmtade fran
saljaren och bor endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera och
baseras pa forbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: Saknas

Energiklass: B

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning har inte varit mojlig
att rakna fram, eftersom relevant
andelstal inte gatt att fa fram fran
foreningen eller forvaltaren.

BALKONG

Inglasad balkong med textilmatta pa
golvet och solgardiner.

Fint lage i sydvast.

BOSTADSRATTSFORENING
BRF Munin, org.nr. 789200-1277

Bostadsrattsforeningen registrerades
1963-03-06. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1966-11-17
och nuvarande stadgar registrerades
2019-10-02 hos Bolagsverket. Foreningen
har sitt sate i Sundsvall.

Foreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.
Fullvardesforsakring finns via Trygg -



Hansa. | forsakringen ingdr kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via bergvarme.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening
Antal lagenheter: 66 varav hyresratter 1
Antal lokaler: 3

Foreningen tillater delat 4gande

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Utférda renoveringar:

2020 Byte av garageportar

2020 Installerat ventilation soprum
2019 Nytt golv cykelrum Munin 11-13
2018 Nya uteplatser Muninvagen 1-7
2017-2018 Utbyggnad/inglasning av
samtliga balkonger

Se utforligare information i
Arsredovisningen.

Planerat underhall:
2021 Gravning/utjamning samt asfaltering

av marken i anslutning till Munin 1-4.
2095 Vindsventilation samtliga
huskroppar

BYGGNAD
Byggar: 1964

BILPLATS

4 lediga platser i dagslaget till
motorvarmarplats. (2022-12-05)
Kostnad: 150kr/man.

8 garage med fjarrstyrda portar. Separat




kosystem. Kostnad: 400 kr/man.

Foreningen har nyligen installerat 12
laddplatser. Kostnad: 150kr/man.
Laddning via Cloudcharge (app), 3 kr/kw.
Dessa ar primart till for dig med elbil,
men sa lange de inte ar uthyrda ar det
okej att std gratis pa dessa platser tills
vidare. For narvarande finns det 11 lediga
elbilsplatser. Kontakta styrelsen for mer
information om parkeringar.

Foreningen har dven ett antal
bestksparkeringar.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Gemensamhetslokal - Bordtennisrum
Snickarbod

Tvattstuga

Cykelrum

Skyddsrum

TV OCH INTERNET
Tv: Comhem
Bredband: Comhem

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast mojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebdar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud frdn en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgdr fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och f tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stdmma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt &dr l6s egendom) men vid
prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om képaren uppméarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra n&gon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksa tanka pé att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6évriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten éverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i saljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kdnner till - eller missténker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren lAmnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan férdelning 4n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nér en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du stéandig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Administrationsersattning 150-1450 kr

« BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

sundsvall@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



