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Styrelsen for BRF Tjuren 4 i Jonkoping far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Jonkoping. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende till nyttjande utan tidsbegransning. Som medlem i féreningen foljer ett atagande att
verka for att foreningens andamal uppfylls samt att i ovrigt efterleva foreningsstdmmans och
styrelsens beslut. Bostadsratt ar den i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnader

Foreningen forvarvade fastigheten Tjuren 4 i Jonkoping 2012. Byggnaden ar
fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar i Jonkoping.

Foreningens fastighet bestar av att bostadshus i 3 plan med 7 bostadsldgenheter.

Den totala boarean uppgar till 559 m? fordelat pa 3 lagenheter med 2 rum och kdk samt 4
lagenheter med 3 rum och kok.

Féreningens forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen som PwC Jonkdping och Aspia Jonkoping ansvarat for sedan
2012, sades upp i maj 2022 p g a for hoga och oproportionerligt 6kande kostnader,
Overprissattning och undermalig servicekvalitet. Saval den ekonomiska som den tekniska
forvaltningen skots sedan maj 2022 av foreningen sjalvt (i samarbete med ett natverk av
hantverkare och leverantorer).

Foreningens fastighetsbeskattning

Fastigheten har vardear 1949 och har betalat fastighetsavgift/fastighetsskatt fr o m
rakenskapsaret 2013.

Fastighetsavgiften for 2022 var 10 633 kr.
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Foreningens ekonomi

Ord fran styrelsen:

2022 var det tionde aret med en styrelse sammansatt av de boende i BRF Tjuren 4 i Jonkoping.

Aret har i ekonomiskt avseende praglats av:

Genomforande och slutférande av det atgardspaket (behandlades pa
foreningsstamman 2021) for kostnadsbesparingar, forbattringar av dokumentation
och administrativa rutiner samt férbattrad medvetenhet hos foreningens medlemmar
om ekonomiska och juridiska fragor for en bostadsrattsforening. Atgardspaketet har
varit lyckosamt och féreningen har god ordning och bra ekonomi.

Dialog kring behovet av en sparsamhets- och amorteringskultur samt en férbattrad
kostnadsmedvetenhet. Det arbetet fortsatter i och med det anstrangda ekonomiska
laget makro- och geopolitiskt.

Den kostnadskris som drabbat manga i Sverige och Europa, medférde mer an
fordubblade elkostnader under andra halvan av 2022 samt kraftigt 6kade kostnader
pa de flesta fronter. Tack var ett lyckosamt genomférande av atgardspaketet (se punkt
1) samt den hdjning med 15 % som beslutades pa foreningsstimman 2021 (se nedan)
kunde dven denna pafrestning pa féreningens ekonomi hanteras val.

Inkdps- och investeringsstopp inférdes av icke-nédvandiga saker under andra halvan
av 2022, samt ytterligare en genomgang av kostnadsmassan, nu med extra fokus pa
el- och vattenforbrukning. Bidrog till ytterligare kostnadssankningar for vatten, avliopp
och avfallshantering, samt i viss omfattning ocksa minskad elkonsumtionen (men
elrdakningarna over fordubblades anda under ett halvar p g a extremt forhojt elpris som
mangfaldigt overflyglade en blygsam minskning av elkonsumtionen).

Féreningens drsavgifter

Den hojning med 15 % som beslutades pa foreningsstamman 2021 var valgérande for
foreningens ekonomi. D3 hojningen under aret kombinerats med kostnadsbesparingar
foreligger inga behov f n av héjning av arsavgifterna. Arsavgifterna pa 27 737 kr totalt per
manad forblir ddrmed oférandrade.

Féreningsfrdagor

Stadgar: Foreningens géallande stadgar antogs vid féreningsstdmmorna 2018 och anyo 2021,
en andra gang, av regelskal (Bolagsverkets regler for anmalan om dndrade stadgar).

Medlemmar: Medlemsantalet har under hela rakenskapsaret varit 9 medlemmar fordelat pa
bostadshusets 7 bostadslagenheter.

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foéljande sammansdttning:

Ordférande: Hans Lundberg (2022-01-01-2022-06-14) och Linda Liljedahl (2022-06-15-2022-12-31).
Sekreterare: Stina Engstrom (2022-01-01-2022-12-31).
Kassor: Robert Leppanen (2022-01-01-2022-06-14) och Hans Lundberg (2022-06-15-2022-12-31).
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Valberedning:

- Gustav Du Rietz och Susan Du Rietz (2022-01-01-2022-08-01).
- Maximilian Zinsmeister och Emina Burek (2022-09-26-2022-12-31).

Sammantrdden och féreningsstimma: Styrelsen har under rakenskapsaret haft 4
styrelsemoten. Foreningen har haft 1 ordinarie foreningsstamma (2022-06-14) och 1 extra
foreningsstamma (2022-09-25). Féreningen har dartill haft tva arbetsdagar samt nagra kortare
informationstraffar/informationsutbyten.

Kassaflodesanalys éver féreningens in- och utbetalningar (i tkr) under 2022 [Not 1]

JAN FEB MAR APR MAJ JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEC
1B 222 195 206 153 158 141 158 140 157 166 183 189
INBET 25 22 24 24 27 28 20 35 31 31 28 25
UTBET 52 11 77 19 44 11 38 18 22 14 22 39
uB 195 206 153 158 141 158 140 157 166 183 189 175

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt [Not 1]

557 kr per kvadratmeter vilket ar bra, da ”“den genomsnittliga avgiften i Sveriges
bostadsrattsféreningar under 2022 4r 655 kronor per kvadratmeter och ar.”!

Beldning per kvadratmeter [Not 1]

6 758 kr per kvadratmeter vilket ar bra, da upp till 10 000 kr per kvadratmeter normalt klassas
som en lag skuldsattningsniva, eller t o m mycket bra i relation till nyproducerade
bostadsrattsféreningar som ”ofta har lan pa 10 000 till 15 000 kronor per kvm boyta.”?

Sparande per kvadratmeter [Not 1]

350 kr per kvadratmeter vilket ar mycket bra, da HSB:s riktvarde ar foljande:

Hogt = 6ver 301 kr/kvm Mattligt till hég = 201-300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121-200 kr/kvm Mycket ldgt = under 120 kr/kvm?

Utgangspunkt for nyckeltalet ar arets resultat, dar sparandet sedan ”ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar har raknats bort. Detta belopp delas
med den totala ytan i féreningen.”? En del aktérer argumenterar ocksa for att amortering ar
en form av sparande och darfor ska tas med, vilket vi sdledes gor. Berdkningen blir da foljande:

Arets resultat 21622

Aterforing av arets avskrivningar 56 399

Aterforing av arets storre investeringar 31 063 (installation av fiber)
Aterféring av amorteringar 87 000

Sparande per kvadratmeter 196 084/559m? = 350 kr/kvadratmeter

1 https://branly.se/statistik/bostadsrattsavgifter-2022/
2 https://mb.cision.com/Main/67/3309459/1389159.pdf
3 https://www.hsb.se/bostadsrattskollen/nyckeltal/sparande/
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Rdintekdnslighet [Not 1]

SEB rekommenderar féljande satt att berdkna rantekanslighet: “Ta den 6kade rantekostnaden
som din férening forvantar sig vid omférhandling av lanen och dividera med den sammanlagda
arsavgiften. D3 far du fram rantekansligheten i procent eller hur mycket avgiften skulle behova
hojas i forhallande till den berdknade rantehdjningen. Varden 6ver 9 procent ar ett hogt
riktvarde och éver 15 procent valdigt hogt.”*

Da vi inte har de ingangsvardena i dagslaget som behovs for sddan berakning (ska inte
omfdorhandla lanen forran 2025-07-28), anvands i stallet den informativa tabell Nabo har tagit
fram for uppskattning av rantekanslighet:®

Tabell 2. Beldningsniva kronor per kvm, andelen Brf:er som ligger pG den nivdan och vilken kostnadsékning det
innebdr vid 1 procents rinteékning per ldgenhet och dr.

Beldning per kvm Kostnadsékning vid 1%
rdntedkning per Igh/dr*

Obeldnad 0 kr 0 kr

Lag <3 500 kr 1225 kr

Ldgre medel 3 5006 500 kr 3500 kr

Ovre medel 6 501—10 500 kr 5950 kr

Hég 10 501-14 500 kr 8 750 kr

Véldigt hég >14 500 kr 11 200 kr

*For ldgenhet 70 kvm snittbeldning kr/kvm i gruppen

D& féreningen har en beldning p& 6 758 kr/m? hamnar vi i kategorin ’Ovre medel’ vilket vid 1
% rantedkning medfor en uppskattad kostnadsokning for en lagenhet pa 70 kvadratmeter pa
strax under 6 000 kr per lagenhet och ar. For foreningens storre ldagenheter blir det nagot
hogre an det och for féreningens mindre lagenheter nagot lagre an det. Notera att detta ar en
osaker prognos, ingen prediktion, samt enbart har baserad pa en aktors tabell. Det vetbara i
sammanhanget ar att foreningens stoérre bolan pa 3 726 000 ar bundet till mycket lag ranta
(1,01 %) t o m 2025-07-28. Det mindre bolanet I6per ut juli 2023 och paverkar inte den har
typen av kanslighetsanalyser.

Energikostnad per kvadratmeter [Not 1]

164 kr per kvadratmeter vilket ar bra, dd HSB anger att ett riktmarke pa 200 kr per
kvadratmeter ar normalt. Nyckeltalet ar berdknat genom att addera kostnader for
uppvarmning, el och vatten (91 523 kr), delat med totala antalet kvadratmeter.

Krav pa upplysning om negativt resultat [Not 1]

Har ska vad en eventuell forlust innebdr for finansieringen av féreningens framtida
ekonomiska ataganden redovisas. Inte aktuellt i ar, da arets vinst ar 21 622 kr.

4 https://seb.se/foretag/finansiera/investering/bostadsrattsforening/ranterad-for-brf
5 https://www.mynewsdesk.com/se/nabo-group-ab/pressreleases/raentesmaell-hotar-
bostadsraettsfoereningar-hoegre-raentor-har-aennu-inte-slagit-igenom-3243173
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Forslag pa resultatdisposition [Not 2]

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat:
Arets resultat:

-1949 485
21622
-1927 863

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

-47 061
-1 880 802
-1927 863

ARV 2022

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

El och uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga lokalkostnader
Forbrukningsmaterial

Summa driftskostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa 6vriga rérelsekostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Réntekostnader

Arets resultat (Resultat efter finansiella poster)

Not 2022-01-01
-2022-12-31

311389
311389

-74 691
-16 832
-12 549

-4 244
-1877

-110 193
-10 048
-15211
56571

1756
-800

-84 386
-56 399
-250 978
60 411
-38789

21622

2021-01-01
-2021-12-31

289 428
289 428

-107 492

-103 813

-56 399

-267 704

21724

-38 342

-16 618
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kassa och bank
Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

14 888 001
14 888 001

173598
0
173598

15 061 599

9 000 000
2215 000
1836 294
87639
13138 933

-1966 103
21622
47061

-1897 420

11 241 513

3726000
3726 000

51500
10371
32215

0
94 086

3 820 086

ARV 2022

2021-12-31

14944 400
14944 400

222 851
7913
230764

15175 164

9000 000
2215 000
1843 250
134700

13 192 950

-1 949 485
-16 618

0

-1966 103

11 226 847

3774500
3774500

87000
10213
9603
67 001
173 817

3948 317

15061 599 15 175 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och upplysningsprinciper

Redovisningsprinciper: Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

e Tillampade avskrivningstider for byggnader (Anldggningstillgangar): 0,5 % av
anskaffningsvardet.

e Foreningens fond for yttre underhall: Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing enligt beslut till fond for yttre underhall.

Upplysningsprinciper: Upplysningsprinciperna ar forandrade jamfort med foregaende ar.
Foreningen har av jamforelseskal valt att dven for rakenskapsaret 2022 folja de nya regler och
tolkningar som blir formellt géllande fr o m rakenskapsaret 2023. De nya reglerna om innehall
i forvaltningsberattelsen (6 kap 3a § arsredovisningslagen) och den nya tolkningen (av 2 kap 1
§) att skyldighet att uppratta kassaflodesanalys nu dven omfattar bostadsrattsforeningar
innebdr i sammandrag skyldighet att upplysa om:

e Kassaflodesanalys over féreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret.

e Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

e Skuldsattning per kvadratmeter.

e Sparande per kvadratmeter.

e Rantekanslighet.

e Energikostnad per kvadratmeter (kostnader for uppvarmning, el och vatten).

e Krav pa upplysning i handelse av negativt resultat (vad en eventuell forlust innebar for
finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden).

Not 2

De nya regler och tolkningar som redogjorts for i Not 1 ar tillkomna for att “underlatta
forstaelsen av foreningens verksamhet, stdllning och resultat. Syftet ar att underlatta for
arsredovisningens anvandare att bedéma foreningens ekonomi och jamféra den med andra
bostadsrattsféreningar.”®

For att i den andan underlatta for arsredovisningens anvandare vill foreningen understryka att
balanserat resultatet i Férslag pa resultatdisposition pa -1 949 485 kr ar en konsekvens av
bokforingstekniska effekter av en uppskrivning gjord 2020 av fastighetens marknadsvarde da
detta oversteg bokfort varde vilken kan/bor féranleda en uppskrivning enligt FAR (da
"tillforlitligt och bestdende varde som vasentligt Overstiger bokfort varde” foreligger).
Uppskrivningen paverkar inte féreningens likviditet och sdger heller inte sa mycket om
foreningens barighet operativt (t ex rorelseresultat per ar, ackumulerat arets resultat). Det
realekonomiska utfallet for féreningen under 2013—-2022 ligger 6ver tid runt +-0, vilket ar en
normal situation for en liten forening som ska ”ga runt” och varken bygga oproportionerligt
stor likviditet eller ansamla storre operativa forluster. For dversikt, se foljande tabell:

6 https://aprisa.se/news/posts/nya-andringar-arl-2023
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2021-12-31

13 546 137
13 546 137

-395 544
-49 443
-444 987

1850 206
-6 956
1843 250

14 888 001 14 944 400

Rorelseresultat Rantekostnader Arets resultat
2013 + 87 204 -119475 = -32271
2014 +17 326 -84 872 = -67 546
2015 + 68 162 -47 155 = +21 007
2016 +90 789 -30036 = + 60753
2017 +56913 -39075 = +17 838
2018 + 65 965 -57293 = +8672
2019 + 55 684 -58317 = -2633
2020 + 55 405 - 48 965 = +6440
2021 +21724 -38342 = -16 618
2022 +60411 -38 789 = +21 622
Ackumulerat arets resultat 2013-2022 +17 264
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 546 137
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 546 137
Ingdende avskrivningar -444 987
Arets avskrivningar -49 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -494 430
Ingdende uppskrivningar 1843 250
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -6 956
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1836 294
Utgaende redovisat varde
Not 4 Stdillda séikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 040 000
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Datum fér Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 rantedndring 2022-12-31
SEB Bolan 1,01 % 2025-07-28 3726 000
SEB Bolan 331% 2023-10-28 51 500

3777 500

2021-12-31
5040 000

Lanebelopp
2021-12-31
3726 000
135 500

3 861 500
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Jonkoping 28 april 2023

Linda Liljedahl Stina Engstrom

Ordforande Sekreterare

Hans Lundberg

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats 22 maj 2023

Alexander Furubrink

Revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Tjuren 4 i Jonkdping intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststdllts pa foreningsstamma 2023-06-14.
Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens
med originalen.

Jonkoping 2023-06-15

Linda Liljedahl
Ordférande
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	Kassaflödesanalys över föreningens in- och utbetalningar (i tkr) under 2022 [Not 1]
	Årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt [Not 1]
	557 kr per kvadratmeter vilket är bra, då ”den genomsnittliga avgiften i Sveriges bostadsrättsföreningar under 2022 är 655 kronor per kvadratmeter och år.”
	Belåning per kvadratmeter [Not 1]
	6 758 kr per kvadratmeter vilket är bra, då upp till 10 000 kr per kvadratmeter normalt klassas som en låg skuldsättningsnivå, eller t o m mycket bra i relation till nyproducerade bostadsrättsföreningar som ”ofta har lån på 10 000 till 15 000 kronor...
	Sparande per kvadratmeter [Not 1]
	350 kr per kvadratmeter vilket är mycket bra, då HSB:s riktvärde är följande:
	Högt = över 301 kr/kvm Måttligt till hög = 201–300 kr/kvm
	Lågt till måttligt = 121–200 kr/kvm Mycket lågt = under 120 kr/kvm3
	Utgångspunkt för nyckeltalet är årets resultat, där sparandet sedan ”är det som återstår när alla avskrivningar och kostnader för större investeringar har räknats bort. Detta belopp delas med den totala ytan i föreningen.”  En del aktörer argumenterar...
	Årets resultat    21 622
	Återföring av årets avskrivningar  56 399
	Återföring av årets större investeringar  31 063 (installation av fiber)
	Återföring av amorteringar  87 000
	Sparande per kvadratmeter                            196 084/559m2 = 350 kr/kvadratmeter
	Räntekänslighet [Not 1]
	SEB rekommenderar följande sätt att beräkna räntekänslighet: ”Ta den ökade räntekostnaden som din förening förväntar sig vid omförhandling av lånen och dividera med den sammanlagda årsavgiften. Då får du fram räntekänsligheten i procent eller hur myck...
	Då vi inte har de ingångsvärdena i dagsläget som behövs för sådan beräkning (ska inte omförhandla lånen förrän 2025-07-28), används i stället den informativa tabell Nabo har tagit fram för uppskattning av räntekänslighet:
	Då föreningen har en belåning på 6 758 kr/m2 hamnar vi i kategorin ’Övre medel’ vilket vid 1 % ränteökning medför en uppskattad kostnadsökning för en lägenhet på 70 kvadratmeter på strax under 6 000 kr per lägenhet och år. För föreningens större lägen...
	Energikostnad per kvadratmeter [Not 1]
	164 kr per kvadratmeter vilket är bra, då HSB anger att ett riktmärke på 200 kr per kvadratmeter är normalt. Nyckeltalet är beräknat genom att addera kostnader för uppvärmning, el och vatten (91 523 kr), delat med totala antalet kvadratmeter.
	Krav på upplysning om negativt resultat [Not 1]
	Här ska vad en eventuell förlust innebär för finansieringen av föreningens framtida ekonomiska åtaganden redovisas. Inte aktuellt i år, då årets vinst är 21 622 kr.
	Förslag på resultatdisposition [Not 2]
	Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
	Balanserat resultat:    -1 949 485
	Årets resultat:           21 622
	-1 927 863
	Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:
	Reservering till fond för yttre underhåll       - 47 061
	Balanseras i ny räkning    -1 880 802
	-1 927 863
	Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av resultat- och balansräkning med noter.
	Resultaträkning   Not 2022-01-01  2021-01-01
	-2022-12-31 -2021-12-31
	Rörelseintäkter
	Årsavgifter           311 389       289 428
	Summa rörelseintäkter          311 389       289 428
	Rörelsekostnader
	El och uppvärmning           -74 691
	Vatten och avlopp           -16 832
	Avfallshantering           -12 549
	Övriga lokalkostnader             -4 244
	Förbrukningsmaterial             -1 877
	Summa driftskostnader         -110 193     -107 492
	Fastighetsavgift            -10 048
	Fastighetsförsäkring           -15 211
	Redovisningstjänster           -56 571
	Bankkostnader              -1 756
	Övriga externa kostnader                -800
	Summa övriga rörelsekostnader           -84 386     -103 813
	Avskrivning av materiella anläggningstillgångar          -56 399       -56 399
	Summa rörelsekostnader         -250 978     -267 704
	Rörelseresultat             60 411         21 724
	Räntekostnader           -38 789        -38 342
	Årets resultat (Resultat efter finansiella poster)          21 622        -16 618
	Balansräkning   Not 2022-12-31  2021-12-31
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Byggnader och mark   3 14 888 001 14 944 400
	Summa anläggningstillgångar    14 888 001 14 944 400
	Omsättningstillgångar
	Kassa och bank          173 598      222 851
	Summa kortfristiga fordringar                     0          7 913
	Summa omsättningstillgångar         173 598     230 764
	SUMMA TILLGÅNGAR                     15 061 599    15 175 164
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Bundet eget kapital
	Medlemsinsatser       9 000 000   9 000 000
	Upplåtelseavgifter       2 215 000   2 215 000
	Uppskrivningsfond       1 836 294   1 843 250
	Fond för yttre underhåll             87 639      134 700
	Summa bundet eget kapital     13 138 933       13 192 950
	Fritt eget kapital
	Balanserat resultat       -1 966 103 -1 949 485
	Årets resultat               21 622      -16 618
	Ianspråktagande av fond för yttre underhåll             47 061                 0
	Summa fritt eget kapital       -1 897 420      -1 966 103
	SUMMA EGET KAPITAL                     11 241 513  11 226 847
	Skulder
	Långfristiga skulder   4, 5
	Övriga skulder till kreditinstitut        3 726 000  3 774 500
	Summa långfristiga skulder        3 726 000  3 774 500
	Kortfristiga skulder   5
	Övriga skulder till kreditinstitut               51 500       87 000
	Skatteskulder               10 371       10 213
	Leverantörsskulder              32 215         9 603
	Övriga skulder                         0       67 001
	Summa kortfristiga skulder              94 086           173 817
	SUMMA SKULDER     3 820 086    3 948 317
	SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER                        15 061 599 15 175 164
	Noter
	Not 1 Redovisnings- och upplysningsprinciper
	Redovisningsprinciper: Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.
	• Tillämpade avskrivningstider för byggnader (Anläggningstillgångar): 0,5 % av anskaffningsvärdet.
	• Föreningens fond för yttre underhåll: Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring enligt beslut till fond för yttre underhåll.
	Upplysningsprinciper: Upplysningsprinciperna är förändrade jämfört med föregående år. Föreningen har av jämförelseskäl valt att även för räkenskapsåret 2022 följa de nya regler och tolkningar som blir formellt gällande fr o m räkenskapsåret 2023. De n...
	• Kassaflödesanalys över föreningens in- och utbetalningar under räkenskapsåret.
	• Årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
	• Skuldsättning per kvadratmeter.
	• Sparande per kvadratmeter.
	• Räntekänslighet.
	• Energikostnad per kvadratmeter (kostnader för uppvärmning, el och vatten).
	• Krav på upplysning i händelse av negativt resultat (vad en eventuell förlust innebär för finansieringen av föreningens framtida ekonomiska åtaganden).
	Not 2
	De nya regler och tolkningar som redogjorts för i Not 1 är tillkomna för att ”underlätta förståelsen av föreningens verksamhet, ställning och resultat. Syftet är att underlätta för årsredovisningens användare att bedöma föreningens ekonomi och jämföra...
	För att i den andan underlätta för årsredovisningens användare vill föreningen understryka att balanserat resultatet i Förslag på resultatdisposition på -1 949 485 kr är en konsekvens av bokföringstekniska effekter av en uppskrivning gjord 2020 av fas...
	Rörelseresultat  Räntekostnader Årets resultat
	2013 + 87 204  - 119 475           =  - 32 271
	2014 + 17 326    - 84 872           =  - 67 546
	2015 + 68 162    - 47 155           =                 + 21 007
	2016 + 90 789    - 30 036           =                 + 60 753
	2017 + 56 913    - 39 075           = + 17 838
	2018 + 65 965    - 57 293           =   + 8 672
	2019 + 55 684    - 58 317           =    - 2 633
	2020 + 55 405    - 48 965           =   + 6 440
	2021 + 21 724    - 38 342           = - 16 618
	2022 + 60 411    - 38 789           =  +21 622
	Ackumulerat årets resultat 2013–2022    +17 264
	Not 3 Byggnader och mark
	2022-12-31  2021-12-31
	Ingående anskaffningsvärden                                     13 546 137      13 546 137
	Utgående ackumulerade anskaffningsvärden            13 546 137      13 546 137
	Ingående avskrivningar             -444 987       -395 544
	Årets avskrivningar               -49 443         -49 443
	Utgående ackumulerade avskrivningar            -494 430       -444 987
	Ingående uppskrivningar           1 843 250     1 850 206
	Årets avskrivningar på uppskrivet belopp                 -6 956           -6 956
	Utgående ackumulerade uppskrivningar          1 836 294     1 843 250
	Utgående redovisat värde     14 888 001  14 944 400
	Not 4 Ställda säkerheter
	2022-12-31  2021-12-31
	Fastighetsinteckning          5 040 000         5 040 000
	Not 5 Skulder till kreditinstitut
	Räntesats      Datum för  Lånebelopp Lånebelopp
	Långivare    2022-12-31        ränteändring  2022-12-31  2021-12-31
	SEB Bolån          1,01 %     2025-07-28    3 726 000    3 726 000
	SEB Bolån                    3,31 %     2023-10-28          51 500              135 500
	3 777 500    3 861 500
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