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[ Styrelsen for Riksbyggen
L L B d e . . Skr o .
Forvaltnin gs berattelse i
rdkenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-01.
Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregéende &r.
Resultatet beror dels pa grund av att foreningens underhallskostnader har varit lagre under éret vilket gor att
driftskostnaderna i foreningen har minskat. Réntekostnaderna har minskat jaimfort med foregaende éar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 391% till 387%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Lomma 33:35 i Lomma kommun. P4 fastigheten finns tio byggnader med 70 ldgenheter
och en foreningslokal. Byggnaderna dr uppférda 1987 och fastighetens adress dr Hojedgatan 105-249 i Lomma.

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Liagenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Srok. Summa
20 35 11 4 70

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 37 54

Total tomtarea 14 694 m?
Total bostadsarea 6 239 m?

Arets taxeringsvirde 85 334 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 85334 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Totalavtal fastighetsforvaltning Riksbyggen
Bredband, TV och telefon Tele2
Fastighetsel Bixia
Besiktning expansionskarl Inspecta
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Snoréjning Lomma Transportservice
Hyra av hjértstartare ViaMedici
Avfallshantering Stena Recycling
Fjéarrvarme och el Kraftringen
Tvétt av karl Sopkarlstvitt i Malmo AB
Laddstolpar Eways AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 225 tkr och planerat underhall for 1 380 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 314 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé& 176 kr/m?.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 314 tkr ( 176 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Skrattmasen Org.nr: 716407-2832

Transaction 09222115557490086504 Signed JE, PR, KH, CU, RN, EJ, HE




Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2021 Viggarmatur

Huskropp utvéindigt 2021 Ytterdorrar

Huskropp utvandigt 2020 Montering av takstege 1 & 2

Markytor 2020 Borttagning och frasning av befintlig hack

Garage och p-platser 2020 Armatur till garage

Installationer 2019 Byte ventiler, utbyte av ballofixer

Huskropp utvéndigt 2019 Utbyte tegel, takfonster — kassettbyte

Huskropp utvéndigt - Markytor 2019 Markytor — omplantering av upphdjda rabatter samt

utbyte av trasiga tegelstenar

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer — Underhallsspolning 52500
Huskropp utviandigt — mélning, lagning av fogar och byte av

ventilationsgaller 1327 728
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan-Ake Eriksson Ordforande 2024
Kerstin Hakansson Sekreterare 2023
Charlotte Ursu Vice ordférande 2023
Patrik Rosberg Ledamot 2024
Robin Nilsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cecilia Walles Suppleant 2024
Peter Jacobsson Suppleant 2023
Stina Dalgart Suppleant 2023
Dario Vrebac Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Faktor AB

Erling Johnsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Asa Carlsson

Valberedning

2023

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Linda Petersson (sammankallande)

Camilla Lantz

2023 (avgétt under 2022)
2023 (avgatt under 2022)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen installerat laddstolpar. Férutom installationen av laddstolpar har inga handelser
intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens

paverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 95 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgér till 95 personer.

Foreningens avgift andrades 2014-01-01 d& brénsleavgiften hojdes med 10 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %

med start 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4 609 4 606 4 606 4 606 4 606
Resultat efter finansiella poster -208 -815 1322 849 1384
Arets resultat -208 -815 1322 849 1384
Resultat exklusive avskrivningar 509 -98 2 040 1567 2101

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -832 -1276 768 369 934
Avsittning till underhallsfond kr/m? 215 189 204 192 187
Balansomslutning 30 098 30 886 31914 31521 31962
Soliditet % 43 43 44 40 37
Likviditet % exkl. kortfristiga lan 387 391 569 338 482
Likviditet % inkl. kortfristiga lan 48 167 153 * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 620 620 620 620
Brinsletilldgg, kr/m? 92 92 92 92 92
Driftkostnader, kr/m? 486 593 260 332 261
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 265 258 234 237 239
Rinta, kr/m? 24 27 29 41 41
Underhallsfond, kr/m? 1073 1079 1226 1048 951
Lan, kr/m? 2 608 2 699 2789 2 890 3160
Skuldkvot % 3,47 3,58 3,71 3,84 4,17

*Nyckeltal fanns ej tidigare dr

00
600
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200

100

—-100
2018 2019 2020 2021 2022

=2~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1614 000 0 0 6732558 5617 658 815815
Disposition enl. arsstimmobeslut 815815 815815
Reservering underhallsfond 1 342 000 _1 342 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 380228 1380228
Arets resultat 208 006
Vid arets slut 1614 000 0 0 6694 330 4840 071 -208 006
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4801 842
Arets resultat -208 006
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 342 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1380228
Summa 4 632 064
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4632 064

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 609 632 4 606 332
Ovriga rorelseintikter Not 3 86418 92 344
Summa rorelseintikter 4 696 050 4698 676
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 030 620 -3 699 252
Ovriga externa kostnader Not 5 =776 913 -675 784
Personalkostnader Not 6 -273 967 -269 747
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -717 510 -717 510
Summa rorelsekostnader -4 799 010 -5 362 293
Rorelseresultat -102 960 -663 617
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 16 320 16 320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 34 403 6 105
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -155 769 -174 623
Summa finansiella poster -105 046 -152 198
Resultat efter finansiella poster -208 006 -815 815
Arets resultat -208 006 -815 815
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 23 998 939 24 716 449
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 210 266 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 209 205 24716 449
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 170 000 170 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 170 000 170 000
Summa anliggningstillgangar 24 379 205 24 886 449
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 022 0
Ovriga fordringar Not 14 20 457 25421
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 541 184 251 090
Summa kortfristiga fordringar 579 663 276 511
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5139557 5723 346
Summa kassa och bank 5139557 5723 346
Summa omsiittningstillgangar 5719 220 5999 857
Summa tillgangar 30 098 426 30 886 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1614 000 1614 000

Fond for yttre underhéll 6 694 330 6 732 558

Summa bundet eget kapital 8 308 330 8 346 558

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 840 070 5617658

Arets resultat -208 006 -815 815

Summa fritt eget kapital 4 632 064 4 801 842

Summa eget kapital 12 940 237 13 148 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5149 237 14 148 138

Summa langfristiga skulder 5149 237 14 148 138

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 123 501 2 689 600

Leverantorsskulder 101 672 215 668

Skatteskulder 5487 9891

Ovriga skulder Not 18 6127 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 772 008 674 286

Summa kortfristiga skulder 12 008 795 3 589 768

Summa eget kapital och skulder 30 098 426 30 886 306
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -208 006 815815
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 717 510 717 510

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 509 504 -98 305
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -303 152 35218

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -14 874 352921

Kassaflode fran den lopande verksamheten 191 478 289 834
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation -210 266 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -210 266 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -565 000 -565 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -565 000 -565 000

Arets kassaflode -583 788 -275 166

Likvidamedel vid arets borjan 5723 345 5998 511

Likvidamedel vid arets slut 5139 558 5723 345

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r ddrmed justerad for 6vriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 69
Tillkommande utgifter Linjar 10

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3870312 3870312
Hyror, garage 108 000 108 500
Hyror, p-platser 55340 52 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -660
Brinsleavgifter, bostider 576 180 576 180
Summa nettoomsittning 4609 632 4606 332

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 76 440 76 440
Ovriga ersittningar 9 858 15917
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 120 -12
Summa 6vriga rorelseintdkter 86 418 92 344

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1380228 -2 091 965
Reparationer -225420 -118 801
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 673 -107 410
Forsékringspremier -89 424 -86 651
Kabel- och digital-TV -42 895 -41 406
Aterbiring fran Riksbyggen 9300 7000
Systematiskt brandskyddsarbete -9518 -4 185
Serviceavtal -7757 -3 525
Obligatoriska besiktningar -5018 -5313
Bevakningskostnader -5983 -10 473
Sné- och halkbekdmpning -16 575 -13 350
Statuskontroll -3 694 0
Forbrukningsinventarier =75 119 -55915
Vatten -335476 -377 255
Fastighetsel -85 489 -85 951
Uppvéarmning -550918 -578 130
Sophantering och atervinning -76 444 -94 276
Forvaltningsarvode drift -18 289 -31 646
Summa driftskostnader -3 030 620 -3 699 252
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -627 693 -593 293
IT-kostnader -4 819 -5633
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -10 438 -6 523
Kreditupplysningar -694 -925
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -7 952 -13 090
Representation -4 872 -750
Kontorsmateriel -5250 -7018
Medlems- och foreningsavgifter -2 940 -2 940
Bankkostnader -2 100 -2 745
Ovriga externa kostnader -98 281 -30 992
Summa dvriga externa kostnader -776 913 -675 784
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -147 246 -136 400
Sammantréddesarvoden -51 004 -48 570
Ovriga ersittningar -1 004 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 999 -7 999
Ovriga kostnadsersittningar -25 435 -26 240
Sociala kostnader -41 279 -50 538
Summa personalkostnader -273 967 -269 747
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -700 010 -700 010
Avskrivningar tillkommande utgifter -17 500 -17 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -717 510 -717 510
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra
foretag 16 320 16 320
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 16 320 16 320
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 20 752 0
Rénteintékter frén likviditetsplacering 13 622 6 105
Ovriga rinteintikter 29 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 403 6 105
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -147 350 -165 922
Ovriga finansiella kostnader -8419 -8 701
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -155 769 -174 623
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 008 928 41008 928
Mark 829 000 829 000
Tillkommande utgifter 480 399 480 399
42 318 327 42 318 327
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 42 318 327 42 318 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 208 979 -16 508 969
Tillkommande utgifter -392 899 -375 399
-17 601 878 -16 884 360
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =700 010 =700 010
Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 500 -17 500
-717 510 -717 510
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 319 388 -17 601 878
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 998 939 24716 449
Varav
Byggnader 23 099 939 23 799 949
Mark 829 000 829 000
Tillkommande utgifter 70 000 87500
Taxeringsvédrden
Bostéder 85334 000 71 128 000
Totalt taxeringsvarde 85 334 000 71 128 000
varav byggnader 63 534 000 52528 000
varav mark 21 800 000 18 600 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2022-12-31 2021-12-31
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott
(Ny installation av laddplatser. Borjar skrivas efter from 2023 dé bidraget
har ej @nnu erhallits. Beloppet som skrivs av beror pé bidragets storlek. Total
kostnad for installation minus bidraget dr beloppet som kommer skrivas av) 210 266 0
Summa andra langfristiga fordringar 210 266 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 170 000 170 000
Summa andra langfristiga fordringar 170 000 170 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 20 457 25 421
Summa ovriga fordringar 20 457 25 421
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 100 155 89 424
Forutbetalt férvaltningsarvode 161 298 150 792
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 628 10 579
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 295
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 267 808 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 541 184 251 090
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 2 054 648 2 041 026
Transaktionskonto 3 081 909 3679 320
Summa kassa och bank 5139 557 5723 346
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 16272 738 16 837 738
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -565 000 -565 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder -10 558 501 -2 689 600
Langfristig skuld vid arets slut 5149 237 14 148 138

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,60% 2024-09-01 0,00 2309 600,00 60 000,00 2249 600,00
SWEDBANK 2022-08-25 2 489 600,00 -2 309 600,00 180 000,00 0,00
SEB 0,63% 2023-11-28 3656 250,00 0,00 125 000,00 3531250,00
SEB 0,83% 2023-04-28 7032 251,00 0,00 0,00 7032 251,00
STADSHYPOTEK 0,62% 2024-09-30 3659 637,00 0,00 200 000,00 3459 637,00
Summa 16 837 738,00 0,00 565 000,00 16 272 738,00

Under nésta rakenskapsér forfaller 10 563 501 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 565 000 kr 16pande amortering och resterande 10 558 501 kr &r for omforhandling da

lanet forfaller inom 12 ménader.

Av den langfristiga skulden forfaller 14 148 138 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 383 383
Avrékning hyror och avgifter 0 -60
Clearing 5744 0
Summa dvriga skulder 6 127 323

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 48 319 42763
Upplupna réntekostnader 7 196 2 665
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 64 387 0
Upplupna elkostnader 15 875 13 796
Upplupna virmekostnader 79 846 83599
Upplupna kostnader for renhallning 0 1486
Upplupna revisionsarvoden 8 000 8 000
Upplupna styrelsearvoden 155783 131 449
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 051 5475
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 365 551 385053
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 772 008 674 286
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 41312 000 41312 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Eriksson Kerstin Hakansson
Charlotte Ursu Patrik Rosberg

Robin Nilsson

Mitt granskningsprogram har lamnats, Lomma 2023-

Erling Johnsson
Fortroendevald revisor

Min revisionsberittelse har lamnats, Ystad 2023-

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Skrattméasen
Org.nr 716407-2832

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Skrattmasen for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar 1dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Skrattmasen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Som boende i Brf Skrattmésen i Lomma har vi ett utmérkt ldge i Skane, det 4r vi vdl medvetna om. Mitt mellan Lund
och Malmé som numera endast &r 7 minuters tagresa bort.

Négra minuters géngvig till centrum samt nérheten till havet, detta méste liknas vid god livskvalitet. Vi har hort fran en
del medlemmar att de far férfragningar fran férbipasserande som frégar om det finns lediga ldgenheter i omradet. Att
vart omréde &r populirt mérks ocksé den géng en lagenhet blir till salu, det 4&r manga om budet. Styrelsen kommer att
gora allt for att vér forening ska ha ett fortsatt gott renommé. Detta gor vi bl.a. genom att utfora arliga och langsiktiga
underhallsplaner. Att arligen sétta av pengar till underhall gor att vi inte riskerar en chockhgjning av avgiften den géng
vi behdver gora ett storre underhall. Aven ni medlemmar &r viktiga i detta arbete, vi tillsammans ger byggnader och
mark. Detta innebdr att vi ALLA har ett ansvar inte bara fér den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten som saddan
med hus och kringmiljo.

Under aret har vi bl.a. gjort foljande underhall:

- Malat vara vita plank

- Fogat alla fonster

- Satt upp laddstolpar

- Besiktigat skyddsrummen

- Haft fortsatt fagelskydd

- Underhallsspolning av samtliga stammar

- Monterat nya las pa samtliga varmforrad

- Skruvat i LED-lampor pa alla vindar, nu har vi dessa lampor i hela omradet

Sist men inte minst firade vi advent med ett 70-tal medlemmar

Styrelsen
Brf Skrattméasen
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fo6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen e B
Bostadsrattsforening

Skrattmasen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 i R|ksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

