
Välplanerad 1,5 med 
sovalkov

NYGATAN 26

CENTRUM



Välkommen till Nygatan och denna ljusa och rymliga 1,5a belägen 
högst upp i huset på central adress.

Nygatan 26

UTGÅNGSPRIS 1 295 000 kr
AVGIFT 2 657 kr/mån*
ANTAL RUM 1
BOAREA 43 kvm
BYGGÅR 1961-1965
VÅNINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns

*I månadsavgiften ingår värme, vatten, internet, kabel-tv och 
bostadsrättstillägg.

Obligatoriskt tillägg om 400 kr för balkongtillägg. (Total avgift 3057kr)

CENTRUM
FALKENBERG

TIM SVENSSON
Fastighetsmäklare
0790-06 12 90
tim.svensson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Tim arbetar målinriktat och har ett stort engagemang. Sedan 
han började på Bjurfors 2019 har han arbetat för att överträffa 
sina kunders förväntningar och skapa lyckade bostadsaffärer 
för alla parter. Tim är född och uppvuxen i Falkenberg och har 
god lokalkännedom. Han är en lyhörd mäklare som alltid 
strävar efter att göra det där "lilla extra" för sina kunder.



Plats för festligheter på 
föreningens innergård



Stig in genom säkerhetsdörren högst upp i huset, här möts 
du av en rymlig hall med slitstarkt klinkergolv. Hallen 
erbjuder generöst med förvaring i en praktisk klädkammare 
och de de fasta garderoberna ger gott om plats för 
säsongens alla kläder. Här blir ordning och reda en naturlig 
del av din vardag.

Vidare från hallen nås det ljusa och öppna vardagsrummet. 
Här binds de vita väggarna smakfullt ihop med det ljusa 
golvet och skapar en känsla av rymd och hemtrevnad. Här 
finner du även den praktiska sovalkoven som ger utmärkt 
plats för en bekväm natts sömn utan att kompromissa med 
din öppna planlösning. När du vill njuta av ute inomhus kan 
du stiga ut på den generöst tilltagna inglasade balkongen, 
en förlängning av ditt vardagsrum där du kan njuta av 
mysiga kvällar året om.

Bostadens kök är en sann pärla med sitt moderna och 
funktionella parallelkök. Köksluckorna i elegant vitt ger en 
känsla av tidlös elegans, och klinkergolvet är både stilfullt 
och lätt att underhålla. Väggarna pryds av vacker pärlspont 
som ger en extra touch av charm till detta praktiska kök.

Varmt välkommen på visning! 

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör

HALL
Välkommen in! I hallen finns gott om plats för avhängning i 
klädkammare, samt förvaring i praktisk garderobslösning. På 
golvet ligger slitstarkt klinkergolv som sträcker sig in i lägenheten 
och väggarna är ljusa.

VARDAGSRUM/ALLRUM
Bostadens vardagsrum är stort och ljust, här ges gott om plats 
för soffgrupp och ytterligare möblemang om så önskas. Här 
finner du även den praktiska sovalkoven som ger utmärkt plats 
för en bekväm natts sömn utan att kompromissa med din 
planlösningen i vardagsrummet.



BALKONG
Från vardagsrummet nås hemmets inglasade balkong som blir 
en härlig förlängning av vardagsrummet. Här njuter du av en 
spännande utsikt över stadens puls. I åtråvärt västerläge där kan 
du njuta av härliga dagar och mysiga kvällar med vänner och 
familj.

KÖK
Via hallen nås bostadens smakfulla och välplanerade kök. 
Klinkergolvet är både stilfullt och lätt att underhålla. Väggarna 
pryds av vacker pärlspont i fondvägg som ger en extra touch av 
charm till detta praktiska kök.
Utrustningen består av spishäll, ugn, kombinerad kyl och frys 
och fläkt. I övrigt erbjuder köket generösa arbetsytor, goda 
förvaringsmöjligheter. Här finns plats för matbord och stolar och 
det stora fönstret erbjuder ett härligt ljusinsläpp.



BADRUM
Från hallen nås bostadens helkaklade och fräscha badrum i ljusa 
färger. Utrustningen består av toalett, handfat med kommod, 
spegelskåp samt en praktisk duschkabin.







Bostadens kök är en sann pärla med sitt 
moderna och funktionella parallelkök



Rogivande och grönskande 
innergård





Nygatan 26, Falkenberg
Utgångspris: 1 295 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 76 FALKENBERG
KOMMUN.
Skattesats 32.75

ADRESS
Nygatan 26, 31130 Falkenberg

VÅNING
3 av 3

ANTAL RUM
1 rum och kök varav 1 sovrum

BOAREA
43 kvm

Areakälla: Areauppgift enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning

EKONOMI
Avgift 2 657 kr/månad
I månadsavgiften ingår värme, vatten, 
internet, kabel-tv och bostadsrättstillägg.
Obligatoriskt tillägg om 400 kr för 
balkongtillägg. (Total avgift 3057kr)
Andel i föreningen: 0.3938%
Överlåtelseavgift: 1 433 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: säljaren
Pantsättningsavgift: 573 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 119 kWh/kvm och år.
Energiklass: E

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
80 989 kr

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG

Balkong finns
Stor inglasad balkong med en svart matta 
på golvet för en ombonad känsla, ett rum 
man lätt trivs och umgås i som samtidigt 
förlänger vardagsrummet.

GÅRDSPLATS/INNERGÅRD
Välskött, lugn och grönskande innergård 
med flera sittplatser och ett "växthus" 
med plats för sommarfesten.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
HSB brf Opalen i Falkenberg, org.nr. 
749000-0515

Bostadsrättsföreningens hus byggdes 
under 1961-1965 på fastigheterna Lejonet 
18, Lejonet 20 och Lejonet 21som ägs av 
föreningen. Fastighetsadresserna är 
Köpmansgatan 1,3 A-B, 5. Nygatan 20, 22, 
24, 26, 28. Fabriksgatan 6, 8. Och 
Storgatan 15, 17 A-D.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 174 varav hyresrätter 74
Antal lokaler: 104
Föreningen tillåter inte juridisk person 
som köpare



FÖRENINGENS EKONOMI
2022-01-01 ingen hyreshöjning
2023-01-01 höjdes årsavgiften med 3%.
2024-01-01 Föreningen planerar att höja 
avgiften med 3% 

Styrelsen anser att avgifterna i 
normalfallet ska höjas lite varje år för att 
undvika större höjningar enskilda år.

HSB medlemskap
I samband med överlåtelser i en HSB-

förening måste förvärvaren ansöka om 
medlemskap i HSB Göta. HSB Göta tar i 
samband med detta ut en andelsavgift på 
500 kr/medlem samt en medlemsavgift 
om 150 kr/hushåll. Andelsavgiften 
återbetalas vid utträde från HSB.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Gjorda renoveringar:
2005- Renovering av tvättstugor samt 
innergården.
2007- Solfångare installerade för att 
stänka energikostnaderna.
2009- Kulvertbyte för att spara in energi.
2009- Installation av Telias Fibernät. 
Bredband/digital-TV.
2010- Relina avloppsystemen och kall- 
och varmvatten ledningarna i 



kök/badrum. 
2011- Bytt lägenhetsdörrarna till 
säkerhetsdörrar och postboxar har satts 
upp vid entrédörrarna.
2012- Bytt entrédörrarna i 
trappuppgångarna.
2013- Nytt bokningssystem. Renovering 
av gästlägenheten samt målning utav 
källarutrymmena. 
2015- Förstorat balkongen med 
inglasning. Förändring av hantering av 
hushållsavfall, samt utbyte av 
digitalboxar.
Under de senaste åren har renovering av 
taket på Köpmansgatan 1.
Ny ventilation i garagen.
Fasadreperation av Köpmansgatan 3. 
Byte av ventilationsaggregat i Synsams 
lokaler. 
En totalrenovering av gamla JC lokalen.
Mellan 2018-2020 har föreningen 
renoverat garagenedfarten, omlagt 
papptak och plåtarbete på alla 
fastigheter. 
Föreningen planerar för renovering av 
stödmurar, garagenedfart och dränering 
kring nedfarten.
Man har även planer på solenergi och 
elbilsladdning, men det ligger längre 
fram.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggår: 1961-1965

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hör ett källarförråd.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Det finns 23 garageplatser och 60 
parkeringsplatser. Separat kö till dem. 
Det är även separat kö till carporten. 
Turlista finner man på HSBs kontor. 
Det finns möjlighet att köpa boendekort 
till Falkenbergs kommun. Dem 
markerade parkeringsplatserna i zonen 
kan då utnyttjas utan att erlägga 
parkeringsavgift. Man får då stå längre tid 
än vad skylten säger.
Det finns 23 garageplatser och 60 
parkeringsplatser. Separat kö till dem. 
Det är även separat kö till carporten. 
Turlista finner man på HSBs kontor. 
Det finns möjlighet att köpa boendekort 
till Falkenbergs kommun. Dem 
markerade parkeringsplatserna i zonen 
kan då utnyttjas utan att erlägga 
parkeringsavgift. Man får då stå längre tid 
än vad skylten säger.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Här finns de cykel förråd, källarförråd, 
lusthus/uterum, föreningslokal till 
uthyrning, gästlägenhet med fem 
sängplatser, enklare pentry samt 
dusch/WC.
Tvättstugor finns i alla källare på 
Storgatan 15, Köpmansgatan 5, 
Fabriksgatan 6 och Nygatan 22 + 26.
Tvättstugorna är utrustade med 
självdoserande tvättmaskiner, 
torktumlare, tvättho, kallmangel, 
strykbräda och strykjärn.
I föreningens miljöhus sorterar man 
papper, wellpapp, pappersförpackningar, 
plastförpackningar, plåt, färgat/ ofärgat 
glas, glödlampor samt batterier för sig. 
Sopnedkasten stängdes from 1/6-16. 
Möjlighet att tvätta bilen finner man i 
garaget i källaren.

TV OCH INTERNET
Fiber

ÖVRIGT
En slutlig köpare uppmanas att 
kontrollera uppgifterna med föreningen.

FÖRENINGENS HEMSIDA
https://www.brfopalen.se

NUVARANDE ÄGARE
Sara Karlsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

falkenberg@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


