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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Bageriet 3, org.nr 769629-2791
Antagna den27 februari 2017
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T § 1 Foreningens namn

= Féreningens namn (firma) dr Bostadsréttsttreningen Bageriet 3.
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ey § 2 Andamal och verksamhet

o™ Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider for permanentboende &t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems rétt i fSreningen, pd grund av en sddan upplételse, kallas

bostadstitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intrade i foreningen
dven om nedan angivna forutsittningar for medlemskap &r uppfyllda. Kommun och landsting far
¢j vigras medlemskap. ‘

4 § Medlemskapsprévaing - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som §vertar bostadsritt i foreningens hus, Den som en
bostadsritt har Svergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om fdreningen skiligen bor
godta férvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte
permanent ska bosétta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell ldggning.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler giller vid exekutiv {6rséljning eller vid tvangsforséljning.

§ 5 Foreningens siite
Fareningens styrelse har sitt sdte i Nacka kommun, Stockholms fin,

§ 6 Riikenskapsir och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avlimna arsredovisningen till revisorerna. Denna ska besta av
resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen till ordinarie och extra féreningsstiimma ska utfardas
tidigast sex veckor fire och senast tva veckor fore foreningsstimman.
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Kallelse ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning,
e-post eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P4 en ordinarie féreningsstimma ska t6ljande drenden behandlas:
1) Val av ordftirande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

2) Uppréttande och godkinnande av rostléngd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om foreningsstdimman blivit utlyst i behérig ordning

5) Faststillande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

7) Beslut
a) om faststdllande av resultatraknlng och balansrikning
b) om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
¢) om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

" 9) Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

10} Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella styrelse- och
revisorssuppleanter

11) Val av valberedning

12) Annat drende, som ankommer pé fireningsstimman enligt tlllamphg lag om
ekonomiska féreningar eller fSreningens stadgar.

§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem, sdvil fysisk som juridisk person, en rost. Om flera
medlemmar innehar en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten g#ller hogst ett &r frin det att den utfdrdades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En mediem far hdgst ta med ett bitréide pa
foreningsstimman. For en fysisk.person giller att 4ven annan 4n annan medlem eller
medlemmens make, sambo, férildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestar av 1dgst tre och hogst sju styrelseledamdter med hgst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméterna och suppleanterna viljs arligen pa ordinarie foreningsstdémma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen r beslutsfér om fler &n hilften av styrelseledaméterna ér ndrvarande. For giltigt beslut
krivs enhiillighet. '

Styrelseledamot behtver inte vara medlem i Féreningen.




§ 11 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden fram till slutet av néista ordinarie freningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberédttelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje kigenhet. Om en insats ska dndras maste alitid
beslut fattas av en foreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet beréiknas s att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal, kommer
att bira sin del av foreningens utgifter, amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgifi, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sédrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gngen.

Fér arbete vid dverghng av en bostadstéit far freningen av bostadsréttshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsidkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrétishavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga till maximalt 10 % arligen
av prisbasbeloppet, enligt socialférsikiingsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten for
anstkan om tillstand for andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsritt under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 14 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomfrande av underhéllet av foreningens




hus och arligen uppritta en budget {or att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
silkerstiilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 15 Fonder och vinstfoérdelning

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittningen till
fonden fr yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De &verskott
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick, Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksé skyldig att folja foreningens regler och beslut som tor skitseln av
marken samt till 1igenheten horande dvriga utrymmen sdsom balkong, terrass och/eller uteplats.
Foreningen svarar i vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas;

— rummens viggar, golv och tak

— inredning i kik, badrum och &vriga utrymmen som hor till ligenheten

— glas i fénster och dorrar

— ligenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsriittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterftnster och inte heller for

annat underhall &n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,

virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som fSreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer én
en ligenhet.

For reparationer p& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nidgon
som tillhor bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsrittshavaren eller av nidgon annan
som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete {Ur bostadsréttshavarens
rikning, Detta géller 1 tillimpliga delar &ven om det fsrekommer ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrittshavaren borde iakttagit,

Féreningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgiirder, som bostadsréttshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.




§ 17 Forindringar i EKigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan tillstand av styrelsen, i ldgenheten, gbra ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig fSrindring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgérden #r till
pétaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om f6reningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéflande till
ldgenheternas insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegriinsat tillstédnd ska limnas om bostadsréttshavaren har
skil for upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anska om samtycke till upplatelsen. I ansékan
ska anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pAgé samt till vem ldgenheten ska
uppléatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men

for foreningen eller annan medlem.

§ 20 Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vriga tillimpliga frfattningar.




