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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tridgardsholmen med séte i Karlstad Kommun far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningsfragor

Féreningens fastighet Tullaren 4, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i atta vAningsplan med totalt 51
ldgenheter, fem lokaler och ett underliggande garage med 38 garageplatser. Inflyttning har skett under
november 2021.

Ligenhetsfordelning
2 st 1 rok

9 st 2 rok

21 st 3rok

13 st4 rok

6 st 5 rok

Den totala boytan 4r ca 4 439 m? Totala lokalytan dr 225,5 m?.
Fastigheten Tullaren 4 &r upplaten med tomtritt till féreningen.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Liansforsdkringar Virmland. Bostadsrittsforsdkring ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 2019-2021.

Gemensamhetsanliggning
Féreningen dr medlem i Tullarens samfillighetsforening (deltagande fastigheter, férutom Tullaren 4,
dven Tullaren 1, Tullaren 2 och Tullaren 3) dér det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljé och utvidndiga gemensamma clinstallationer. Delas mellan
Tullaren 1 (Brf Strandudden) och Tullaren 2 (Brf Stangudden).

Tullaren GA:2

Anlédggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljén samt tekniska
installationer i garage sisom belysning, taggldsare, flaktar och utrymningsvégar. Delas med samtliga(y
deltagande fastigheter. Vi~
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Tullaren GA:3
Anliggningen innefattar gemensam gardsmiljé och utvindiga gemensamma elinstallationer. Delas mellan
Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tridgérdsholmen).

Fireningens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma 2022-04-28 haft foljande sammanséttning:
Leah Fritz Ledamot Ordf6rande

Mats Ahlberg Ledamot Avgétt under aret

Karin Eriksson Ledamot

Dick Westman Ledamot

Morgan Heinemann Ledamot Avgatt under aret

Eric Sjoberg Ledamot

Wilhelm Odby Suppleant

Vid stimman avgick Lars Blomgvist, Carina Johansson, Veronica Blom och Henrik Wiker ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &dret hallit tio protokollférda sammantriden. Arvode till styrelsen har reserverats med

70 000 kr exkl. sociala avgifter enligt stimmobeslut 2022-04-28. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie
Lorka Revision AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-05-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantirer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick férvaltning Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning

Sappa Kabel-TV, Bredband

Schindler Hiss Hiss

Lansforsikringar Fastighetsforsdkring inkl. bostadsrittstildgg

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rets slut 84 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgén
upplatna. Under aret har fyra Gverlatelser skett. 5\7@\,

Antalet anstiillda
Féreningen har inga anstillda.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
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Foreningen har arliga avskrivningar pa fastigheten och tomtriitten med cirka 2,0 Mkr. En f6ljd av detta &r
att foreningen med stor sannolikhet kommer att fA svart att redovisa nigra storre, positiva resultat de
kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D4 féreningen har ett stort totalt

cget kapital och en betryggande likviditet bedémer styrelsen att det for ndrvarande inte fir nagra
betydande negativa konsekvenser for foreningen. Aret resultat paverkar positivt av att tidigare ars

kostnadsforda rédntor aterforts med ca. 4,2 mkr (se posten rénteintidkter i resultatrikningen).

Arsavgifter

Arsavgifterna dr ofdrindrade for 2022. Genomsnittlig drsavgift ir ca 584 kr per m2. Utdver arsavgiften

tillkommer avgift for hushallsel (IMD) och kabel-TV. Fran och med 1/7 planeras en hijning av

arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vdrdear (2022-2036). Fastighetsskatt
betalas arligen med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 3526
Resultat efter finansiella poster 3359
Lén per m? (kr) 7 891,0
Réntekénslighet (%) 14,2
Arsavgift per m? (kr) 584,0
Energikostnad per m? (kr) 136,0
Sparande per m? (kr) 1209,0
Balansomslutning 209 871
Soliditet (%) 81,7
Antal medlemmar 84,0
Antal réstberéttigade 51,0
Antal Sverlatelser under éret 4,0

2021
0

-2 872
0,0

0,0

0,0

0,0
-647,0
368 457
45,6
82,0
51,0
2,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Laneskuld per m? inkluderar lokalytor om totalt 225,5 mz.wl

2020
0
966
0,0
0,0
0,0
0,0
218,0
141 646
-0,7
4,0
4,0
0,0

2019

0,0
0,0
0,0

0,0
1 068
0,0
4,0
4,0
0,0
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Fordindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhdll resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 163 910 000 8 038 630 0 -965 839 -2872322 168 110 469
Disposition av foregaende
ars resultat: -2 872322 2872322 0
Avsittning till yttre fond 26359 26 359
Arets resultat 3359038 3359038

Belopp vid érets utging 163910 000 8038 630 26359 -3838161 3359038 171495866

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -3 838 161
Arets resultat 3359038
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -479 123

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna 133 170
Att i ny rdkning overfores -612 293
Att balansera i ny rikning -479 123

Foreningens resutat och ekonomiska stiillning
Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt P
kassaflédesanalys med noter. Yo
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3526322
3 154 659
3 680 981

-1 692 000
-86 097
-85 000

-1 971 597

-3 834 694

~ N

-153 713

4211 849

-699 098
3512751
3359038

3359 038
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2021-01-01
-2021-12-31
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0
-2 872322
-2 872 322
-2 872 322

2 872322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnad och tomtritt

Péagéende nyanldggning

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

7 207 120 033
8 0
207 120 033

207 120 033

1 880
9 1
10 273 863
275744

2475 327
2 475 327

2751071

209 871 104

6 (14)

2021-12-31

209 136 080
0
209 136 080

209 136 080

0

158 537 526
38 286

158 575 812

745 229
745 229

159 321 041

368 457 121'\.;(8)3



Bostadsrittsforeningen Tradgardsholmen
Org.nr 769637-2122

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2022-12-31

163 910 000
8038 630
26359

171 974 989

-3 838 161
3359038
-479 123

171 495 866

32974 424
32974 424

3834 288
89 270
771 000
74 411
631 845
5400 814

209 871 104
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2021-12-31

163 910 000
8 038 630

0

171 948 630

-965 839
-2 872322
-3 838 161

168 110 469

199 974 898
199 974 898

0

89 756
0

454

281 544
371 754

368 457 12
)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv
Inbetalda insatser

Laneplacering

Amortering av lan
Erhéllet belopp UH-fond
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3359038
1971 597

5330635

158 300 068
-486
1195258
164 825 475

44 450
44 450

-199 974 898
0

37 143 000
-334 288

26 359

-163 139 827

1730 098

745 229
2 475 327
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2021-01-01
-2021-12-31

-2 872322
0

-2 872 322

-155 578 541
-8 660 244
-2 715274

-169 826 381

-70 898 580
-70 898 580

69 521 559
171 948 630
0

0

0

241 470 189

745 228

0
745 228

TR
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer dr ofordndrade i jamforelse med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berfiknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Farvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4 hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av féreningens 1dn genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsiittning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrikning per
avrikningsdagen.

Skanska Sverige AB har, for foreningens rikning, ombesorjt omradets tekniska och ekonomiska
forvaltning fram till avrdkningsdagen under 2022. Som erséttning har féreningen till Skanska Sverige AB
erlagt utgaende arsavgifter (exklusive fondavsittningar), parkeringsavgifter, hyror och rénteintikter.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 100 &r frén och med 2022 avridkning med
Skanska skett.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fastighetslin

L&n med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av Svriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga. {ﬁL
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande

Summan av drets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhéll genom total yta.

Réntekénslighet

10 (14)

En procents fordndring av de réintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Kabel-tv och bredband

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Eldebitering
Renhéllning
Overnattningslgh
Ovriga intikter
Summa

2022

2594 353
94 871
441 398
395700
3526322

2022

94 373
2720
24 000
33 566
154 659

2021

S o C oo

2021

=== B e I an B e
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhéll
Hisskostnader

El

Fjirrvirme

Vatten och avlopp
Renhéllning och sophémtning
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgéld

Kabel-tv och bredband
Tradgardskostnader och vixter
Fastighetsavgift
Samfillighetsavgift

Diverse &vriga kostnader
Samma

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Férvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsékringsavgifter
Summa

2022

106 299
8 548
35463
54 472
227 859
248 676
125 220
87 500
35304
417 590
105 999
2067
76 480
116213
44 309
1691 999

2022

8333
43 943
33 821
86 097

2022

70 000
15000
85000

11 (14)

2021
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Not 7 Byggnad och tomtritt

Ingédende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Tullaren 4
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfért viarde byggnader
Bokfort virde tomftritt
Summa

Not 8 Pagiende nyanliggning

Ingéende anskafthingsvirden

Arets investeringar byggnad och tomtritt
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Skattekonto
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsdkringspremie
Tomtrittsavgild
Kabel-TV och bredband
Ovrigt

Summa

2022

209 136 080
0
209 136 080

-1 971 597
-1 971 597

207 164 483

124 000 000
25 648 000
149 648 000

180 122 816

27 041 667
207 164 483

2022-12-31

SO oo

2022-12-31

fum—

2022-12-31

29 810
33012
156 596
28 059
26 386
273 863

iy

2021

0
209 136 080
209 136 080

0
0

209 136 080

0
0
0

181 636 080
27 500 000
209 136 080

2021-12-31

138 237 500
70 898 580
-209 136 080
0

2021-12-31
158 537 526

0
158 537 526

2021-12-31

14)
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Not 11 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

2022-12-31

0
0

13 (14)

2021-12-31

199 974 898
199 974 898

Byggnadskreditivet 16stes i samband med att samtliga bostadsritter tilltriitts och féreningen tog upp lan i

SEB 2022-01-31.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga l4n.

Riintesats
Lingivare %
SEB 2,98
SEB 1,46
SEB 0,88
SEB 1,84
SEB 2,40

Kortfristig del av langfristig skuld
Lingfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

rintefindring

2023-01-28
2026-01-28
2024-01-28
2025-03-28
2027-03-28

Amortering
2022-12-31
0

334 288

0

0

0

334 288

Linebelopp
2022-12-31
3 500 000
12 046 712
12 381 000
4 440 500

4 440 500
36 808 712

-3 834 288
32974 424

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 334 000 per ar) beridknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 35

137 000 om fem ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El, fjdrrvdrme och renhéllning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revision

Summa

Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2022-12-31

292193
5815
238 837
85000
10 000
631 845

2022-12-31

37 143 000
37 143 000

2021-12-31

281 544
0
0
0
0
281 544

2021-12-31

0

"PR
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Karlstad 2023-0'4-) Yy

eah Frit: ar Eriksson
Ordférande Ledamot
Fa
///04 //@@zaw
Dick Westman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- OLr _f%

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEd

Nle

Till féreningsstémman i Bostadsrétisféreningen Tradgardsholmen, org. nr 769637-2122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tradgardsholmen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en omodifierad revisionsberittelse

daterad den 22 februari 2022.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Tradgardsholmen
fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag lillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den lss/ | -2023

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden
som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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