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OSTRA FARMVAGEN 36B

OSTRA SORGENFRI




OSTRA SORGENFRI
MALMO

Ostra farmvégen 36B

Trevlig bostad med fina attribut och harlig balkong in mot

innergarden.
UTGANGSPRIS 1395000 kr
AVGIFT 4 078 kr/man*
ANTAL RUM 2
BOAREA 60 kvm
VANINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns

*I manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv, bredband och
bostadsrattstillagg. Tillkommer sjalvkostnad for el.

ANSVARIG MAKLARE

Fredrik har en lang karridr som séljare och chef bakom sig,
och har bland annat studerat foretagsekonomi. Han brinner
for att gora varje kund helnojd med sin bostadsaffar genom
sitt stora engagemang for affarer och service, och han satsar
pa en hog tillganglighet for att skapa langa kundrelationer.
Eftersom Fredrik ar uppvuxen och bosatt i centrala Malmo har
han ett stort kontaktnat i omradet och mycket god
lokalkannedom.

FREDRIK LECHE
Fastighetsmaklare
0739-20 66 52
fredrik.leche@bjurfors.se







Valkommen

P& lugn och trevlig adress finner man denna valplanerade
och hemtrevliga tvda med harliga attribut.

Golven arien fin och bevarad enstavsparkett tillsammans
med harliga fonsterpartier som bidrar till ett harligt
ljusinslapp. Man mots av en hemtrevlig hall med bra
forvaringsmojligheter.

Vidare in i bostaden finns det harliga och hemtrevliga kéket
som ligger i en 6ppen planlésning och ger en valkomnande
kdnsla. Det finns gott om plats for stort matbord och bra
med forvaringsmojligheter.

Séllskapsrummet ar beldget in mot den lugna och trevliga
innergérden och som en harlig férldngning pa rummet sa
finns det en trevlig och rymlig balkong som ar inglasad,
perfekt for den som gillar véxter eller bara avnjuta en kopp
kaffe pad morgonkvisten. Sovrummet som ligger i anslutning
till hallen &r rymligt och dven har finns bra
forvaringsmojligheter.

P& Ostra Farmvagen 368 bor du i en stabil HSB-férening
som erbjuder flera faciliteter till medlemmarna. Ostra
Sorgenfri ett trivsamt bostadsomrade med narhet till
Folkets Park och Mollevangens pulserande kulturliv, goda
kommunikationer samt trivsamma gronomraden. City nas
pa kort cykelavstdnd. Denna lagenhet utgor ett perfekt
boende for saval singeln som det unga paret.

valkommen pa visning

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Hall:

valkomen in i hallen. Golvet gar i fin originalparkett tillsammans
med vitmalade vaggar. Har finns plats for forvaring av ytterplagg
och férvaring i inbyggda garderober ldngs ena vaggen.

Vardagsrum:

Fran vanster i hallen nar man det rymliga sallskapsrummet.
Golvet &r i en ekparkett tillsammans med grona vaggar. Det finns
gott om plats for soffgrupp. Som en forlangning av rummet
erbjuds har en fin och stor balkong som &r inglasad med plats
for soffgrupp.

Kok:

Fran hoger i hallen finns det rymliga koket som gar i vitt
tillsammans med detaljer som ekbankskiva och vitvaror i
rostfritt. Har finns gott om arbetsyta och bra
forvaringsmojligheter i bade 6ver och underskdpen. Golvet &r i
original enstavsparkett tillsammans med vitmalade vaggar.
Koket ar utrustat med ugn, spishall, kolfilterflakt, mikrovagsugn,
kyl/frys samt diskmaskin. Har finns gott om plats fér bord och
stolar.

Sovrum:

Fran hoger i hallen finns sovrummet. Golvet ar i ekparkett
tillsammans med vitmalade och graa vaggar. Har finns gott om
plats for séng och forvaring i garderober.

Badrum:

Rakt fram fran hallen nar man badrummet som ar helkaklat i vitt
tillsammans med ljust klinkergolv. Badrummet &r utrustat med
dusch, vask med kommod, badrumskap, samt wc.
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PLANSKISS

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 132 MALMO
KOMMUN.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Ostra farmvagen 36B, 214 41 Malmo

VANING
2av 4.

ANTAL RUM
2 rum och kok.

BOAREA
60 kvm.

Areakélla: Uppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 4 078 kr/manad.

I manadsavgiften ingar varme, vatten,
kabel-tv, bredband och
bostadsrattstilldagg. Tillkommer

Ostra farmvégen 368, Malmo
Utgangspris: 1395 000 kr

sjalvkostnad for el.

Andel av arsavgift: 0.388%

Andel i féreningen: 0.388%
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: képaren
Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 155 kwh/kvm och &r.
Energiklass: F

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
73 002 kr.

Bostadsréattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/l&n minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen &r gjord via
Bopedia. For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Godheten, org.nr. 746000-6013

HSB Brf Godheten bestar av 259
ldgenheter samt 5 lokaler upplatna med
bostadsratt. Foreningen bildades i
samband med byggnationen 1955.
Husen ar ritade av arkitekt Torsten Roos.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 259

Antal lokaler: 5

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat &gande: Nej, foreningen
godkanner ej delat &gande, dvs. att
foraldrar képer en lagenhet och lter sitt
barn bo i den.

FORSAKRINGAR

Foreningen ar forsakrad via
Lansforsakringar. Bostadsrattstillagg
ingér i foreningens forsakring.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningen hojde avgiften med 3% fran
januari 2024.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Utférda renoveringar:

1995 Nya fénster



2000 Utbyte vattenstammar. | samband
med stambytet renoverade féreningen
samtliga badrum

2008 Nya tvattmaskiner och torktumlare
2010 Takomlaggning och
fasadforbattringar

2011 Utbyte varmesystem

90711 Digitalt bokningssystem for tvatt
infordes

2014 Totalrenovering trapphus

2015 OVK

2016 Relining av avloppsstammar. Klinker
och nya maskiner i tvattstugan.

2017 Putsning av fasad. Byte av
fonsterbalkar.

2019 Omfogning av fasader och slitna
fonsterbalkar bytts ut.

2019-2022 Utbyggnad och renovering av
cykelparkeringar.

2021 Parkeringsplatser: Asfalterades om
och bygges ut med 2st nya P-platser och
9st motorcykelparkeringar.

20292 Byte av dorrstangare i samtliga
trapphus.

20922-2093 Ny plattlaggning, gangytor.
2023 Byte av belysningsarmaturer i
trapphus.

Planerade renoveringar:

-Installation av portelefoner och nytt
taggsystem. 2023.

-Gemensam el med IMD: 2023-2024.
-Nya planteringar och uppdateringar av
utemiljéerna. 2024.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager inte marken.

BILPLATS
Foreningen har 91 st parkeringsplatser
950 kr/man som kan hyras av
medlemmarna. Kosystem tillampas for
dessa. Inga lediga platser finns i
dagslaget, det star ca 45 sti ko.
(Kontrollerat 2022-04-12)

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Det finns 3 st manadstvattstugor med
totalt 7 tvattmaskiner. Samt en
veckotvattstuga (snabbtvatt) med 3
maskiner.

Samlingslokal med ett bibliotek.
Foreningen har ocksa gym, bastu,
snickeriverkstad, grillplats, gastrum,
barnvagnsrum, cykelrum.

TV OCH INTERNET

Internet/bredband: Bredbandsanslutning
fran Bahnhof om 1000/1000 mbit ingar i
manadsavgiften.

TV: Via Tele2 och grundutbud ingar i
manadsavgiften men man kan med
latthet valja till fler kanaler genom att ta
kontakt med Tele2.

OVRIGT OM FORENINGEN
Ovanstdende information &r inhdmtad
ifrdn berdrd forening. Spekulanter
uppmanas att kontrollera uppgifterna
med representant fran foreningen.

| samband med Gverlatelse dnskar
foreningen gora en lagenhets tillsyn med
kopare och saljare pa plats. Denna bokas
av saljaren med styrelsen.

Besok garna foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/malmo/godheten

FORENINGENS HEMSIDA
http://www.hsb.se/malmo/godheten/

NUVARANDE AGARE
Marine Chaudron

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran siljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du alltid

bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sé kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp for budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framférda till sdljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan ndr som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lAmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgér fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om boldn hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formantliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor ideer till verklighet med ett
privatlan mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i képlagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en understkning, far képaren inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om képaren uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra n&gon slutsats av
detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin understkningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomf6ra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor inga i képarens understkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
sdljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhadllanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som saljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren [Amnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig éverblick 6ver bostadsmarknaden
och méjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Besdk bjurfors.se fér mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av vara visningar ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

« BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

* FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersadttning 10% av fakturerat belopp.

¢ FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tillaggsprodukt: 20-40 %

< BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

* REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta over att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatdagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kdpare och séljare att gbra en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjélp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Valkommen ett steg upp.

malmo@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



