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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skalmuren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter for permanentboende at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsréttsforeningen Skalmuren registrerades hos Bolagsverket 2015-10-14. Foreningen tog 6ver
verksamheten frén byggherren 2017-11-01. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening)
enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter och byggnation

Bostadsrittsforeningen Skalmuren dger fastigheterna Huddinge Skalmuren 6, 8 ,9, 10, och 11.
Fastigheterna dr bebyggda med totalt 5 parhus och 3 s.k. Attefallshus. Samtliga 13 l4genheter &r upplatna
med bostadsritt. Taxeringsvardet uppgar till 27 771 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaderna
uppgar till 19 611 000 kronor. Total boyta dr 1 373 m2, biyta 36 m2 och total tomtareal 4 801 m2.

Forsédkring
Fastigheterna ar fullvardesforsikrade, inklusive styrelseansvar, hos IF Skadeforsidkring AB.

Forvaltning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av minst tva ledamoter i forening.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Den tekniska forvaltningen skots 1 mdjligaste mén av medlemmarna.

Styrelse och sammantriaden
Digital stimma holls 2022-08-18. Styrelsens sammanséttning efter pafoljande konstituering blev enligt
foljande:

Rejin Cucarano Ordforande

Kristian Sanchez Ledamot

Fredrik Fallstrém Ledamot (avgick i samband med flytt)
Sandro Cucarano Suppleant

Till revisor utsdgs Ann-Marlene Jonsson

Extra stimma holls 2022-11-21 varvid styrelsens forslag om stadgeéndring antogs.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Styrelsen har vid bytet av forsdkringsbolag valt att ta bort det kollektiva bostadsréttstillagget.

- Medlemmar i foreningen har via styrelsen fatt erbjudande om maskinskadeforsékring (extra
forsakring till luftvirmepumpen) via Arctic.

- Arsavgifterna hojdes med fem procent per 2022-01-01

- Nya stadgar registrerades hos Bolagsverket i december.
- Foreningen fortsétter arbeta med den paborjade underhallsplanen. Varje medlem ansvarar for att

fasaden tvittas fran svartmogel samt underhalls.
- Snoprogrammet fortsatte under 2022. Tunnor med grus har under aret fyllts pa for halkbekdmpning

diar medlemmar ombesorjer skotsel av sina gangar samt huvudvégen enligt “sndoprogrammet”

- Ett av foreningens tre lan 16pte ut och sattes om till tre-ménadersréinta.

Medlemsinformation

Tre lagenheter har under aret overlatits.

Tva medlemmar har lamnat féreningen och tva medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 21 och vid arets slut till 21 personer.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm boyta

Belaning kr/kvm boyta
Réntekénslighet (%)

Energikostnad kr/kvm

Sparande kr/kvm

2022
531
97
81,7
386
8 593
22
29
122

2021
505
-172
81,7
368

8 684
24

31
69

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 49 735 000
Reservering Fond for yttre
underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 735 000

Upplatelse-

avgifter

5075000

5075000

Fond for yttre

underhall

275 000

55000

330 000

2020
508
-176
81,6
368
8775
24

29

67

Balanserat

resultat

-1 084 812
-55 000
-171 966

-1311778

2019
511
-195
81,5
368

8 836
24

28

53

Arets

resultat

-171 966

171 966
-97 447
-97 447
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Totalt

53 828 222
0

0

-97 447
53 730 775
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1311778
arets forlust -97 447
Totalt -1 409 225

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 55 000
i ny rdkning overfores -1 464 225
Totalt -1 409 225

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

530 568
6 575
537 143

-178 287
-31 737
-269 500
0

-479 524
57 619
-155 066
-155 066

-97 447

-97 447

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

505 344
5963
511 307

-217 935
-31277
-269 500
-15 544
-534 256
-22 949
-149 017
-149 017

-171 966

-171 966
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 65 493 000
65 493 000

65 493 000

2416
38 257
40 673

192 842
192 842

233 515

65 726 515

6 (12)

2021-12-31

65 762 500
65 762 500

65 762 500

11 444
11 444

90 851
90 851

102 295

65 864 795
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

49 735 000
5075 000
330 000
55140 000

-1311 778
-97 447
-1 409 225

53 730 775

7 696 000
7 696 000

4102 000
71 404
126 336
4299 740

65 726 515
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2021-12-31

49 735 000
5075 000
275 000
55 085 000

-1 084 812
-171 966
-1256 778

53 828 222

8 118 000
8118 000

3 805 000
13918
99 655
3918573

65 864 795
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

97 447
269 500

172 053

-2416
-26 813
57 486
26 681
226 991

-125 000
-125 000
101 991

90 851
192 842

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-171 966
269 500

97 534

0
-7336
13618

6 709
110 525

-125 000
-125 000

-14 475

105 326
90 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna i enlighet med antagen underhallsplan
alternativt med 40 kr/kvm bostadsréttsyta.

Anliaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekénslighet (%)
Anger procentuell 6kning av arsvgiften som kréivs for bibehéllet resultat vid en rdntehdjning om en

procent.

Energikostnad/kvm
Sammanlagd kostnad for uppvarmning, el och vatten per kvm total yta.

Sparande
Arets resultat med avskrivningar och &rets utforda planerade underhall aterlagda per kvm total yta.

Not 2 Nettoomséittning

2022 2021
Ménadsavgifter 530568 505 344
Summa nettoomsittning 530 568 505 344
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten & avlopp

Sophdmtning

Snoérdjning

Ovriga lokalkostnader

Ovr forbrukningsinventarier
Reparation och underhall bostéder
Postbefordran
Fastighetsforsakring
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemskap Branschorganisation
Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa byggnader och mark

2022

-41 204
-23 952
-525

0

0

-11 849
-1201
-39 179
-7 031
-7375
-27 916
-12 000
-1875
-4 180
-178 287

2022

-24 150
-7 587
-31 737

2022-12-31

67 110 000
67 110 000

-1 347 500
-269 500
-1 617 000

65 493 000

19 611 000
8160 000
27771 000

52283 000
13 210 000
65 493 000
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2021

-44 175
-22 216
-8 888
-22750
-5 082
-29 683
-501
-41 168
-6 875
-2 689
-26 025
-5 875
-2 008
0

-217 935

2021

-23 800
-7477
-31 277

2021-12-31

67110 000
67 110 000

-1 078 000
-269 500
-1 347 500

65 762 500

19 611 000
8160 000
27771 000

52552 500
13 210 000
65 762 500
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Not 6 Langfristiga skulder

Lan 318915 Stadshypotek, 0,95 %, 2023-10-30
Lan 344585 Stadshypotek, 0,95 %, 2024-01-30
Léan 528344 Stadshypotek, 3-méanaders
Summa langfristiga skulder

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 11 798 000 (11 923 000 ) kronor redovisas under féljande poster i

balansriakningen.
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 8 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda sédkerheter och eventualforpliktelser

Not 9 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter bokslutsdagen.

2022-12-31
0
4100 000

3 596 000
7 696 000

2022-12-31
7 696 000
7 696 000

4102 000
4102 000

2022-12-31

25900 000
25900 000

11(12)

2021-12-31
4018 000
4100 000

0
8118 000

2021-12-31
8 118 000
8118 000

3 805 000
3 805 000

2021-12-31

25900 000
25900 000
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Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att I1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Rejin Cucarano Kristian Kojjhassarly Sanchez
Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Org.nr 769630-9884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Skalmuren for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med é&rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsréttsforeningen Skalmuren enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka féormégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Skalmuren, Org.nr 769630-9884
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgiarder som &ar lampliga med hiansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lédngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Skalmuren for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Skalmuren enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Skalmuren, Org.nr 769630-9884
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ann-Marlene Jonsson
Revisor

Bostadsrittsforeningen Skalmuren, Org.nr 769630-9884
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