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ri Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie féreningsstamma
Riksbyggen Bostadsrattsforening Skellefteahus nr
12

Datum 2023-11-22
Tid 19:00
Plats Krongatan 1

Dagordning § 59 i stadgarna

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Hinskjuten fraga av styrelsen: Fraga om antagande av nya stadgar (andra
beslutet)

Vid extra féreningsstimma den 16 oktober 2023 beslutade stimman att anta
styrelsens forslag till nya stadgar i enlighet med forslaget. For giltighet av
beslut om stadgedndring krivs att samma lydelse av stadgarna beslutas pa tva
efter varandra foljande stimmor samt att minst 2/3-delar av de rdstande rostar
for att anta nya stadgarna.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att foreningsstdmman antar tidigare
beslutade stadgar i enlighet med tidigare utskickat forslag.

Foreningen bjuder pa fika

Vilkomna!

Styrelsen



ri Riksbyggen Kallelse

§ 59 Dagordning

a) Stdmmans oppnande.

b) Faststdllande av rostldngd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.
e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Frdga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamé&ter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

- Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor: Frdga om antagande av
nya stadgar (andra beslutet)

t)  Stdmmans avslutande.



GLIMTAR FRAN STYRELSEN

Riksbyggen — Skellefteahus nr 12 — Moréhéjden

Vi vill ta tillfallet i akt att reflektera 6ver det gdngna aret och dela nagra viktiga uppdateringar med er som
medlemmar.

Vi kan inte ignorera de utmaningar som det globala laget har stéllt oss infér. Det fortsatta kriget i Ukraina har
paverkat stabiliteten i véirlden, och det har lett till 6kade levnadskostnader. Réntor och matpriser har stigit,
vilket vi alla har kint av i vra hushallsbudgetar. Denna péverkan &r nagot som vi maste fortsitta att vara
medvetna om nér vi planerar vara ekonomiska resurser.

Vi har ocksé markt att vira underhallskostnader har 6kat under det senaste aret. Detta dr nagot vi tar pa stort
allvar och arbetar aktivt med att hantera. En viktig del av vér strategi for att minska framtida underhallsbehov ar
energiprojektet som vi efter en 1&ng process med planering och upphandlingar dntligen kommit igéng med.
Detta projekt kommer inte bara att spara energi, vilket ar bra for var ekonomi och miljon, utan det kommer
ocksa att forbattra inomhusklimatet genom att skapa en jamnare temperatur. Projektet ar omfattande och
kriver att en stor del av var dldre utrustning byts ut. Vi gor allt vi kan for att se till att projektet flyter s& smidigt
som majligt och att det ger de fordelar vi hoppas pa.

Vi 4r ocksa glada Gver att kunna viillkomna nya medlemmar till foreningen. De nybyggda ligenheterna i det
tidigare Café Myntet 4r nu bade firdigstillda och silda. Café Myntet har varit en viktig samlingsplats under
manga ar, men med ett stort renoveringsbehov och 6kad efterfragan pé lagenheter i Skellefted kinner vi att vi nu
kan anvinda vara lokaler till fullo och hjélpa till att mota behovet.

Det #r en glidje att vara en del av en styrelse som &r s3 engagerad och som végar och vill investera i var forening.
Vi vill ocksé tacka vara dedikerade vaktmistare som varje ar gor sitt basta for att 16sa vara medlemmars fragor
och problem.

Vi vill ocksd lyfta fram medlemmar som inte sitter i styrelsen men dnda tar sig tid att skapa métesplatser i form
av onsdagstriffar och hockeytriffar. Detta visar pa en fantastisk gemenskap och vi uppmuntrar fler medlemmar
att komma med forslag och bidra till foreningen utan att nodvéndigtvis behéva sitta i styrelsen.

Sammanfattningsvis har det gdngna &ret varit en utmanande, men ocksa spannande tid for vér forening. Nu ser
vi fram emot ett kommande &r med lagom mycket sno i vinter och fler spannande projekt som kommer att
fortsatta gora var forening till den basta i stan.

Cecilia Hedlund
Ordforande BRF Skelleftedhus 12



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
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Styrelsen for RBF Skelleftechus 12 far

F 6 rva Itn i n g S b e rétte I s e 512;(;7172(/:’;%2{:0 darsredovisning for

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till dindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 24 220 553 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1965-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1970-07-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-14.

Foreningen har sitt site i Skellefted kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 211% till 138%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 190 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 214 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 212 m?, vilket motsvarar 17 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna;

Myntet 2, Myntgatan 1,3,5 med byggnadsér 1968-1969.

Myntet 3, Myntgatan 3,5 med byggnadsar 1967-1968.

Myntet 4, Myntgatan 5 med byggnadsar 1966-1967.

Myntet 5, Myntgatan 7, Gruvgatan 24-30 med byggnadsér 1966-1967.
Kannan 1, Krongatan 2-30 med byggnadsar 1967-1968.

Skellefted 6:15, Krongatan 1 med byggnadsar 1966.

Samtliga fastigheter #r beldgna i Skellefted kommun.

Samtliga ligenheter upplats som bostadsritter.
Kommersiella lokaler till en yta pa 1 215,2 kvm hyrs ut.

Byggnaderna ir fullvdrdesforsikrade i Folksam. Dér ingdr bade fastighetsforsakringen och
bostadsrittstilliggsforsikringen. I forsdkringen ingdr Fastighetsforsakringen innehéller en ansvarsforsikringsdel
for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

35 125 187 41 8 396

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser Garage Carport
174 82 197 181
Total area bostadsritt 29336 m?
Total lokalarea 4176 m?
Total tomtarea 70 243 m?
Arets taxeringsvirde 289 109 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 289 109 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

ICA Mordhallen 1055 2026-10-31

Intikter fran lokalhyror utgér ca 3,89 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten norra.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 446 tkr och planerat underhall for 1 077 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhdllsplan revideras drligen, senaste revidering &r gjort i mars 2023. Rekommenderad
avsittning enligt 30-arig plan uppgar till 3 279 tkr per ar och rekommenderad avsittning enligt 10-&rig plan uppgér till
3 936 tkr. Avsittning for verksamhetsaret uppgar till 3 902 tkr.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning 145 290
Installationer, filterbyte 31488
Huskropp utvéndigt, tak 900 000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Hedlund Ordforande 2023

Joel Lindstrém Vice ordforande 2024

Mona Ostrém Sekreterare 2023

Anders Andersson Ledamot 2024

Jens Holmkvist Ledamot 2024

Roger Andersson Ledamot 2023

Lisa Lindberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alfons Soderberg Suppleant 2023

Katarina Lundstrom Suppleant 2024

Ola Theander Suppleant 2023

Rolf Nilsson Suppleant 2023

Karin Jonsson

Revisorer och dvriga funktionirer

Suppl Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Kjell Brodin Fortroendevald revisor 2023
Valberedning
Rickard Burman Sammankallande 2023
Roger Boman 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick freningens medlemsantal till 510 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 35 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 516 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m?*/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 40 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 47 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Rorelsens intdkter 22 486 21882 21 748 21331 21 156
Arets resultat 3025 4 346 -1 409 -6 757 -61
Balansomslutning 102 454 100 121 97 282 92 701 95 978
Soliditet % 12 9 5 7 14
Likviditet % 138 211 107 106 137
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 608 590 590 578 578
Driftkostnader, kr/m?, exkl. rep o underhall 326 305 294 297 295
Rinta, kr/m? 34 32 37 32 33
Underhéllsfond, kr/m? 212 115 12 54 312
Lan, kr/m? 2907 2968 3023 2 756 2 666

Nettoomsittning: Intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen

Likviditet: Beriknas som omsittningstillgingar i procent av kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond | Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets barjan 1 504 694 3387472 8207 4345517

Disposition enl. arsstammobeslut 4345517 —4 345517

Reservering underhallsfond 3902 000 | =3 902 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —-1076 778 | 1076778

Arets resultat 3024 633

Vid érets slut 1504 694 6212694 | 1512088 3024 633

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 4337310
Arets resultat 3024 633
Arets fondavsittning enligt budget -3 902 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1076778
Summa 4 536 722

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 536 722

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20 674 126 20 064 471
Ovriga rorelseintikter Not 3 1812187 1817858
Summa rorelseintikter 22 486 313 21 882 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11084 753 —9 409 964
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 483755 —2343 073
Personalkostnader Not 6 —1795 227 —1686915
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 189 831 —3223 952
Summa rorelsekostnader —18 553 566 —16 663 904
Rorelseresultat 3932 747 5218 425
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 11 880 57 024
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 87 112 652
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 007 106 —930 583
Summa finansiella poster -908 114 —872 907
Resultat efter finansiella poster 3024 633 4 345517
Arets resultat 3024 633 4345517
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 84 518 715 86 999 734
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 822 276 1021928
Pagéende ny- och ombyggnation Not 13 6 485 480 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 91 826 472 88 021 661
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 14 594 000 594 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 594 000 594 000
Summa anliggningstillgangar 92 420 472 88 615 661
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 14 146 39301
Ovriga fordringar Not 16 800 246 727 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 802 353 735153
Summa kortfristiga fordringar 1616 745 1501 566
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 8416 589 10 003 488
Summa kassa och bank 8 416 589 10 003 488
Summa omsittningstillgangar 10 033 334 11 505 054
Summa tillgangar 102 453 805 100 120 715
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 504 694 1 504 694

Fond for yttre underhall 6212694 3387472

Summa bundet eget kapital 7717 388 4 892 166

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1512088 -8 207

Arets resultat 3024 633 4345517

Summa fritt eget kapital 4536 722 4337310

Summa eget kapital 12 254 110 9229 477
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 84 066 528 85428 124
Summa langfristiga skulder 84 066 528 85 428 124
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1216820 1 638220
Leverant6rsskulder Not 20 1 863 880 830 881
Skatteskulder Not 21 33998 9179
Ovriga skulder Not 22 465 318 507 420
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 23 2 553 152 2477 414
Summa kortfristiga skulder 6133 168 5463 114
Summa eget kapital och skulder 102 453 805 100 120 715
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Balkonger med inglasning Linjér 50
Standardforbéttringar Linjar 10-50
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier och verktyg Linjar 3-15
Installationer Linjér 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 17 828 456 17 308 800
Hyror, bostdder 120 40
Hyror, lokaler 804 070 754 993
Hyror, garage 700 290 699 540
Hyror, p-platser 500 835 488 530
Hyror, uthyrningslokaler 137 686 119 584
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —651 -978
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —3220 -3 480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —32 660 —23 980
Vérmeavgifter, bostdder 58 356 58 356
Elavgifter 680 844 663 066
Summa nettoomsattning 20 674 126 20 064 471

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Ovriga avgifter 560 400
Balkonginglasning 1614720 1610520
Ovriga ersittningar, pant-, dverlatelse- och andrahandsuthyrningsavgift 135 432 112 981
Fakturerade kostnader 42 529 1536
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 0 1780
Ovriga rérelseintikter 6587 70 745
Forsikringsersdttningar 12 359 19 896
Summa ovriga rorelseintakter 1812187 1817 858

1 | ARSREDOVISNING RBF Skellefteahus 12 Org.nr: 794700-1942



Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -1 076 778 -93 587
Reparationer —445 864 =374 417
Sjalvrisk =30 421 -89 395
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =726 785 =714 494
Forsakringspremier =327 662 —308 534
Kabel- och digital-TV —508 785 =512 520
Aterbéring frin Riksbyggen 16 600 20 800
Systematiskt brandskyddsarbete —1367 —14 750
Serviceavtal —46 998 -2 062
Bevakningskostnader —52 158 =47 905
Ovriga utgifter, kopta tjanster -4 916 —2 458
Sné- och halkbekdmpning —27 887 —12 263
Forbrukningsinventarier —129 921 —208 277
Fordons- och maskinkostnader —175 856 —112 704
Vatten -1 652729 —1376 800
Fastighetsel -2 026 552 -1 664 117
Uppvérmning -2 739322 -2 771 131
Sophantering och atervinning —744 455 =740 416
Forvaltningsarvode drift —382 897 —384 934
Summa driftskostnader -11 084 753 =9 409 964

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1 686 854 -1619 185
Lokalkostnader -2 500 0
Hyra inventarier & verktyg —7 565 —11 858
IT-kostnader —330 560 —330 182
Arvode, yrkesrevisorer —42 625 -39 000
Ovriga forvaltningskostnader —25774 =31 994
Kreditupplysningar —1362 -3 594
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —67 673 —103 170
Telefon och porto —17323 —13 930
Konstaterade forluster hyror/avgifter =31 144 —336
Befarade forluster hyror/avgifter 186 0
Medlems- och foreningsavgifter —41 518 —16 632
Kopta tjdnster 0 —-123
Konsultarvoden 0 =55 301
Bankkostnader =7661 -6 548
Advokat och rittegédngskostnader —149 344 0
Ovriga externa kostnader =72 036 =111 220
Summa 6vriga externa kostnader -2 483 755 -2 343 073
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda —1007017 —988 514
Uttagsskatt —271378 —266 368
Styrelsearvoden —32 500 —32 500
Sammantriddesarvoden =76 200 =65 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 500 -2 500
Ovriga personalkostnader =36 435 =29 167
Sociala kostnader —369 197 =302 466
Summa personalkostnader -1 795 227 -1 686 915
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =340 125 =340 125
Avskrivning Markanldggningar —461 952 —475 584
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 171 879 -2 171516
Avskrivning Maskiner och inventarier —190 591 —211 443
Avskrivning Installationer —25284 —25 284
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 189 831 -3 223 952
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 11 880 57 024
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 11 880 57 024
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 79 768 482
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 404 169
Ovriga rinteintikter 6941 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 112 652
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan —1 006 388 —930 128
Ovriga rintekostnader =718 —455
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 007 106 -930 583
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bdérjan
Byggnader 33360 603 33360 603
Mark 1513 100 1513 100
Standardforbittringar 97 405 654 97 399 431
Markanldggning 9836617 9836617
Markinventarier 700 000 700 000
142 815 974 142 809 751
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 6223
Markanldggning 492 937 0
492 937 6223
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 143 308 911 142 815 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 729 981 —17 389 856
Standardforbéttringar —34 849 381 —32 677 865
Markanldggningar —2 536 879 -2 061 295
Markinventarier =700 000 =700 000
—-55 816 241 —-52 829 015
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =340 125 —340 125
Arets avskrivning standardforbéttringar -2 171 879 -2 171516
Arets avskrivning markanliggningar —461 952 —475 584
-2 973 956 -2 987 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =58 790 197 =55 816 241
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 518 715 86 999 733
Varav
Byggnader 15290 497 15 630 622
Mark 1513 100 1513100
Standardforbéttringar 60 384 395 62 556 274
Markanldggningar 7330723 7299 738
Taxeringsvarden
Bostidder 279 000 000 279 000 000
Lokaler 10 109 000 10 109 000
Totalt taxeringsvérde 289 109 000 289 109 000
varav byggnader 222 600 000 222 600 000
varav mark 66 509 000 66 509 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3580 066 3 580 066
Installationer 1049 477 1049 477
4629 543 4629 543
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 16 223 0
Installationer 0
16 223 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —141 549 0
Installationer 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut -141 549 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4504 218 4629 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -2 669010 —2 457 567
Installationer —938 606 —913 322
-3 607 616 -3 370 889
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 141 549 0
Utrangering installationer - gjord avskrivning 0
141 549 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —190 591 —211 443
Installationer —25284 —25284
-215 875 —-236 737
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 718 052 -2 669010
Installationer —963 891 —938 606
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 681 942 -3 607 616
Restvirde enligt plan vid arets slut 822 276 1021 927
Varav
Inventarier och verktyg 736 689 911 056
Installationer 85587 110 871
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

2023-06-30 2022-06-30
Nya ldgenheter 5502 733 0
Carport 982 747 0
Vid arets slut 6 485 480 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 594 000 594 000
Summa andra langfristiga fordringar 594 000 594 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar —63 13 533
Kundfordringar 14 209 25953
Nedskrivning av kundfordringar 0 —186
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 146 39 301
Not 16 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 0 10 956
Skattekonto 800 246 716 156
Summa dvriga fordringar 800 246 727 112
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédnteintékter 28 485 482
Forutbetalda forsékringspremier 173 291 154 371
Forutbetalda driftkostnader 13451 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 433 522 410 792
Forutbetald kabel-tv-avgift 125 561 123 515
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 27475 27415
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 568 12710
Forutbetalda leasingavgifter 0 5868
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 802 353 735153
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Not 18 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30

Handkassa
Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

7 800 4439
3 849 620 723 609
4559 169 9275 440

8 416 589 10 003 488

2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslén

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

85283 348 87 066 344
-1216 820 —1 638 220

84 066 528 85428 124

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,73% 2023-09-30 3071 268,00 0,00 30 868,00 3040 400,00
SWEDBANK 1,50% 2023-11-24 3247 000,00 0,00 0,00 3247000,00
SWEDBANK 1,38% 2023-12-21 3834 932,00 0,00 20 000,00 3814 932,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-04-30 4521 596,00 0,00 45 216,00 4 476 380,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-06-01 1 364 160,00 0,00 13 920,00 1 350 240,00
STADSHYPOTEK 4,72% 2024-06-01 1 956 099,00 0,00 19 560,00 1 936 539,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2024-06-30 2 562 360,00 0,00 26 080,00 2 536 280,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2024-09-30 5335 000,00 0,00 110 000,00 5225000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-10-30 3269 748,00 0,00 32 860,00 3236 888,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-12-01 5772 404,00 0,00 59 204,00 51713 200,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2024-12-30 2 890 973,00 0,00 80 000,00 2 810973,00
STADSHYPOTEK 1,01% 2025-01-30 3 685 000,00 0,00 60 000,00 3625 000,00
SWEDBANK 0,94% 2025-04-25 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2025-06-01 1 844 360,00 0,00 18 820,00 1 825 540,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2025-06-01 2451 327,00 0,00 25012,00 2426 315,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-06-30 3360 000,00 0,00 70 000,00 3290 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-30 3 150 000,00 0,00 280 000,00 2 870 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 2173 033,00 0,00 22 872,00 2150 161,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 8431 278,00 0,00 85 164,00 8346 114,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 3316 982,00 0,00 33 420,00 3283 562,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2026-10-30 3980 000,00 0,00 40 000,00 3940 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2026-10-30 3980 000,00 0,00 40 000,00 3940 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-12-01 1 990 000,00 0,00 20 000,00 1 970 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2027-09-30 573 824,00 0,00 570 000,00 3 824,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2027-10-30 2 305 000,00 0,00 80 000,00 2225 000,00
Summa 87 066 344,00 0,00 1782 996,00 85283 348,00

*Senast kinda rintesatser
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Enligt lanespecifikationen ovan finns sju lan med villkorsdndringsdag under néistkommande rékenskapsar. Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfiistiga,
Jforutom den del som dir planerad att amorteras under néstkommande rékenskapsar. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omscdittas/forliingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leveranttrsskulder 1 740 569 830 881
Ej reskontraforda leverantorsskulder 123 311 0
Summa leverantérsskulder 1863 880 830 881
Not 21 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 16 764 0
Beriknad sérskild loneskatt pa pensionskostnader 17234 9179
Summa skatteskulder 33 998 9179
Not 22 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 351435 363 652
Skuld f6r moms 57 836 91 647
Skuld sociala avgifter och skatter 56 047 58 925
Avrikning hyror och avgifter 0 =750
Clearing 0 1355
Summa o6vriga skulder 465 318 514 829
Not 23 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner 150914 148 974
Upplupna sociala avgifter 47 825 50418
Upplupna rdntekostnader 124 503 90011
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2084 28 626
Upplupna elkostnader 131 686 108 918
Upplupna varmekostnader 125 876 121 022
Upplupna kostnader for renhallning 9776 0
Upplupna revisionsarvoden 40 000 35500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 616 44 754
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 899 872 1 841 782
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 553 152 2 470 005
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Not Stallda sdakerheter 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar 89 880 500 89 880 500

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i RBF Skellefteahus nr 12, org. nr 794700-1942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skellefteahus nr 12 for rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Skellefteahus nr 12 for rakenskapsaret

2022-07-01

—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skellefiea den 70 2023
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Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och oévertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt @r att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintédkter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F S ke I I efte a h u S 1 2 for RBF Skelleftechus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r g
0771-860 860 X Riksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ Kmﬁ’\h&@nw
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