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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen S6dermalm far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sédermalm ér ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Flustret 24 med
adress Anggatan 32 samt Kungsgatan 39-45. Inflyttning skedde under 2008. Foreningen har till indamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-02-06.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter med lagst en och

hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-04-20 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Efwa Nilsson Ordforande 2023
Henry Fredén Vice ordférande 2023
Inga-Lill Sandin Sekreterare 2023
Bjarne Rydén Ledamot 2023
Tommy Sandberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Kerstin Wangrell Svensson Suppleant 2023

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Efwa Nilsson, Bjarne Rydén och Henry
Fredén, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st (12) protokollforda méten inklusive det konstituerande métet.

- Arvode med indexreglering samt Gvrig ersittning har utbetalats under &ret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2023
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2023
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Ann Sehlin Sammankallande 2023
Eva Hogman 2023

Lotta Lindmark Séderberg 2023 ,%M
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Fastigheter
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Foreningens byggnad bestér av 45 ligenheter samt 1 lokal som hyrs av Coop Sverige Fastigheter AB.
Byggnaderna #r uppforda 2007-2008. Till fastigheten hor ocksé 42 garageplatser i kéllarplan med

hissanknytning.
Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok 8 st

3 rum och kok 28 st

4 rum och kok 6 st

5 rum och kok 3 st

Total tomtarea 4 348 kvm
Total bostadsarea 3 749 kvm
Total lokalarea 535 kvm

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Linsforsakringar. Hemforsékring bekostas av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

E.ON

Telenor

Orebro Hiss

Inspecta

Stena Recycling

Orebro Kommun
Brandskyddsmyndigheten
Assa Abloy

Opigo AB

Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskotsel,
uh-plan)

El och fjarrvdrme

Kabel-TV och datakommunikation
Hisservice och reparationer

Hissbesiktning

Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp, avfallshantering, smael
Brandskydd

Service garageportar

Laddstolpar for elbilsladdningﬁ "
I
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 1 040 317 kr fore avsittning till underhdllsfond. Féreningens
ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsavgifter

Foreningen har inte éndrat arsavgifterna sedan den ursprungliga ekonomiska plan som upprittades vid
tillkomsten av bostadsrittsforeningen. Genomsnittlig drsavgift uppgar till 700 kr/kvm. Dock kommer
arsavgifterna att hojas med 12 % fr.o.m 1 januari 2023.

Vid dverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhallsplan
Foreningen har en 30-arig underhallsplan, berikningen for avsittningen till underhéllsfond berdknas pa
20 4r. Styrelsen héller pa att uppdatera underhéllsplanen tillsammans med Egeryds.

Reparationer, underhdll och investering

Komplettering av staketsektioner.

Reparation av belysning vid garagenedfart samt en pollare vid Coop-parkeringen.
Smalickage i undercentral, felsdkning belysning i trapphus.

Maélning Pergola.

Demontering och dtermontering av balkonginglasning samt lagning.

Renovering av putsfasaden 2022, kostnad ca 1,7 mkr.

Kablage och arbetsbrytare utbytta pa fem av tio flaktar pa taket.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 67
Under aret avgaende medlemmar 0
Under aret tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid arets slut 67

67 medlemmar dger hel eller del av bostadsritt.
4 medlemmar som édger del av bostadsritt bor
inte i fastigheten.

Under &ret har 0 st (5) 6verlatelser skett.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.
Forrad for laddning av elrullstol finns. Kombinerat med barnvagnsforrad.
Styrelserum finns. Tre lasta cykelforrad, ett i miljoboden och tvé i garaget.
22 st laddstolpar finns for elbilsladdning.

Foreningen foljer sin plan for den yttre skotseln, med tradbeskérning samt klippning av buskar och
héckar.

Nyhets/-informationsbrey

Nyhetsbrev skickas ut varje kvartal till samtliga medlemmar. Vélkomstbrev 1&dmnas personligen dver av
medlem i styrelsen till alla nyinflyttade. L\‘w "
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 4074
Resultat efter finansiella poster -1 040
Resultat efter fondforédndringar 225
Balansomslutning 113 654
Soliditet (%) 69
Arsavgift kr/kvm bostadsyta 700
Underhallsfond kr/kvm (yta

bostad/lokal) 599
Lén kr/kvm (yta bostad/lokal) 8 055

2021
3900
369

-80
115951
69

700

895
8304

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser*

Eget kapital 2021-12-31 72 678 011
Balansering fg. ars resultat
Avrets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 72 678 011

Fond for yttre
underhall
3833 843

428 000
-1 693 789

2568 054

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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2020 2019 2018
3 868 3 865 3851
196 541 493
-296 100 24
116 436 117 175 118 650
68 67 66
700 700 700
790 675 572
8516 8767 9249
Balanserat Arets
resultat resultat
2 568 246 369 628
369 628 -369 628
-428 000
1 693 789
-1040317
4203 663 -1 040 317‘\‘1(‘@,0
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets avs. till UH-fond enl underhallsplan
arets ianspraktagande av UH-fond

arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2937874
-428 000
1693 789
-1 040317
3163 346

3163 346

3163 346 fow

v
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader och arvoden 6
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 7,8

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4 073 940
10 877
4 084 817

-3456 736
-107 117
-81 389

-1 110930
-4 756 173

-671 355
20231
-389 192

-368 961

-1 040 317

-1 040 317
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2021-01-01
-2021-12-31

3874417
26 050
3900 467

-1973 279
-92 557
-65 475

-1 084 715

-3 216 025

684 442
9389
-324 203

-314 814

369 628

b
369 628,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-12-31

110 113 458
129 790
110 243 248

110 243 248

33153
34 439
189 022
256 614

3154 527
3154 527
3411 141

113 654 389
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2021-12-31

111211636
142 542
111 354 178

111 354 178

0
82280
434771
517 051

4079 839
4079 839
4596 890

115951 068!}{&&/
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

72 678 011
2 568 054
75 246 065

4203 663
-1 040317
3163 346

78 409 411

9684 360
9 684 360

24 825 360
73 982

113

85777

575 386
25560 618

113 654 389
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2021-12-31

72 678 011
3 833 843
76 511 854

2 568 246
369 628
2937 874

79 449 728

28 810 000
28 810 000

6 765 080
342 381
38 881

-1 987
546 985
7 691 340

115 951 068 &w
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjande perioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvintad nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Installationer 10 och 30 &r
Markanldggningar 10 ar

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fastighetsavgift/skatt
Bostadsrittssligenheterna har efter virdearet 2008 varit helt befriade fran fastighetsavgift i fem 4r,
ddrefter belastats med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Frén och med ar elva utgar full fastighetsavgift.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omféring
i Eget kapital samma 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfoening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgéende till 0 kr (0 kr).

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ir finansierade Q‘
med egna medel. ot
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Not 2 Nettooms:ittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler momspl
Hyres-/avg.bortfall parkering
Virme lokal momspl
Overnattningslégenhet
Fastighetsskatt lokal, momspl
Oresutjimning

El-intdkt laddstolpar

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022

244 500
2622984
1 082 540

-4 500
53496

10 200

60 420

0

4299
4073 939

For aret har foreningen erhéllit dterbéring frn Lansforsikringar pa 10 877 kr.
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2021

183 307
2622984
950 208
-2 992
53496
7000

60 420

-6

0

3874 417

Féregdende ar erholl foreningen erséttning avseende en bostadsanpassning utav en entrédorr 26 050 kr.

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

Entrepedkostnad stidd
Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Sndréjning och sandning
Rep bostider

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation
Grundavtal

Kabel-TV

Lokaler

2022

4 588
124 765
6 684
11935
11563
89751
39 334
125114
969
1693 788
152 200
360 757
77 879
71782
63 546
149 845
116 005
345 389
0

10 842
3456 736

2021

0
139273
6 650
2980
26 625
79 199
46 009
312 441
60 145
28 245
123 104
366 154
79 144
54 244
60231
140 504
64 355
331899
52077
0

1973 279}{ o0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysning
Bankkostnader
Hisstelefon/porttelefon
Ovriga externa tjdnster
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersétt

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar markanliggning 22 st laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar markanliggning
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2022

15972
1927
13 000
40 490
0

3554
5839
23 447
2 888
107 117

2022

70 676
10713
81 389

2022

121 567 674
0
121 567 674

-10356 038
-1 071 963
-26 215

-11 454 216

110 113 458

81 600 000
24 491 000
106 091 000

91352776
18 760 682
110 113 458
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2021

6874
4931
14 000
61498
713
3534
1007

92 557

2021

58274
7201
65 475

2021

121 305 525
262 149
121 567 674

-9 284 075
-1 071963
0

-10 356 038

111 211 636

63 200 000
25419 000
88 619 000

92 450 955
18 760 682
1112116370,
[ Y
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022
Ingdende anskaffningsvirden 225 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 225050
Ingdende avskrivningar -82 508
Arets avskrivningar -12 752
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 260
Utgdende redovisat viirde 129 790
Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekonto 30 200
Momsfordran 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Fordringar hos leverantorer 4239
34439
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31
Forutbetalda kostnader for kabel-TV/datakommunikation 24 148
Forutbetalda forsidkringspremier 73 982
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 892
Periodisering laddstolpar 0
189 022
Not 11 Kassa och Bank
2022-12-31
Transaktionskonto Swedbank 680 334
Swishkonto Swedbank 14 881
SBAB, sparkonto. Ingen bindningstid, rinta under &ret 0,6 % 2459 312
3154 527
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2021

225050
225 050

-69 756
-12 752
-82 508

142 542

2021-12-31

97
65 269
16 914

82 280

2021-12-31

23777
63 546
85298
262 150
434771

2021-12-31

926 906
13 852
3139081
4079 8395“%
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Riintan ar
Léngivare % bunden t.o.m.
Swedbank 0,86 2022-06-22
Swedbank 0,85 2024-06-19
Stadshypotek 0,7 2023-04-30
Stadshypotek 0,98 2023-03-30
Swedbank 3,6 2024-06-19

Amorteringar 2023 enligt avtal

Léngfristig del: 9 684 360 kr
Kortfristig del: 24 825 360kr

Som kortfristig del av 1&n riknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Lénebelopp
2022-12-31

4 500 000
9000 000
15 160 000
5849 720
34 509 720

1 065 360
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Lénebelopp
2021-12-31
5915080
5100 000
9000 000
15 560 000

35575 080

Forutsatt att 1dnen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 29 182 920 kr.

Not 13 Stillda siakerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Avrik lagstadgade soc. avg
Ovriga kortfristiga skulder

48 822 000
48 822 000

2022-12-31

85597
0

180
85777

48 822 000
48 822 000

2021-12-31

-1987
-1 987},

Vi
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna avgiftsrantor 21498 21400
Forutbetalda intékter 453 662 369 826
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 6 250 12 000
Upplupen fjarrvarmekostnad 55 657 66 129
Upplupen elkostnad 18 120 16 811
Upplupen sophdmtningskostnad 1934 1385
Upplupen forskottsmoms 0 3883
Upplupna reparationskostnader 12 689 44 800
Upplupen snokostnad 5576 8163
Upplupen fastighetskostnad 0 2 588

575 386 546 985

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fran 1 januari 2023 hojs manadsavgifterna med 12 % efter styrelsens beslut. Detta pa grund av att
rddande omvirldsldge ger 6kande omkostnader och 6kade réantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens uppdaterade underhéllsplan, som géller frdn 2023 och 30 &r framét, kommer att ge 6kad
avsittning till underhallsfonden framdver, som i sin tur far effekt pa &rsavgifterna. Dock &r det bra att

foreningen tar hojd for kommande reparationskostnader over tid, for att hélla fastigheten i gott skick. f\iw
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sodermalm, org.nr. 769614-8266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sédermalm for &r
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och at lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & l&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.‘éu



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Sédermalm fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation & utformad s& att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldi til nagon e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

a
IOre\s)ro den 9 mars 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision



