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Styrelsen  för  Bostadsrättsföreningen  F1ygaren  i Örebro  far  l'iärmed  avge  årsredovisning  för

räkenskapsåret  2022-Ol-Ol-  2022-12-31.

Årsredovisningen  är upprättad  i svenska  kronor,  SEK.  Om  inte  annat  särskilt  anges,  redovisas  alla  belopp

i liela  kronor  (kr).  Uppgifter  inom  parentes  avser  föregående  år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt  Om verksamheten

Föreningen  )iar  till  ändamål  att främja  medlemarnas  intressen  genom  att i föreningens  hus upplåta

bostäder,  mark  och  lokaler  åt medlemmarna  till  nyttjande  utan  tidsbegränsning.

Föreningen  registrerades  2016-08-11.

Organisation

Slyrdseri

Lars  Gyl)ander

Staffan  Larsson

Per-Olof  Alkman

Tomas  Wallstedt

Rolf  Malm

Ordförande

Ledamot

Ledai'not

Ledamot

Ledamot

Filip  Stankovic Suppleant

Fastigheten

Fastigliet:  Fallskärmen  2

Adresser:  Gyrogatan  2 A-C,  Termikgatan  43, 45 A-D

Antal  lägenheter:  81 st

Total  bostadsyta:  5126  kvm

Antal  loka1er:  l st

Total  lokalyta:  67 kvm

Föreningen  har  sitt  säte i Örebro.
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Väsetttliga  händelser  under  r[ikenskapsåret

Styrelsen  l'iar  haft  Il  styrelsemöten  under  året,  även  några  koita  uppf?aljningsmöten  vid  särskilda  behov.

Vi  har  under  året, sommaren  2022  låst  2 av föreningens  lån, det ena på 3 år och det  andra  på 5 år. Vi

gjorde även en justering av månadsavgifterna i slutet av året pga ökade räntekostnader till fö5d av
ändrade  lånevillkor,  samt  även  ökande  övriga  kostnader,  som  tex  el och fjärrvärme.  Från  september

månad  tog  Riksbyggen  över  den tekniska  föi'va]tningen  av vår  fastighet,  samt  från  januari  2023  även  den

ekonomiska  förvaltningen.  Detta  beror  på att  tidigare  aktör,  BoTiygg  valt  att skita  med  dessa  tjänster  då

dom  fokuserar  på förvaltning  av sina  egna  l'iyresfastigheter.

Medlemsinformation

Antal  i'nedlemmar  i föreningen  vid  årets  slut  är 129 st.

Flerårsöversikt  (Tkr)

Nettoomsäföiing

Resultat  efter  finansiella  poster

Soliditet  (%)

Skuld  per  kvm

Årsavgift  per  kviri

2022

4 982

-195

69,4

12 095

789

2021

4 542

219

69,3

12 216

736

2020

4 43]

229

69,0

12 363

735

2019

4 286

211

68,7

12 508

734

Förändringar  i eget  kapital

Medlems-

insatscr

Belopp  vid  årets ingång  142 372  000

Disposition  av

föregående

års resu]tat:

Årets  resultat

Belopp  vid  årets  utgång  142  372  000

Fond  för  yttre  Balaiiserat

underhåll  resultat

834 144  1 583

Årcts TOtalt

resultat

218 893  143  426  620

346  485  -127  593  -218  892  0

-194  828  -194  828

1180629  -126010  -194827  143231792

Förslag  till  behandling  av  ansamlad  förlust

Styrelsen  föreslår  att  den ansamlade  förlustei'i  (kronor):

ansamlad  förlust

årets  förlust

- 126 0lO

- 194  828

- 320  838

behandlas  så att

reservering  fond  för  yttre  underhåll

i ny räkning  överföres

424  779

- 745 617

- 320  838

Föreningens  resultat  ocli  stä]lning  i övrigt  framgår  av efterföljande  resultat-  ocli  balansräkning  med

noter.
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2021-01-01

-2021-12-31

Rörelseinfökter,  lagerf?iföndringar  m. m.

Nettoomsäföiing

Öwiga  rörelseintäkter

Summa  rörelseintäkter,  lagerförändringar  ni,m.

2

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga  externa  koshiader

Personalkostnader

Av-  OCl] nedskrivningar  ay materiella  och immateriella

an1äggningstillgångar

Summa  rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella  poster

Övriga  ränteintäkter  och  liknande  resultatposter

Räntekostnader  ocli  liknande  resultatposter

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

Resultat  f?ire  skatt

Årets  resultat

4 981 735

778

4 982 513

- 2 019 404

- 242 289

- 57 103

- 1 511 476

- 3 830  272

1 152  241

ll

- 1347080

-1 347  069

-194  828

-194  828

-194  828

4 542 094

15 869

4 557  963

- 1 604 194

- 226  287

- 57 860

- 1 482 858

-3 371 199

1 186  764

12 775

- 980  646

- 967  871

218  893

218  893

218  893
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella  atxläggningstillgångar

Byggnader  och  mark

Inventarier,  verktyg  ocli  installationer

Summa  materie»a  anläggningstillgångar

Summa  anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga  fordringar
Kundfordringar

Övriga  fordringar

Förutbetalda  kostnader  ocl'i upplupna  intäkter

Summa  kortfristiga  fordringar

Kassa  OC/I batxk

Kassa  och  bank

Summa  kassa  och  bauk

Summa  omsättningstillgångar

SUMMÅ  TILLGÅNGAR

4 (9)

Not 2022-12-31 2021-12-31

200  954  936

63 658

201 018  594

201 018  594

202  445 956

84 ]14

202 530  070

202 530  070

4133

8

195 324

199  465

1 420

91 538

303 584

396  542

5298991

5 298  991

5 498  456

4 057 705

4 057  705

4 454  247

206  517  050



Bostadsrättsföreningen  Flygaren  i Örebro

Org.nr  769632-7126

Balansräkning Not 2022-12-31

5 (9)

2021-12-31

EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER

Eget  kapitaE

Bundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Fond  för  yttre  underhåll

Summa  bundet  eget  kapital

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapital

Långfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Övriga  skulder

Summa  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Leverantörsskrilder

Skatteskulder

Övriga  skulder

Upplupna  kostnader  ocli  förutbetalda  intäkter

Summa  kortfristiga  skulder

7

7

142372000

1 180 629

143552629

- 126 0lO

- 194828

-320  838

143231791

40 603 235

54 450

40 657  685

21 393 915

22 9 780

60 880

39 070

903 929

22627574

142 372 000

834 144

143206144

1 583

2 18 893

220  476

143  426  620

20 644  911

54 450

20 699  361

41 976  409

266 198

24 950

o

590 779

42 858  336

SUMIVJA  EGET  KÅPIT  AL  OCH  SKULDER 206  517  050 206  984  317
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Noter

Not  1 Redovisningsprinciper

Allmänna  upplysningar

Årsredovisningen  är upprättad  i enlighet  n'ied årsredovisningslagen  och Bokföringsnäi'nndens  allmäima

råd  (BFNAR  2016:10)  om årsredovisning  i mindre  företag.

Förenklingsregel  ti]lämpas  för  åtei'koininande  utgifter.

Anläggningstillgångar

Tilfömpade  avskrivningstider:

Byggnader

Markanläggningar

Inventarier,  verktyg  ocli  installationer

100  år

10 år

5 år

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning

Rörelsens  l'iuvudintäkter,  fakturerade  kostnader,  sidointäkter  samt  intäktskorrigeringar.

Resultat  efter  finansie11a  poster

Resultat  efter  finansie1la  intäkter  ocli  kostnader  men  före  boks1utsdispositioner  och skatter.

Soliditet  (%)

Justerat  eget  kapital  (eget  kapital  oc]i  obeskattade  reserver  med  avdrag  för  uppskjuten  skatt)  i procent  av

balansornslutning.

Not  2 Nettoomsättning

Årsavgifter  bostäder

Hyror  lokaler

Hyror  garage  och  parkeringsplatser

Övriga  debiteringar

2022-01-01

-2022-12-31

4043744

125 220

369 696

443 075

4 981 735

2021-01-01

-2021-12-31

3 775 689

112358

356  311

297 736
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Not  3 Driftskostnader

Uppvärmning

Elkostnader

Vatten

Renhå1lning

Fastighetsskötse]

Försäkrii'ig

Kabe1-TV

Bredband

Reparationer  ocli  underhåll

Öwiga  fastig1ietskostnader

Fastighetsskatt

Not  4 Övriga  externa  kostnader

Ersättningar  till  revisor

Redovisningstjänster

Övriga  kostnader

Befarade  kundförluster

Not  5 Byggnader  och  mark

lngående  anskaffningsvärden

Inköp

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

lngående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumu1erade  avskrivningar

Utgående  redovisat  värde

Bokfört  värde  byggnader

Bokfört  värde  i'nark

7 (9)

2022-01-01

-2022-12-31

245 446

764891

152 210

124 168

269  339

50 33 l

23 00l

92 186

112 744

149 158

35 930

2 019  404

2021-01-01

-2021-12-31

276  266

493 306

149 692

103 253

260 109

49 786

22 627

74 21 I

l05  583

57 03]

12 330

1604  194

2022-01-01

-2022-12-31

14311

214 284

13 694

o

242 289

2021-01-01

-2021-12-31

13 044

214 178

12815

-13 750

226  287

2022-12-31

207 591 233

207  591 233

- 5 145 277

-1 491 020

- 6 636  297

200  954  936

140 654 724

60 300 212

200  954  936

2021-12-31

207 389  999

201 234

207  591  233

- 3 672  009

- 1 473 268

- 5 145  277

202 445  956

142145744

60 300  212
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Not  6 Inventarier,  verktyg  och  installationer

Ingående  anskaffningsvärden

Inköp

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Utgående  redovisat  värde

2022-12-31

102 279

102  279

- 18 165

-20 456

-38 621

63 658

2021-12-31

39 920

62 359

102  279

- 8 575

- 9 590

-18 165

84 114

Not  7 Skulder  til]  kreditinstitut

Nedan  framgår  fördelning  av långfristiga  1ån.

Långivare

Företagslån  796-4

Företagslån  797-2

Företags1ån  805-3

Koitfristig  del av långfristig

skuld

Räntesats

(/O

3,350

3,340

1,810

Datum  tör

ränteändring

2025-06-18

2027-06-23

2023-06-21

Lånebelopp

2022-12-31

20 644  911

20 707 328

20 644  911

61 997 150

21 393 915

Lånebelopp

2021-12-31

20 832 162

20 894 579

20 894  579

62 621 320

41 976  409

Lån  805-3  med  villkorsändringsdag  2023-06-21  redovisas  som kortfristg  del i årsredovisningen.
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Not  8 Ställda  säkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

65 119 000

65119  000

2021-12-31

65 119  000

65 119  000

Resultat-  ocli  balansräkningen  kommer  att före)äggas  på årsstämma  för  fastsfö]lelse.

Örebro

Lars  Gyllander

Ordförande

Tlioi'nas  Wallstedt

Ro]f  Malm Staffan  Larsson

Per-Olof  Alkinan

Min  visionsberättelse  liar  lämnats

Auktoriserad  revisor

,,q (>) 3 - ö'/  -  or
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Stångebro  Revisionsbyrå  AB
Auktoriserad  revisor  Pär  Starck

Revisionsberättelse

Till  föreningsstämman  i Bostadsrättsföreningen  Flygaren  i Örebro  org.nr  769632-7126.

Rapport  om  årsredovisningen

Uttalanden

Jag  liar  utföit  en revision  av årsredovisningen  för  Bostadsrättsföreningen  Flygaren  i Örebro  för  år

2022.

Enligt  min  uppfattning  liar  årsredovisningen  upprättats  i enligliet  med  årsredovisningslagen  och  ger  en

i alla  väsentliga  avseenden  rättvisande  bilcl  aV föreningens  finansiella  ställning  per  den  31 december

2022  0Cl] av dess finansiella  resultat  för  året  enligt  årsredovisningslagen.  Förvaltningsberättelsen  är

förenlig  med  årsredovisningens  öwiga  delar.

Jag  tillstyrker  därför  att  föreningssfömman  fastställer  resultaträkniitgen  ocli  balansräkningen  för

föreningen.

Grund för  uttalanden
Jag  har  utföit  revisionen  enligt  god  revisionssed  i Sverige.  Revisorernas  ansvar  enligt  denna  sed

beskrivs  närmare  i avsnitten  Den  auktoriserade  ansvar.  Jag  är oberoende  i förhållande  till  föreningen

enligt  god  revisorssed  i Sverige.  Jag som  auktoriserad  liar  fullgjoit  mitt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa

krav.

Jag  anser  att  de revisionsbevis  jag  har  inliämtat  är tillräckliga  ocli  ändamålsenliga  som  grund  för  våra

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det  är styrelsen  som  har  ansvaret  för  att  årsredovisningen  upprättas  och  att  den  ger  en rättvisande  bild

enligt  årsredovisningslagen.  Styrelsen  ansvarar  även  för  den  interna  kontroll  som  den  bedömer  är

nödvändig  för  att  upprätta  en årsredovisning  som  inte  inneliåller  några  väsentliga  felaktiglieter,  vare

sig  dessa  beror  på oegentligheter  eller  på fel.

Vid  upprättandet  av årsredovisningen  ansvarar  styrelsen  för  bedön'iningen  av föreningens  förinåga  att

foitsätta  verksai'nheten.  Den  upplyser,  så  så är tillämpligt,  oin  förliållanden  som  kan  påverka

förinågan  att  foitsätta  verksamheten  ocli  att  använda  antagandet  om  foitsatt  drift.  Antagandet  om

fortsatt  drift  tillämpas  dock  inte  om  beslut  liar  fattats  om att  aweckla  verksamlieten.

Den  auktoriserade  revisorns  ansvar

Jag  liar  att  utföra  revisionen  enligt  Intemational  Standards  OI]  Auditing  (ISA)  ocl'i  god  revisionssed  i

Sverige.  Mitt  mål  är att uppnå  en rimlig  grad  av säkeföet  oin  huruvida  årsredovisningen  som  lielliet

inte  innehåller  några  väsentliga  felaktiglieter,  vare  sig  dessa  beror  på oegentligheter  eller  på fel.  Rimlig

säkeföet  är en liög  grad  av säkeföet,  men  är ingen  garanti  för  att en revision  som  utförs  enligt  ISA  ocl'i

god  revisionssed  i Sverige  alltid  kominer  att upptäcka  en väsentlig  felaktighet  om en sådan  finns.

Felaktiglieter  kan  uppstå  på grund  av oegentligheter  eller  fel  OCl] anses  vara  väsentliga  om  de enskilt
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Som  del  av en revision  enligt  ISA  använder  jag  professionellt  omdöme  ocl'i  har  en professionellt

skeptisk  inställning  under  hela  revisionen.  Dessutom:

*  identifierar  ocli  bedömer  jag  riskerna  för  väsentliga  felaktiglieter  i årsredovisi'iingen,  vare  sig  dessa

beror  på oegentliglieter  eller  på fel,  ritfori'nar  ocli  utför  granskningsåtgärder  bland  aiinat  utifrån

dessa  risker  och  inliämtar  revisionsbevis  som  är tillräckliga  ocli  ändamålsenliga  för  att utgöra  en

grund  för  mina  uttalanden.  Risken  för  att inte  uppfficka  en väsentlig  felaktighet  till  följd  av

oegentliglieter  är liögre  än för  en väsentlig  felaktigliet  som  beror  på fel,  eftersom  oegentligheter

kan  innefatta  agerande  i maskopi,  förfalskning,  avsiktliga  utelämnanden,  felaktig  infori'nation  eller

åsidosättande  av intern  kontroll.

*  skaffar  jag  mig  en förståelse  av den del  av föreningens  interna  kontroll  som har  betydelse  för  min

revision  för  att utforma  granskningsåtgärder  som  är lämpliga  med  liänsyn  till  omständigheterna,

men  inte  för  att  uttala  mig  om  effektiviteten  i den  interna  kontrollen.

*  utvärderar  jag  lämpligheten  i de redovisningsprinciper  som  används  ocli  rimliglieten  i styrelsens

uppskattningar  i redovisningen  ocli  tillhörande  upplysningar.

*  drar  jag  en slutsats  om lämpligheten  i att  styrelsen  använder  antagandet  om foitsatt  drift  vid

upprättandet  av årsredovisningen.  Jag drar  också  en slutsats,  med  grund  i de ii'ilfömtade

revisionsbevisen,  om liuruvida  det  finns  någon  väsentlig  osäkeföetsfaktor  som  avser  sådana

händelser  eller  förhållanden  som  kan  leda  till  betydande  tvivel  om  föreningens  förmåga  att

foitsätta  verksamheten.  Om  jag  drar  slutsatsen  att  det  finns  en väsentlig  osäkerlietsfaktor,  måste

jag  i revisionsberättelsen  fästa  uppinärksamheten  på upplysningarna  i årsredovisningen  om den

väsentliga  osäkerlietsfaktorii  eller,  om  sådana  upplysningar  är otilMckliga,  modifiera  uttalandet

om  årsredovisningen.  Mina  slutsatser  baseras  på de revisionsbevis  SOI1] inliämtas  fram  till  datumet

för  revisionsberättelsen.  Dock  kan  framtida  liändelser  eller  förhållanden  göra  att  en förening  inte

längre  kan  foitsätta  verksamheten.

*  utvärderar  jag  den  övergripande  presentationen,  struktiiren  ocli  inneliållet  i årsredovisningen,

däribland  upplysningama,  ocli  oi'n årsredovisningen  återger  de underliggande  transaktionerna  och

liändelserna  på ett  sätt  SOI]1 ger  en rättvisande  bild.

Jag måste  informera  styrelsen  om  bland  aruiat  revisionens  planerade  omfaföiing  och  inriktning  samt

tidpunkten  för  den. Jag måste  också  informera  om  betydelsefulla  iakttagelser  under  revisionen,

däribland de eventuella betydande bristeriden interna kontrollen som jag identifierat. /l
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Rapport  om  andra  krav  enligt  lagar  och  andra  författningar

Uttalanden

Utöver  min  revision  av årsredovisningen  liar  jag  även  utföit  en revision  av styrelsens  förvaltning  för

Bostadsrättsfiireningen  Flygaren  i Örebro  för  år 2022  samt  av förslaget  till  dispositioner

beträffande  föreningens  vinst  eller  förhist.

Jag  tillstyrker  att föreningsstäinman  beliandlar  förlusten  enligt  förslaget  i förvaltningsberättelsen  ocli

beviljar  styrelsens  ledamöter  ansvarsfrihet  för  räkenskapsåret.

Grund  för  uttalanden
Jag  har  utföit  revisionen  enligt  god  revisionssed  i Sverige.  Mitt  ansvar  enligt  denna  beskrivs  nätmare  i

avsnittet  Revisorns  amvar.  Jag är oberoende  i föföållande  till  föreningen  enligt  god  revisorssed  i

Sverige.  Jag som  auktoriserad  revisor  liar  i öwigt  fullgjoit  mitt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.

Jag  anser  att  de revisionsbevis  jag  har  inl'iämtat  ur tillräckliga  ocli  ändamålsenliga  som  gnmd  för  mina

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det  år styrelsen  som liar  ansvaret  för  förslaget  till  dispositioner  beträffande  föreningens  vinst  eller

förlust.  Vid  förslag  till  utdelning  innefattar  detta  bland  ai'inat  en bedönming  av om utdelningen  är

försvarlig  med  liänsyn  till  de krav  som  föreningens  verksamhetsait,  omfattning  ocl'i risker  ställer  på

storleken  av föreningens  egna  kapital,  konsolideringsbeliov,  likviditet  ocli  ställning  i övrigt.

Styrelsen  ansvarar  för  föreningens  organisation  och  förvaltningen  av föreningens  angelägenheter.

Detta  innefattar  bland  annat  att  foitlöpande  bedöma  föreningens  ekonoi'niska  situation  och  att  tillse  att

föreningens  organisation  är utformad  så att  bokföringen,  medelsförvaltningen  och  föreningens

ekonomiska  angelägeiföeter  i övrigt  kontrolleras  på ett  betiyggande  sätt.

Revisorns  ansvar

Mitt  mål  beträffande  revisionen  av förvaltningen,  OCl] däri'ned  mitt  uttalande  om ansvarsfriliet,  är att

inliämta  revisionsbevis  för  att  med  en rimlig  grad  av säkerliet  kunna  bedöma  om  någon

styrelseledamot  i något  väsentligt  avseende:

*  företagit  någon  åtgärd  eller  gjort  sig skyldig  till  någon  försummelse  som  kan  föranleda

ersättningsskyldighet  i'not  föreningen,  eller

*  på iiågot  ai'uiat  sätt  liandlat  i strid  med  bostadsrättslagen,  tillämpliga  delar  av lagen  om

ekonomiska  föreningar,  årsredovisningslagen  eller  stadgarna.

Mitt  mål  beträffande  revisionen  av förslaget  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust,  och

därined  vårt  uttalande  oin detta,  är att  med  rimlig  grad  av säkerliet  bedöma  om  förslaget  är förenligt

med  bostadsrättslagen.
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Rimlig  säkeföet  är en liög  grad  av säkerliet,  men  ingen  garanti  för  att  en revision  som  utförs  enligt  god

revisionssed  i Sverige  alltid  kommer  att  upptäcka  åtgärder  eller  försummelser  som  kan  föranleda

ersättningsskyldigliet  mot  föreningen,  eller  att  ett  förslag  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller

förlust  inte  är förenligt  med  bostadsrättslagen.

Som  en del  av en revision  enligt  god  revisionssed  i Sverige  använder  den  auktoriserade/godkände

revisorii  professionellt  omdöme  ocli  har  en professionellt  skeptisk  inställning  under  liela  revisionen.

Granskningen  av föi'valtningen  ocli  förslaget  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust

grundar  sig  främst  på revisionen  av räkenskaperna.  Vilka  tillkommande  granskningsåtgärder  som

utförs  baseras  på den  ariktoriserade/godkände  revisorns  professionella  bedömning  ocli  öwiga  valda

revisorers  bedömning  med  utgångspunkt  i risk  och  väsentligliet.  Det  inneMr  att  jag  fokuserar

granskningen  på sådana  åtgärder,  oinråden  ocli  föföållanden  som  är väsentliga  för  verksamheten  ocli

där  avsteg  och  öveiträdelser  skulle  ha särskild  betydelse  för  föreningens  situation.  Jag går  igenom  ocli

prövar  fattade  beslut,  beslutsunderlag,  vidtagna  åtgärder  ocli  andra  förliållanden  som  är relevanta  för

våit  uttalande  om ansvarsfrihet.  Som  underlag  för  vårt  uttalande  om  styrelsens  förslag  till  dispositioner

beträffande  föreningens  vinst  eller  förlust  l'iar  vi  granskat  om förslaget  ur förenligt  med

bostadsrättslagen.

Auktoriserad  revisor
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