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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Verksamheten

Styrelsen for BRF SUDEREKEN far harmed avge arsredovisning fér verksamhet under
rakenskapsaret 2022

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Gotland Oja Botarve 1:46

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-09-01. Bostadsrattsféreningen Sudereken
ar en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Registerbeteckning  Gotland Oja Botarve 1:46

Kommun Gotland

Kommundel Oja

Férsamling Hoburgs Férsamling

Adress Malargrénd 2, 623 35 Burgsvik

Byggnadsar 1954, tillbyggt 1961-1962 Ombyggt till bostadsatter 2011-2018

Renoveringsar I samband med ombyggnationen till bostadratter drénerades grunden,
malades fasad och fonster samt anpassades el och VVS installationer.
Respektive bostadsritt fick bl.a nya ytsikt,vitvaror och i bottenvaningen nya
entréddrrar mot uteplats. Utvandig malning fasad och férnster. Malning vaggar
och tak i gemensamma utrymmen. Anldggning av pool.
Malning av véstra fasaden i C-huset och ommalning av vissa fénster 2019.
Vintertackning av plat till poolen 2019.
Inredning av tréningsrum i kéllaren 2019-2020.
Ny kallarentre i C-huset 2020-2021. Ny entréddrr C-huset 2021.
Staket runt poolen 2021.

Tomtarea 11 129 m2

Boarea 26 lsgenheter. Lagenhetsarea ca 1431 kvm, gemensamma ytor ca 1985 kvm.
Total yta ca 3403 kvm.

Taxeringsvéarde Taxeringsvérdet 2021 uppgar till 5 973 000 kronor.

Agarstatus Aganderatt

Planférhallanden Oja Botarve 1:46 m.fl. tillagg

Servitut/Nyttjanderatt Forman, avtalsservitut; V&g och gadngvég.
Ledn last avtalservitut; Vatten och aviopp.
Foérsakring Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Trygg Hansa

Som ett komplement till fastighetsférsakringen har bostadsrattsférening tecknat ett bostadsrattstilldgg
fér samtliga boende.

Vasentllga handelser under rakenskapsaret
Byte av varmvattenberedare och i samband med detta installation av elpatron.

" Nytt pooltécke

" Nytt avtal med Telia om leverans av TV och Bredband till samtliga ldgenheter mot bakgrund av att
tidigare TV-nétet slackts.

" Utredning av féreningens varme, vatten och elinstallationer infér ev. framtida atgérder tillsammans
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med installatér av nuvarande system (Incontrols AB) och Region Gotlands energicoach.
Atgéard av vattenskada i pannrummet férorsakad av poolduschen.

Paborjad avverkning av diverse tréd, sly och buskage pa &stra sidan.

Byte av elleverantor fran GEAB till Skellefted kraft.

" Ny ytterdorr till Igh  01:01

Ny balkongd&rr

Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag fran styrelsen handlagts av Fleringe Stenkusten HB
som &ven har upprattat férslag till arsredovisning.

Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.

Avtal med leveranttrer

Fastighetsskdtsel Tony Batelsson Alltjanst AB

Vérme, leverantor av pellets

och skotsel Pelletspanna Rangfunds

Separat méatning vdrme och el  Tony Batelsson Alltjanst AB

El GEAB tom oktober 2022 from 2022-11-01 Skelleftea Kraft

Vatten Region Gotland

Soph&mtning Region Gotland

Bredband och TV Telia

Ekonomisk Férvaltning Fleringe Stenkusten HB

Individuell mé&tning av vdrme Brunata uppsagt 2022-10-07. Hélften av den totala vdrmekostanden

debiteras sedan dess per kvm, resten star féreningen for.

Fastigheten &r ansluten till Telias fibernat.

F&reningsfragor

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 december 2010. Nya stadgar
registrerades 2022-10-06.

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.

F&reningen &r medlem i Bostadsréatterna.

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits. Vi halsar de nya medlemmarna Leif Dahl, Tina Westberg och
Annika Léfgren - valkomna i féreningen.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hdgst 5 ledamdter med hdgst 3
suppleanter.

Styrelsen har 2022 haft féljande sammansattning:

Johan Struwe Ledamot Ordférande
Karin Branstrom Ledamot
Kerstin Hellstrém Isaksson Ledamot Sekreterare

Féljande medlemmar i styrelsen deltog fram till avflytt 2022
Helen Amborn Kassor fram till arsstdamman, darefter ledamot tom 30/11
Kristoffer Ekermark Ledamot fram till arstamman

Nya styrelsemedlemmar from arstdmman 2022

Anna Aberg Kassor efter arstdmman
Joakim Franke Suppleant/ledamot from 1/12
Alexander Léfgren Suppleant

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdden samt en extra stdmma utbver
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arsstdmman och ett medlemsméte i december 2022.Samtliga méten var digitala via zoom.
Revisor Jesper Wikman, Swevik Revision Gotland AB

Fdreningens ekonomi

Féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och hur de likvida medlen har férandrats.

Nyckeltal 2022

Arsavgift kr/kvm boyta 567 kr (539 kr 2021)
Lan kr’/kvm boyta 6029 kr (6 080 kr 2021)
Ranta kr/kvm boyta 98 kr (87 kr 2021)

Foreningens anldggningskostnader bestar framfér allt av kostnaderna for fastigheten Oja Botarve 1:46.
Foreningens réntebdrande nettoskuld uppgick till 8,628 miljoner kr per december 2022, Féreningen
har under 2022 amorterat sina lan med 71 000 kr till Swedbank. Lanen till Storsudret och Noer om 525
934 forfoll och ersattes med ett nytt [dn | Swedbank pa 525 000 kr.

Den genomsnittliga réntan fér féreningens ranteb&rande nettoskuld &r 1,63%.

Féreningens totala intékter uppgick till 959 223 kr. Medlemmarnas avgifter till féreningen uppgick till
811 578 kr vilket motsvarar 567 kr/kvm.
Avgifterna har hojts 2022 med 2 %.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Summa intékter 959 223 910 378 890 227 857 003
Resultat efter finansiella poster -210 202 -108 413 -78 514 -127 172
Soliditet, % 58 58 58 58

Forandringar i eget kapital

Fond for
Inbetalade yttre Uppskriv- Balanserat Arets
insatser underhall ningsfond resultat resultat
Vid arets borjan 17 135 595 461 010 11328956 -16 311 540 -108 413
Avséttning yttre fond 41910 -41 910
Disposition enl arsstammobeslut -108 413 108 413
Férandring uppskrivningsfond -95 242 95 242
Arets resultat -210 202
Vid arets slut 17 135 595 502 920 11233714 -16 366 621 -210 202

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor)
ansamlad forlust -16 419 953
férséndring av uppskrivningsfond 95 242
stadgenlig avsattning till yttre underhallsfond -41 910
arets resultat -210 202

Totalt -16 576 823
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behandlas
balanseras i ny rdkning -16 576 823
Summa -16 576 823

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 811 578 771 136
Ovriga intékter 2 147 645 139 242
Summa intakter 959 223 910 378
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -825 994 -689 524
Personalkostnader 3 -13 536 -156 773
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -189 471 -189 471
Summa rorelsekostnader -1 029 001 -894 768
Rérelseresultat -69 778 15610
finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -140 425 -124 023
Summa finansiella poster -140 424 -124 023
Resultat efter finansiella poster -210 202 -108 413
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -210 202 -108 413
Skatter
Arets resultat -210 202 -108 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20 829 584 21019 055
Summa materiella anlaggningstillgdngar 20 829 584 21019 055
Summa anldggningstillgangar 20 829 584 21019 055

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 189 876 124 495
Ovriga fordringar 939 18 804
Summa kortfristiga fordringar 190 815 143 299
Kassa och bank

Kassa och bank 307 451 362 958
Summa kassa och bank 307 451 362 958
Summa omsittningstillgangar 498 266 506 257

SUMMA TILLGANGAR 21327 850 21525312
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 135 595 17 135 595
Uppskrivningsfond 11233 714 11 328 956
Yttre underhallsfond 502 920 461 010
Summa bundet eget kapital 28 872 229 28 925 561
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 366 621 -16 311 540
Arets resultat -210 202 -108 413
Summa fritt eget kapital -16 576 823 -16 419 953
Summa eget kapital 12 295 406 12 505 608
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 8 557 000 8 103 000
Summa tangfristiga skulder 8 557 000 8 103 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 71000 71 000
Leverantdrsskulder 67 113 60 134
Skatteskulder 38913 35838
Ovriga skulder 274 526 208
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 298 144 223 524
Summa kortfristiga skulder 475 444 916 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21327 850 21525 312
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod,
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

Avskrivningarna sker linjart Over den férvantade nyttjande perioden med hansyn till vdsentliga
restvarde.

Not 2 Ovriga intakter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Erséttning el varme och vatten 145 044 135 245
Overlatelseavgift 2 600 4 000
Summa 147 644 139 245

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en timanstalld for hjalp med stédning. Under 2022 betalades 10 304 kr ut i brutto
I6n. Arbetsgivaravgifter har betalats in med 3 232 kr.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetskostnader

Driftskostnader 337 965 335582
Skotselkostnader 187 196 145 074
Tony Batelsson Alltjanst 117 472 23 244
Bredband 20 924 -
Bertly Appelqvist - 43 288
663 557 547 188

Forvaltningskostnader
Fastighetsférsakring 50718 49 794
Forvaltningskostnader 61875 45 957
Revision 12 375 15375
Bankkostnader 1299 931
Ovriga externa tjanster 5114 700
131 381 112 757
Féreningens 6vriga kostnader 10 061 11 660
Fastighetsskatt 20 994 17 919
31 055 29 579

825993 689 524
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 461 929 10 461 929
10 461 929 10 461 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -800 763 -706 534
-Arets avskrivning enligt plan -94 229 -94 229
-894 992 -800 763
Ingadende uppskrivning 12417 599 12 417 599
Ingadende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning -1 059710 -064 468
Arets avskrivning pa uppskrivet vérde -95 242 -96 242
11 262 647 11 357 889
Redovisat vdrde vid arets slut 20 829 584 21 019 055
Not 6 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 748 000 7 819 000
7 748 000 7 819 000
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Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 8 583 000 8 583 000
Summa stillda sakerheter 8 583 000 8583 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

J han Struwe Anna Aberg

Burgsvik

g Ho (o Clcee Dy uclidi

Kerstin Hellstrom Isaksson Karin Branstrom

A(im Franke

Min revisionsberéttelse har lamnats den { = 2«3
Jespler Wikman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sudereken
Org.nr. 769621-9810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sudereken for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningamna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sudereken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

1 —
Visby den 2023

W

Jespell Wikman
Auktoriserad revisor
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