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769607-4892

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Birka 45-47 med sate i Géteborg org.nr. 769607-4892 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar en &kta bostadsréattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun, vilken &r upplaten med tomtratt:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torp 32:3 2001-09-11 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten éar fullvardesfoérsakrad i Moderna Foérsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.0.m. 2023-06-30.

Antal Benidmning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 336
35 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2078
4 garageplatser 0
26 p-platser 0
Totalt 67 objekt 2414

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 20 st 2 rok, 11 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Selin Ordférande 2021-06-21

Cecilia Djurle Ledamot 2021-06-21 2022-07-03
Caroline Book Ledamot 2021-06-21

Linnéa Axelsson Ledamot 2022-07-03

Alexander Bjork Ledamot 2022-07-03
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Caroline Book.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen eller av Johan Selin och Caroline Book i férening.

Revisorer har varit: Peter Bengtsson som intern revisor, vald av féreningen, samt en extern revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Sebastian Franco (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-02. Pa stdmman deltog 14 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +3%. Hyran fér p-plats och garage héjdes med 11%.

Fran 2023-01-01 &r en férandring av arsavgiften med +4% registrerad, samt &ven en hdjning fér p-plats och garage med 20%.
Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands for

planering av tekniskt underhall samt fér ekonomisk planering. Under aret har underhallsplanen gatts igenom

och reviderats med hjélp av representant fran HSB.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till f{éreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes 2022-10-18.

Under aret har inget storre periodiskt/planerat underhall eller reparationer genomforts.

Tekniska avtalet ar kvar hos Blomst fastighetsskotsel AB.

HSB Goteborg har kvar det administrativa avtalet.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Omfattande ROT-renovering under 1986-1987 da tidigare fastighetségare utférde:
Stambyte, elstambyte, takrenovering, fasadrenovering och byte av fonster.
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Artal Andamal

2008 OVK besiktning

2011 Ventilationsarbete

2013 Nya planteringar. Nya entredorrar

2014 Balkongrenovering, malning balkongplattan samt tvatt, Energideklaration, samt Gravningsarbeten byte av
avloppsror i mark hus 45-47.

2015 Byte av garageportar. Malning av alla kallarfénster, Tvatt av samtliga fasader, 4 stora bjérkar falldes och
ersattes med nya mindre trad.

2016 Ny asfaltbeldggning alla gangytor samt p-platser, ny stenmur samt tva nya p-platser skapades.

2017 Byte av samtliga termostatventiler, Uppgradering och éversyn av hela vdrmesystemet, Underhallsspolning av
kéksstammarna, Kontroll och filmning av stammar under plattan, samt ny cirkulationspump.

2018 Alla vitvaror har bytts ut i Bankmannalokalen (Kyl, frys, spis, flaékt samt diskmaskin), Total renovering av
toalett och dusch i Bankmannalokalen, Nya stadgar antogs, samt OVK slutférdes (pabdrjades 2017)

2019 Relining och radonméatning pabdrjades

2020 Relining och radonmétning slutférdes

2021 Altan pa gemensam grasmatta byggdes

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de kommande aren:
Det férebyggande arbetet med bland annat underhallsplanen ger ett bra verktyg for styrelsen att ha en bra kontroll pa skétsel
och underhall. Med en fastighet i gott skick ar férutsattningarna for att astadkomma stabilitet goda.

Foreningen ar inte s& gammal, endast 19 ar. Detta innebar att kapitalet i underhallsfonden tdms I6pande i samband med
stérre underhallskostnader.

Genom att fortsatta fokusera pa underhallsplanen samt investeringar och halla utgifter under kontroll tror vi pa en god
framtid for féreningen. Men oférutsedda omvarldsfaktorer kan vi sjalvklart inte rada 6ver. Fdljande storre renoveringar och
underhall planeras for de féljande aren:

Artal Andamal
2023 Markarbete (offerter har tagits in under 2022)
2023 OVK-kontroll

2024-2025 Renovering av balkonger och tak efter behov

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 47 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 48.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 310 154 342 356 264
Skuldséttning, kr/kvm 4108 4210 4312 4414 4516
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 191 188 178 176 189
Driftskostnad, kr/kvm 486 656 454 448 528
Arsavgifter, kr/kvm 817 794 794 794 778
Totala intékter, kr/kvm 874 848 846 849 837
Nettoomséttning, tkr 2107 2049 2042 2049 2013
Resultat efter finansiella poster, tkr -32 -477 52 459 208
Soliditet, % 65 65 65 64 63

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadséndringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter fér drift och férvalining av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 869 326 0 0 16 869 326
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2914 007 0 0 2914 007
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 865 592 0 167 893 1033485
S:a bundet eget kapital, kr 20 648 925 0 167 893 20 816 818
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -596 126 -476 595 -167 893 -1240614
Arets resultat, kr -476 595 476 595 -31967 -31967
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1072721 0 -199 860 -1272581
S:a eget kapital, kr 19576 204 0 -31967 19 544 237
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 175 000 kr samt ianspraktagande skett med 7 107 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1072721
Arets resultat, kr -31967
Reservation till underhallsfond, kr -175 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 7107
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -1272581
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -1272581

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 109 894 2 047 287
Summa rorelseintakter 2 109 894 2 047 287
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 095 680 -1 507 253
Underhallskostnader Not 3 -7 107 -75 383
Ovriga externa kostnader Not 4 -77 355 -76 097
Personalkostnader Not 5 -63 499 -20 999
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgangar Not 6 -773 830 -773 830
Summa rorelsekostnader -2017 471 -2453 561
Rorelseresultat 92 424 -406 274
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 10 353 4 663
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -134 744 -74 984
Summa finansiella poster -124 391 -70 321
Arets resultat Not 9 -31 967 -476 595
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgédngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 26 038 165 26 811 995

Inventarier Not 11 0 0
26 038 165 26 811 995

Summa anléggningstillgdngar 26 038 165 26 811 995

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 758 -450

Ovriga fordringar Not 13 1107917 1 497 504

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 95 382 84 332

1204 057 1 581 386

Kortfristiga placeringar Not 15 2 700 000 1 800 000

Summa omséttningstillgdngar 3904 057 3 381 386

Summa tillgdngar 29 942 221 30193 381

Transaktion 09222115557491123989

Signerat JS, LA, CB, AB, PB, ME




Transaktion 09222115557491123989

Signerat JS, LA, CB, AB, PB, ME

0 f Bi -

2022 | ARSREDOVISNING Ceoranss
Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 783 333 19 783 333
Underhallsfond 1 033 485 865 592

20 816 818 20 648 925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 240 614 -596 126
Rrets resultat -31 967 -476 595
-1 272 581 -1 072 721
Summa eget kapital 19 544 237 19 576 204
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 9917 100
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9917 100 246 400
Leverantdrsskulder 114 825 116 672
Skatteskulder 5728 5477
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 10 009 9 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 350 323 321 963
10 397 985 700 077
Summa skulder 10 397 985 10617 177
Summa Eget kapital och skulder 29 942 221 30 193 381
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild
modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,25%
Relining 5,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat
Overskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 002 206 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1698 528 1 648 908
Hyror 357 474 346 779
Ovriga intakter 53 892 51 600
2109 894 2 047 287
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 138 508 153 066
Reparationer 15 039 2025
El 48 412 38 816
Uppvarmning 290 228 297 327
Vatten 122 552 117 697
Sophdmtning 69 063 73323
Ovriga avgifter 118 928 22 880
Forvaltningsarvoden 69 933 66 069
Tomtrattsavgald 189 588 189 588
Ovriga driftskostnader 33 429 546 462
1 095 680 1 507 253
Not 3 Underhallskostnader
WS 0 3006
Byggnad utvandigt 7 107 0
Markytor 0 72 377
7 107 75 383
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 74 335 72 335
Ovriga externa kostnader 3020 3762
77 355 76 097
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 48 300 15 000
Revisorsarvode -1 000 1 000
Loner och andra ersattningar 1 000 0
Sociala kostnader 15 199 4 999
63 499 20 999
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 773 830 773 830
773 830 773 830
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 10 353 4 663
10 353 4 663
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 134 436 74 404
Ovriga finansiella kostnader 308 580
134 744 74 984
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -31 967 -476 595
Avsattning till underhalisfond -175 000 -150 000
Disposition ur underhéllsfond 7 107 75 383
Resultat efter underhallspverkan -199 860 -551 212
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32 082 680 32 082 680
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 082 680 32 082 680
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 270 685 -4 496 855
Arets avskrivningar -773 830 -773 830
Utgdende avskrivningar -6 044 515 -5 270 685
Bokfort varde byggnader 26 038 165 26 811 995
Bokfort varde byggnader och mark 26 038 165 26 811 995
Taxeringsvarde for Torp 32:2
Byggnad - bostader 28 000 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 1 381 000 1228 000
29 381 000 26 028 000
Mark - bostader 30 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 736 000 899 000
30 736 000 29 899 000
Taxeringsvarde totalt 60 117 000 55 927 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 79 003 79 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 003 79 003
Ingdende avskrivningar -79 003 -79 003
Utgdende avskrivningar -79 003 -79 003
Bokfort varde 0 0
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 758 -450
758 -450
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1105723 1 496 105
Skattekonto 587 -207
Ovrigt 1 606 1 606
1107917 1497 504
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 90914 84 154
Upplupna intdkter 4 468 178
95 382 84 332
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-19 2023-10-19 12 man 2,30% 400 000
HSB Goteborg HSB 2023-02-28 2023-05-28 3 mén 2,25% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-02-28 2023-05-28 3 mén 2,25% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-31 2023-12-31 12 man 2,60% 800 000
HSB Goteborg HSB 2023-01-19 2023-07-19 6 mén 2,10% 500 000
2700 000
Fastranteplaceringar 2 700 000 1 800 000
2700 000 1 800 000
Not 16 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB 31459427 3,16% 2023-09-28 9917 100 246 400
9917 100 246 400
Nasta drs amortering berégknas uppga till 246 400
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 670 700
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9917 100
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 685 100
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 10 009 9 565
10 009 9 565
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 666 3072
Ovriga upplupna kostnader 144 460 133 239
Forutbetalda hyror och avgifter 198 197 185 652
350 323 321 963
Denna drsredovisning &r digitalt signerad
Goteborg
Alexander Bjork Caroline Book Johan Selin

Linnéa Axelsson

Va&r revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Bengtsson Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Birka 45-47, org.nr. 769607-4892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Birka 45-47 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Birka 45-47 for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att betala skatter och avgifter i ratt
tid vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret

Goteborg
Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Peter Bengtsson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Birka 45-47 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

JOHAN SELIN P X

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 08:18:31

CAROLINE BOOK i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-23 kl. 20:18:00

PETER BENGTSSON iN o

Revisor Banicto

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:48:12

LINNEA AXELSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 08:39:21

ALEXANDER BJORK Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 18:54:06

MAGNUS EMILSSON N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 05:25:52

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Birka 45-47 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

PETER BENGTSSON P X

BankID

MAGNUS EMILSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:49:24

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 05:26:05

HSB - ddr majligheterna bor



Totala kostnader

Kapitalkostnader
-6%

Personalkostnader
-3%

Ovriga externa kostnader
-4%

Drift
-51%

Avskrivningar
-36%

Fordelning driftkostnader
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Brf Birka 45-47 Org.Nr. 769607 - 4892

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal iir att vara en stabil bostadsrittsforening, samt att verka for
ett trevligt och attraktivt boende.

OVRIG INFORMATION

Tva stiddagar har arrangerats under iaret med god uppslutning.
En pé viren samt en pa hosten. Gemensamma utrymmen inomhus samt
utomhus stidades samt rojdes.

Foreningen har en 6vernattningsligenhet med sovrum, pentry
dusch och toalett. For niirvarande ér den stingd pa grund av
begrinsade utrymningsvigar av raddningstjinsten.

Under éret har en altan byggts pa den gemensamma grismattan for
foreningens medlemmar.

MER OM BEFINTLIGA AVTAL

Forening har nedan bundna avtal:

Hyresavtal med Pizzeria Pomodoro tecknades 2005-01-01 och forlingdes senast 2023-01-01.
Avtalet loper till 2025-12-31 och uppsiigning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9
manader fore den avtalade hyrestidens utgang, i annat fall 4r kontraktet forlingt med 36
méanader varje gang. Avtalet méaste revideras senast 2025-03-01.

Hyresavtal med Bankmannasillskapet tecknades 2008-01-01 och forlingdes senast 2023-01-
01. Avtalet loper till 2025-12-31 och uppsigning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst
9 mianader fore den avtalade hyrestidens utging, i annat fall ir kontraktet forliingt med 36
méanader varje ging. Avtalet maste revideras senast 2025-03-01.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



