Sidan 1(6)

STADGAR

for Bostadsrittforeningen Arsenalsgatan 12 i Géteborg o Bohuslin

Firma och lindamal

§1.

Féreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan]2. Féreningen har till indamal att
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostider at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden. Medlems ritt i féreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Medlemskap

§ 2.

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person
som erhdller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Svertar bostadsritt 1
foreningens hus eller bostadshyresgist i fastighet
som avses fOrvérvas av foreningen for
ombildning fran hyresritt till bostadsritt.
Bostadsritt upplétes skriftligen i enlighet med 6
§ bostadsrittslagen. Styrelsen avgér till vem
bostadsritt skail upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis
som skall innehalla uppgift om parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal. Vidare
skall det anges det belopp varmed grundavgift
och Arsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen beslutat, upplatelseavgift. Finns
yiterligare villkor férenade med upplatelsen
skall d4ven dessa anges.

§3.

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen om ej annat f6ljer av 52 §
bostadsrittslagen. Om Gvergdng av bostadsratt
stadgas 1 §§ 6-11 nedan.

Avgifter

§ 5.
Grundavgift och arsavgift faststilles av
styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften
avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens

grundavgift kommer att motsvara vad som
belbper pa lagenheten av féreningens kostnader
samt dess avsattning till fonder.

I &rsavgiften ingdende ersétining for virme och
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller ytenhet.

! Upplitelseavgift, Gverlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. For arbete vid Gverlatelse av
bostadsritt fr av bostadsraftshavaren (séljaren)
uttas Gverlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om alimén forsikring. For arbete vid
pantséttning av bostadsritt fir av
bostadsréttshavaren uttas pantsittningsavgift
med hogst 1% av basbeloppet. Féreningen far i
tvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder
som foreningen skall vidta med anledning av lag
eller forfattning.

Overgang av bostadsriitt

§ 6.

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt Gverlata sin
bostadsritt och till képeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Det dr dock
foreningen forbehéllet att préva anstkan om
medlemskap 1 enlighet med de vilkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsrétt
till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan
hirom med angivande av dverlatelsedag samt till
vem dverlatelsen skett.

Forvdrvare av bostadsritt skall skriftligen
anstka om medlemskap i
bostadsritisforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fangeshandling skall bifogas.

§7.

Avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Avtalet skall innehalla
uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kispeskillingen.
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Motsvarande skall gilla §verlatelse av
bostadsritt genom byte eller géva, Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.

§ 8.

Har bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten och tilltrada
ligenheten endast om han eller hon antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket for dodsbo efter
avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
mdénader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning
eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens did eller att nigon, som ej
far vigras intride 1 féreningen, férvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Iakttages
inte tid som angivits i anmaningen, far
féreningen silja bostadsritten pé offentlig
auktion for dédsboets rikning.

§9.

Den till vilken bostadsritt &vergatt fir inte
viigras intrdde i foreningen om foreningen
skiligen kan nojas med honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antagas att
forvirvaren for egen del ej skall bositta sig 1
bostadsriittsldgenheten dger foreningen ritt att
viigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrattshavarens
make far intrdde i foreningen inte végras maken.
Vad som sagt nu dger motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergat till
bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt
sammanbodde med honem.

I frdga om andel i bostadsritt dger forsta och
andra styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvidrvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt samboende
nérstéende.

§ 10.

Har den till vilken bostadsritt Gvergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviéry inte antagits till medlem, far
féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte fir vigras
intriide i féreningen, férvérvat bostadsrétten och
56kt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts
i anmaningen far foreningen silja bostadsratten
pa offentlig auktion for innehavarens rilkning.

Sidan 2(6)

§11.

Har den till vilken bostadsritt verlatits inte
antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv foérsiljning
eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37
bostadslagen. Har i s&dant fall forvarvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen l6sa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsiigelse av bostadsriitt

§12.
Bostadsrittshavaren kan sedan tvé ar forflutit
frén det att bostadsritten upplits avsiga sig
bostadsrétten och dér igenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen
sker skriftligt hos styrelsen.
Sker avsigelse, dvergér bostadsriitten till
féreningen vid det méanadsskifte som intrafiar
efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§ 13.

Bostadsritthavaren skall pa egen bekostnad till
det inre hélla ligenheten med tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Til} [dgenhetens inre rdknas: rammens viggar,
golv och tak, inredning i kok, badrum och &vriga
utrymmen i ligenheten samt eldstader, glas och
bagar i ligenhetens ytter och innerfonster,
ligenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsriittshavaren svarar dock inte for malning
av vitersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller fér annat underhéll &n malning av
radiatorer och de anordningar fran stamledningar
for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet,
rékgéngar och ventilation som foreningen forsett
ldgenheten med. ‘

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong,
terrass eller uteplats aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och
sniskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vérdslgshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i
ldgenheten som dir utfor arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som



bostadsriittshavaren sjdlv inte vallat giller vad
nu sagt dock endast om bostadsrittshavaren
brustit | den omsorg och tillsyn han bort iaktta.
Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra férekomimer i lagenheten.

§ 14.

Bostadsriittshavaren fér, sedan lagenheten
tilltrétts, foretaga fordndring i ldgenheten.
Avsevird forindring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under
forutsdttning att den inte medfor men for
féreningen eller annan medlem.

Som avsevird fordndring rdknas alltid
forandring som kriver byggnadslov. Det aligger
bostadsrittshavaren att anstka om sadant.

§15.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid
ligenhetens begagnade iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick i
fastigheten. Han skall félja de
ordningsforeskrifter foreningen i
tverrensstimmelse med ortens sed utférdar.
Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn
ver allt vad som salunda &ligger honom sjélv
dven iakttas av dem f6r vilka han svarar enligt §
13 fjarde stycket.

§ 16.

Bostadsrittsférningen har ritt att erhélla tifltride
till l1agenheten nér det behdvs for att utdva nddig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig tid
hélla ldgenheten tillgénglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshaven att bereda
foreningen tilitride till ligenheten nér
féreningen har ritt till det, kan férordnas om
handrickning,.

§17.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess
helhet till annan &n medlem utom i fall som
avses 1 30 § andra stycket bostadsrittslagen.

Sidan 3(6)

§ 18,

Bostadsrittshaven far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medfra men
for féreningen eller annan medlem

§19.

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten
for annat andamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast Aberopa avvikelse som &r av
avsevard betydelse for foreningen eller annan
medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid
grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller
till betalning innan ldgenheten far tilltridas och
sker inte rittelse inom en ménad frin anmaning,
far foreningen hdva upplatelseavtalet. Vad som
nu sagts géller inte, om ldgenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Héves avtalet, har
foreningen rétt till erséttning for skada.

§21.

Nyttjanderitten till 1dgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts 4r forverkad och
féreningen séledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning
av grundavgift eller upplételseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgbra
sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med betalning av
arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med § 18 eller
§ 19.

4, om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardslshet dr vallande till att ohyra
forekommer i ldgenheten eller om
bostadsriittshavaren genom underlatenbet att
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

S. om ligenheten p& annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplitits i andra hand, &sidosétter
nigot av vad som enligt § 15 skall iakttas
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vid ldgenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt nimnda paragraf
aligger bostaderittshavare.

6. om strid med § 16 tilltride till ligenheten
viigras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursikt.

7. om bostadsréttshavaren asidositter annan
honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors; till sidan
skyldighet riknas medlems ansvar for lan
vilken foreningen ldmnat sikerhet enligt §
29 tredje stycket.

8. om ldagenheten helt eller till vdsentlig del
nyttjas for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i
vilken till ¢j ovésentlig del ingér i brottsligt
forfarande.

Nyttjanderétten 4r inte frverkad om det som

ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa

betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i

forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrdttshavaren underlater att pd tillsdgelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avilyttning har

foreningen ritt till ersittning for skada,

§ 22.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallande som avses i § 21 férsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort
bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrédttshavaren inte dérefter skiljas frdn
lagenheten pa den grunden.

Detsamma giller om féreningen inte uppsagt
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
manader fran det att foreningen fick kidnnedom
om forhallande som avses i § 21 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvi manader frin det den
erhéll vetskap om forhéllande som avses 1
namnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att
vidta rittelse.

§ 23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmél med betalning
av arsavgifi och har foreningen med anledning
ddrav uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne inte pa grund av
dréjsmalet skiljas frin ldgenheten, om avgiften
betalas senast tolfte vardagen frin
uppséigningen. I avvaktan p3 att

Sidan 4(6)

bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad
som salunda fordras for att dtervinna
nyttjanderitten fir beslut om vrakning inte
meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit frén
uppsagningen.

§ 24.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av
orsak som anges i § 21 forsta stycket 1 eller 4-6
eller 8, ir han skyldig att genast avflytta, om inte
annat f6ljer av § 23. Uppséges
bostadsréttshavaren av annan i § 21 angiven
orsak, far han kvarbo till den vardag for
avtridande av hyrd lagenhet som intraffar
nidrmast efter tre manader fran uppségning, om
inte tingsrédtten provar skiligt aligga honom att
avfiytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses i § 21, skall foreningen silja bostadsrétten
pé offentlig auktion s snart det kan ske, om inte
féreningen och bostadsrittshavaren kommer
dverens om annat. Forsiljningen far dock anstd
till dess brist f&r vars avhjélpande
bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom fors3ljningen far
foreningen uppbira s mycket som behovs for
att tdcka foreningens fordran hos
bostadsrittshavaren. vad som éterstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju
ledam&ter med minst en och higst tre
suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter véljs pa
ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas
dven make till mediem och nirstende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar
ar endast person som &r bosatt i féreningens
fastighet.

Om féreningen har statligt bostadslan skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen. Direst den ldngivande myndigheten
si provar lampligt, ma vederbdrande
kommunala myndighet i stéllet for en
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styrelseledamot jimte suppleant for denne utse
en rapportor, vilken skall taga del av
bostadsrittforeningens rikenskaper och
protokoll med dértill hérande handlingar,
styrelsens forvaltningsberittelse, revisions-
berittelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Han dger ocksa ritt att
nirvara vid féreningsstdmmor och styrelse-
sammantriden samt vid besiktning av
féreningens egendom. Vid styrelsens samman-
trdden dvensom vid foreningsstdmmor dger
rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad till protokollet.

§27.

Styrelsen har sitt sidte i Goteborg,.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd
styrelseledaméter, att tva i férening teckna
foreningens firma. Styrelsen ir beslutsfér nir
antalet ndrvarande ledam&ter vid sammantridet
Overstiger hilften av alla styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal
den mening som bitriides av ordféranden, dock
att giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for
beslutsamhet minsta antal ledaméter #r
nérvarande,

§ 28.

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-
31/12. Fore ' mars méanads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberiittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

§ 29.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning i foreningens fasta egendom eller
tormtritt.

Styrelsen dger riitt att till sikerhet for medlems
lan for férvdry av bostadsritt 1 foreningen,
ldmna pantbrev i foreningens fastighet och
teckna borgen. I samband hirmed skall
bostadsrittshavaren lémna sin bostadsritt som
pant till féreningen som sikerhet for vad
féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
atagande.

Sidan 5(6)

§ 30.

Revisorerna skall vara tva jimte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for
tiden frén ordinarie féreningsstimma intill dess
nista ordinarie foreningsstdmma hallits.

Om féreningen har statligt bostadslan skall
ordinarie revisor och suppleant utses av
kommunen.

§ 31.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att
revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast ' april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna
eventuella gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hillas tillgingliga fér medlemmarna minst en
vecka fére den foreningsstdmma, pa vilken de
skall férekomma till behandling.

§32.

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore
" maj ménads utgéng.

§ 33.

Extra foreningsstimma halls dé styrelsen eller
revisorerna finner skil dirtill eller dd minst 1710
av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det
hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat.

§ 34,

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast fore februari
manads utgdng (februari manads utgéng #indras
till 15/2) for att drendet skall kunna anges i
kallelsen.

§ 35.

P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:

1. Stdmmans Sppnande.

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordftrande vid stimman.

4. Anmilan av styrelsens val av
protokollforare
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5. Val av tvd justeringsmén tillika réstriknare.
Friga om stdmman blivit 1 behorig ordning
utlyst.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens drsredovisning,

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet f6r
styrelseledamdterna.

13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor
samt drenden enligt § 34.

17. Stimmans avslutande.

P4 extra forenmgsstdmma skall drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts
i kallelsen tiil stimman.

§ 36

Kailelse till foreningsstamman skall innehalla
uppgift om forekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsandning
med post senast tva veckor fire ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstiimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelande till medlemmarna delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§37.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en
Tost,

Rastberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Sidan 6(6)

Medlem mé utdva sin rostritt endast genom
annan medlem, dkta make eller nirstiende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen far sésom ombud foretrdda mer dn

en medlem.
Fonder

§38

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall

s Dispositionsfond

Till fonden fér yttre underhall skall arligen
avsittas ett belopp motsvarande 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Upplisning och likvidation
§ 39.

Vid foreningens uppldsning behéllna tillgangar
skall tillfaila medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.

! Foreningens parkeringsplatser
§ 40.

Parkeringsplats kan endast innehas av medlem
som anses vara bosatt i foreningens fastighet.
Om medlem vid fdrséljning av sin bostadsritt
innechar parkeringsplats skall denna dverlimnas
till foreningen och fordelas enligt den av
styrelsen uppgjorda turordningen.
Parkeringsplatsen skall verlamnas till
foreningen senast dagen for den aktuella
overlatelsen.

I alit varom ¢j hér ovan stadgats giller
Bostadsrittslagen.

! Antagna och inférda dndringar av stadgarna vid foreningsstimman enligt nedan.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foremingsstdémman den 16/4-2002 och 28/5-2002
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