
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Årsredovisning
 

för
 

Bostadsrättsföreningen Östbo 1 Jönköping
 

769629-4359
 
 
 

Räkenskapsåret
 

2021-01-01 - 2021-12-31
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  2022-06-14 11:56:39 UTCSignerat 3164422 1 / 11Oneflow ID Sida



Bostadsrättsföreningen Östbo 1 Jönköping
Org.nr 769629-4359

1 (9)
 

   
 
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Östbo 1 Jönköping får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2021-01-01 - 2021-12-31.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Östbo 1 Jönköping org.nr 769629-4359 registrerades hos Bolagsverket
2015-01-21. Föreningens stadgar registrerades 2019-02-16. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2020-01-23.
 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus och
för föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende till nyttjande utan
tidsbegränsning.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs föreningen är en äkta
bostadsförening.
 
Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
 
 
Ordinarie styrelseledamöter   
Erik Grön Ordförande  
Anette Amritzer Ledamot  
Victor Sollenby Ledamot  

 
- Föreningens firma har tecknats av styrelsen ledamöter.
- Ordinarie föreningstämman hölls 2021-06-16
- Extra föreningsstämma hölls 2021-11-01 där ny styrelse utsågs.
- Revisor har varit Magnus Nilsson från PwC, vald av föreningen.
 
Underhåll
 
Statusbesikting är utförd av PEMO AB 2019-06-10 och utgör bilaga till ekonomisk plan.
Fastigheten med dessa byggnader har genomgått en omfattande renovering under 2019.
I övrigt bedöms fastigheten ha underhållsbehov enligt följande:
 
- Yttre underhållsbehov och övrigt inom 2-5 år bedöms uppgå till ca 30 000 kr inkl moms i dagens
prisläge.
 
- Yttre underhållsbehov och övrigt inom 6-10 år bedöms uppgå till ca 50 000 kr inkl moms i dagens
prisläge.  
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Bostäder och lokaler
 
Föreningen äger fastigheten Jönköping Östbo 1, byggår 1990 med adress Värnamovägen 32. Fastigheten
består av 1 byggnad med totalt 8 lägenheter. Total fastighetsareal uppgår till 1351 kvm och vid
fastigheten finns även förrådsutrymmen, gräsytor, uteplats och parkeringsplats.
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Dina Försäkringar.
 
Antal Typ Total yta
8 Lägenheter 517,3 Kvm

 
Fastigheten innefattar 8 st bostadslägenheter på 2-3 RoK
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Under räkenskapsåret har påverkan av pandemin Covid 19 på vår omvärld kraftigt reducerats tack vare
nu tillgängliga vaccin. Restriktioner har kraftigt minskats eller tagits bort helt. 
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020    
Nettoomsättning 348 304    
Resultat efter finansiella poster -266 -288    
Balansomslutning 16 586 22 418    
Soliditet (%) 65,4 42,1    
      

Förändring av eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 9 725 000   -288 240 9 436 760
Disposition av föregående
års resultat:   -288 240 288 240 0
Inbetalda insatser 1 680 000    1 680 000
Avsätt. till yttre underhåll  30 000 -30 000  0
Årets resultat    -265 967 -265 967
Belopp vid årets utgång 11 405 000 30 000 -318 240 -265 967 10 850 793
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -318 240
årets förlust -265 967
 -584 207
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -584 207
 -584 207
 
Efter resultatdispositionen uppgår yttre underhållsfonden till 30 000 kr.
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 348 306  304 025  
Övriga intäkter  2 800  0  
  351 106  304 025  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -166 247  -138 319  
Övriga kostnader  -253 716  -296 351  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -171 104  -157 547  
  -591 067  -592 217  
Rörelseresultat  -239 961  -288 192  
      
Resultat från finansiella poster      
Resultat från andelar i koncernföretag 4 33 500  0  
Räntekostnader  -59 506  -48  
  -26 006  -48  
Resultat efter finansiella poster  -265 967  -288 240  
      
Resultat före skatt  -265 967  -288 240  
      
Årets resultat  -265 967  -288 240  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 16 297 636  16 468 740  
  16 297 636  16 468 740  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andelar i koncernföretag 6 0  50 000  
  0  50 000  
Summa anläggningstillgångar  16 297 636  16 518 740  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  19 212  9 499  
  19 212  9 499  
      
Kassa och bank  268 791  5 889 263  
Summa omsättningstillgångar  288 003  5 898 762  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  16 585 639  22 417 502  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  11 405 000  9 725 000  
Fond för yttre underhåll  30 000  0  
  11 435 000  9 725 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -318 240  0  
Årets resultat  -265 967  -288 240  
  -584 207  -288 240  
Summa eget kapital  10 850 793  9 436 760  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 2 619 338  0  
Summa långfristiga skulder  2 619 338  0  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 3 032 915  0  
Aktuella skatteskulder  11 672  0  
Övriga skulder  1 900  12 913 999  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  69 022  66 743  
Summa kortfristiga skulder  3 115 509  12 980 742  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  16 585 640  22 417 502  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras föreningen och
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
 
Följande intervaller gäller för komponenternas avskrivningstider:
 
Fasad                                                                                                                 30 år
Tak                                                                                                                    50 år
VVS                                                                                                                  40 år
El                                                                                                                      40 år
Värme                                                                                                               20 år
Fönster                                                                                                              30 år
Stomme                                                                                                            100 år
Dränering                                                                                                          30 år
 
   

Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter
som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och
beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Föreningens samlade tillgångar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
Årsavgifter bostäder 337 306 294 870  
Årsavgifter lokaler 11 000 9 155  
 348 306 304 025  
    

 
Not 3 Driftskostnader
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
Uppvärmning -45 261 -31 689  
Elkostnader -18 880 -31 606  
Vatten och avlopp -28 977 -12 265  
Städning och renhållning -12 385 -13 265  
Fastighetsförsäkring -8 701 -7 630  
Reparation och underhåll -40 371 -41 864  
Fastighetsskatt -11 672 0  
 -166 247 -138 319  
    

 
Not 4 Resultat från andelar i koncernföretag
 2021-01-01 2020-01-01  
 -2021-12-31 -2020-12-31  
    
Erhållna utdelningar 0 12 950 000  
Resultat vid avyttringar 33 500 0  
Nedskrivningar 0 -12 950 000  
 33 500 0  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 16 626 287 0  
Inköp byggnader 0 10 290 780  
Inköp mark 0 6 335 507  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 16 626 287 16 626 287  
    
Ingående avskrivningar -157 547 0  
Årets avskrivningar -171 104 -157 547  
Utgående ackumulerade avskrivningar -328 651 -157 547  
    
Utgående redovisat värde 16 297 636 16 468 740  
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Utgående redovisat värde 16 297 636 16 468 740  

    
 
Not 6 Andelar i koncernföretag
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 50 000 0  
Förvärv  50 000  
Försäljningar -50 000   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 50 000  
    
Utgående redovisat värde 0 50 000  
    

 
Not 7 Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 7 773 000 7 773 000  
 7 773 000 7 773 000  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

SEB 2 646 002 0
 2 646 002 0
   
Kortfristig del av långfristig skuld 26 664 0
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Jönköping, den dag som framgår av våra elektroniska signaturer.
 
 
 
  
Erik  Grön Anette Amritzer
Ordförande  
  
  
  
Victor Sollenby  
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur.
 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
 
Magnus Nilsson  
Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MAGNUS NILSSON

Magnus Nilsson

Senior Manager

2022-06-14 11:56:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 BRF ÖSTBO 1 JÖNKÖPING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ERIK GRÖN

Erik Grön

2022-06-08 11:43:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ANETTE AMRITZER

Anette Amritzer

2022-06-13 15:36:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: VICTOR SOLLENBY

Victor Sollenby

2022-06-14 11:41:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-06-0808:48:05
                    Magnus Nilsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Erik Grön på Brf Östbo 1 Jönköping som en undertecknare, Anette Amritzer på Brf Östbo 1 Jönköping som en undertecknare, Victor Sollenby på Brf Östbo 1 Jönköping som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0808:53:27
                    Erik Grön på Brf Östbo 1 Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-0811:43:31
                    Erik Grön på Brf Östbo 1 Jönköping signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1315:32:17
                    Anette Amritzer på Brf Östbo 1 Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1315:36:10
                    Anette Amritzer på Brf Östbo 1 Jönköping signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1408:18:49
                    Magnus Nilsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1409:10:31
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Victor Sollenby på Brf Östbo 1 Jönköping.


                

                
                
                    E-postadress: Victor.Sollenby@addema.se ➝ victor.sollenby@addema.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1409:28:43
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Victor Sollenby på Brf Östbo 1 Jönköping.


                

                
                
                    E-postadress: victor.sollenby@addema.se ➝ victor_sollenby@hotmail.com


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1411:38:57
                    Victor Sollenby på Brf Östbo 1 Jönköping öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1411:41:39
                    Victor Sollenby på Brf Östbo 1 Jönköping signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1411:56:39
                    Magnus Nilsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-06-1411:56:39
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB och Brf Östbo 1 Jönköping har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Magnus Nilsson (7226050):
{'status': 'complete', 'orderRef': '706f9c30-44b5-464b-a76e-98f019706e33', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745704799000', 'notBefore': '1650924000000'}, 'user': {'name': 'MAGNUS NILSSON', 'surname': 'NILSSON', 'givenName': 'MAGNUS', 'personalNumber': '197305042512'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.107.216'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Erik Grön (7226059):
{'status': 'complete', 'orderRef': '70abe6f6-2ccc-47d4-bea5-d911acf5c368', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1738969199000', 'notBefore': '1644274800000'}, 'user': {'name': 'ERIK GRÖN', 'surname': 'GRÖN', 'givenName': 'ERIK', 'personalNumber': '198711022478'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.128.5'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anette Amritzer (7226074):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ca85b35a-9e6c-49bb-a205-973c7da41823', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1730242799000', 'notBefore': '1635458400000'}, 'user': {'name': 'ANETTE AMRITZER', 'surname': 'AMRITZER', 'givenName': 'ANETTE', 'personalNumber': '195710203901'}, 'device': {'ipAddress': '155.4.181.34'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Victor Sollenby (7226196):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bc125bc1-bf56-42dc-9e56-754e8b64415f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1747951199000', 'notBefore': '1653256800000'}, 'user': {'name': 'VICTOR SOLLENBY', 'surname': 'SOLLENBY', 'givenName': 'VICTOR', 'personalNumber': '199306104457'}, 'device': {'ipAddress': '94.255.132.233'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3164422/bc5477b697e504de4258f03f034ef4a5d7bb0299/?asset=verification.pdf

