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Féreningens firma och andamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Nytomps
gérde.

§2

Fdreningen har tilf andamal att framja medlemmamas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter och lokaler tilf nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i ansiutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet efler lokal. Bostadsritt 4r den ratt i féreningen som
en mediem har pa grund av upplatetsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningens siite

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun.

Rikenskapsar
§4
Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
§5

Friga orm att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614). Styrelsen 4r
skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftiig
ansdkan om medlemskap kom in tilf foreningen, avgdra fragan om
medlemskap. '

§6

Medlem far inte uttride ur féreningen, sa ldnge han innehar
bostadsriitt.

En medlem som upphir att vara bostadsrattshavare skall anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgedft att han far st& kvar
som mediem.

Avgifter
§7

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststills av styrelsen. Andring av Insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Far bostadsritt skall erlaggas arsavgift for den lopande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i 8 §
angivna avs&tiningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostads-
ratternas andelstal och betalas manadsvis i férskott senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersattning far
virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten elektrisk
strém, TV, bredband ochieller telefoni skall erliggas efter
forbrukning ochfeller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erldggas
per ldgenhet.

' Tillagg enligt bitaga 1

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar drdjsméisréanta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut
efter beslut av styreisen.

Fér arbete med &vergéng av bostadsréit far 6verlateiseavgift tas
utmed belopp som maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om alimén forsékring. Den medlem {ill vilken
en hostadsritt Svergatt svarar normait fér att Gveriatelseavgiften
betalas.

Fér arbete vid pants#itining av bostadsritt far pant-sdtiningsavgift
tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligh lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantstttaren.

Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér tgérder som
fireningen skall vidta med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det séti styrelsen bestimmer. Betalning far
dock alitid ske genom post-anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

§8

Avsiitining far foreningens fastighetsunderhatll skall gbras arfigen,
genast fran och med det verksamhetsar som infaller ndérmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfbrts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea for
foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppst4 i féreningens verksamhet skall
balanseras i ny rakning.

Styrelse
§9

Styrelsen bestér av minst tre och hagst fem ledaméter samt minst
en och hiéigst fyra suppleanter, vilka samtidigt véiljs av foreningen p&
ordinarie stdmma fér tiden intill dess n#sta ordinarie stimma héllits.

Konstituering och beslutsférhet

§10

Styrelsen konstituerar sig sj4lv,

Styrelsen dr beslutsfir ndr de vid sammantridet nérvarandes antal
tverstiger hiliten av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av

fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter
ar nérvarande, enighet em besluten.

Firmateckning
§11

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelsefedamdter i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dirtill utsedd person,
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Férvaltning
§12

Styrelsen fér fdrvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover vara medlem i
fireningen, ¢ller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordféirande i styrelsen.

Avyttring m.m.
§13

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt. 2

Styrelsens aligganden
§14
Det aligger styrelsen att:

1. avge redovishing fdr férvaltningen av foreningens
angetdgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse fér
féreningens intéakter och kostnader under dret
(resultatrékning), for stallningen vid rakenskapséarets
utgang (balansrakning) och, dir sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (Kassaflddesanalys),

2. upprétta budget och faststilla arsavgifter fér det
kommande rikenskapsaret,

3. minst en gang érligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskitd betydelse,

4. minst en manad fire den féreningsstéimma, pd vilken
arsredovisningen och revisionshersttelsen skall
framldggas, til revisorerna lamna drsredovisningen for
det férflutna rakenskapsaret samt

5. senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma filistalla
medlemmarna kopia av drsredovishingen och
revisionsheréttelsen.

Revisor
§15

Minst en och hoygst tva revisorer samt en till tva revisors-
suppleanter, shsom personlig suppleant till respektive revisor, viljs
av ordinarie foreningsstdmma for tiden intilt dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Det dligger revisor

1. att verkstélla revision av féreningens drsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens férvaltning samt

2. senast tva veckor fire ordinarie freningsstdmma
framligga revisionsberattelse.

2 Tillagg enligt bilaga 1
® Tillagg enligt bilaga 1

Foreningsstimma
§16

Crdinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads
utgéng.

Exira stimma halls ¢4 styrelsen finner skai till det och skall av
styrelsen dven utlyses da detta fér uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begérts av en reviscr eller av minst en tiondel av samtliga
rostherdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
§17

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till stamma skall
tydligt ange de &renden som skall férekomma pé stiimman.

Kallelse till féreningsstémma skall ske genom anslag péa l&mpliga
platser inom fareningens hus eller genom brev. Medlem, som inte
bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eliest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till fareningens medlemmar delges genom
anslag pa lmplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast en
vecka fire extra stimma. *

Motionsritt
§18

Medlem som tnskar 3 eit &rende behandiat vid stimma skall
skrifligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sé god tid att drendet
kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
§19

P2 ordinarie féreningsstédmma skall fsrekomma foljande érenden:

1. Upprattande av férteckning Sver nérvarande medlemmar,
ombud och bitréden (réstidngd).

2. Val av ordférande vid stdmman.

3. Anmdlan av ordférandens val av protokoliférare

4, Faststéllande av dagordningen

5. Val av tva justeringsmén tillika réstréknare.

B, Fraga om kallelse till stimman behérigen skeit.

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Faredragning av revisionsberittelsen.

9. Beslut om faststéltande av resultat- och balansrékningen.
10. Beslut ifraga om ansvarsfiihet for styrelsen.

11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téickande ay
forlust,

12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledamiiter och suppleanter.
14. Val av revisor aoch suppleant.

15. Ev. val av valberedning.

16. Owriga @renden, vitka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, fr vilka
stémman utlysts och vilka angivits | kallelsen till densamma.®

* Tillagg eniigt bilaga 1
® Tillagg enligt bilaga 1
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Protokoll
§20

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stAimmans
ordférande utsett dartill. | friga om protokollets innehéll géller:

1. alt réstlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att staimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges protokollet,
Protokoll skall farvaras befryggande.

Vid stamma fart protokoll skall senast inom fre veckor vara
hos styreisen tillgangligt for medlemmarna.

Riéstning, ombud och bitride
§21

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemnmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férplikielser mot foreningen. Medlems réstrétt vid
foreningsstdmman utbvas av mediemmen personligen eller av den
som dr mediemmens stillféretréidare enligt lag eller genom
befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon forélder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretréidas av ombud som
inte &r medlem. Ombud skall féreteskriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fulimakten géller hdgst ett &r fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt résta {5r mer &n en annan
rdstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfira hégst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn.

Omristning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
nérvarande rostberdttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika résteta) avgors val genom Isttning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dér sérskild rostévervikt erfordras for gittighet av beslut
behandlas i9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsritts-
lagen (1991:614}, °

Formkrav vid upplitelse och Sverlatelse
§22

Bostadsrétt upplats skiiftligen och far endast upplatas at

medlem | fdreningen. Upplatelsehandlingen skall ange

partenas namn, den ligenhet upplatelsen avser,

d@ndamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den
anges.

Eit avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kép skall upprittas
skriffigen och skrivas under av séljaren och kiparen.
Képehandlingen skall innehélla uppgift com den Jagenhet som
Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall g&lla vid
byte eller gava.

Kopia av tverlatelseavtalet skall tillstéllas styreisen.

® Tinagg enligt bilaga 1

Rétt att utdva bostadsriitten
£23

Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, fér denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i fidreningen,

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av freningens styrelse genom tveridtelse
forvarva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intriide | féreningen,
farvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
fir dodsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksa en juridisk person

utéva bosfadsrétten utan att vara medlem i fsreningen, om

den juridiska persenen har fsrvarvat bostadsratten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsrétten. Tre dr efter forvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vigras intride i féreningen har frvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
f&r bostadsritien tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen
{1891:614) for den juridiska personens rdkning.

§24

Den som en bostadsraft har $vergatt till far inte végras intrade i
foreningen om de viltkor som féreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och
fdreningen skéligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadslégenhet far vagras intréde i féreningen dven om de i fiirsta
stycket angivna forutsattningarna f&r medlemskap dr uppiylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far
maken végras infrade i féreningen endast di maken inte uppfyller
av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor.
Detsamma gdller ocksd nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet
Gvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Hraga om férvirv av andel | bostadsréit #ger forsta och fredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslidgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skail tillAmpas.

§25

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvérv och férviirvaren inte antagits il
medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i
féreningen, forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. iakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsférséljas
enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) for férvéirvarens rakning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§26

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for nagot
anhat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast
&beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medtem i fdreningen.

Om en hostads|égenhet som inte &r avsedd for fritidssindamal
innehas med bostadsritt av en juridisk person, far [igenheten
endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalets med féreningen.

§27

Bostadsratishavaren fér inte utan styrelsens tllstand utfra
&tgérd i l4genheten som innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fr avlopp, vdrme, gas efler
vatten, elfer

3. annan vasentlig féréndring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge fillstand till en atgérd som avses i
forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

Pa mark som ingér 1 upplatelsen samt p4 eller | anslutning till
lagenhetens utsida fir bostadsrittshavaren utfora eller uppsétta
arrangemang av permanent natur endast om sa sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkinnande.

Om lagenheten frén borjan fdrsetts med balkong far
bostadsratishavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i dé enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata sétta upp markiser, efler liknande solskydd, utanfar
lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall f5r underhallet av
inglasning och markis dven som fr eventuell skada pa foreningens
egendom eller pé tredje man. Skulle behov

foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund

av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller beslut av
myndighet, aligger det bostadsratishavaren att p4 egen bekostnad
demontera och eventuelit atermontera anordningarna.

Vad bostadsréttshavare anbringat pa fastigheten - och

som inte utgdr tilibehar til fastigheten - 3r bostadsraitshavarens
egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att
bostadsratishavaren Gvertatit bostadsréitten ansvarar den nya
bostadsréttshavaren fér egendomen,

§28

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medfsra men f&r féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen,

§29

Nér bostadsrattshavaren anvinder figenheten skall han eller hon
se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for storingar som i
sédan grad kan vara skadliga for h4lsan eller annars forsmra
deras bostadsmiljh att de Inte skiligen bér talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i &vrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, erdning
och gott skick inom eller utanfsr huset. Han eller hon skall ratta sig
efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall halla noggrann
tillsyn ver ait dessa aligganden fullgdrs ocksa

av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i frsta
stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stérningen
omedelbart upphér och

2. om det #r fraga om en bostadsligenhet, underrdtta
socialndmnden i den kommun dar ligenheten 4r beligen om
stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen stiger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna 4r
sérskilt allvarliga med hansyn tilf deras art eller omfattning.

Om bostadsratftshavaren vet eller har anledning att missténka att ett
faremal 4r behdftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 30

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till
annan for sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samiycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har f8rvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1981:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsréitten och som inte antagits till
mediem [ féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till {igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

§ 31

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren anda upp-

{ata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lEmnar
tilistdnd till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl fr upplétel-

sen och fdreningen inte har ndgen befogad antedning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| friga om bostadslidgenhet som innehas av juridisk person kravs
det for tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tig.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor,
§32

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélfa
l&genheten jamte fillhorande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

s  ldgenhetens vagyar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

»  |agenhetens inredning, utrustning, ledningar och
tvriga installationer,

s  rokgangar
«  glas och bagar i lagenhetens fdnster och dbrrar,
*  ldgenhetens yiter- och innerdmar samt

+  svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
an malning av radiatorer, anordningar fétr vérme, vatten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
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som foéreningen firsett ligenheten med. Detsamma géller
rikgéngar och ventilationskanaler om dessa tjénar fler &n en
lagenthet,

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga
delar av ytterfénster och ytterddrrar, For reparation pa grund av
brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vérdsitishet eller fsrsummelse
eller

vardsloshet elier forsummelse av

3. négon som hdor till hans hushdll elier som besdker honom eller
henne som gést

nagon annan som han eller hon inrymt i Jigenheten eller

5. nagon sam fér hans eller hennes rékning utfér arbete i
lagenheten. Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsldshet eller firsummelse av nagon
annan &n bostadsréttshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig
endast om ha eller hon brustit i smsorg och tllsyn.

Fidrde stycket gatler | tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten,

Fidreningens ritt att avhjilpa brist
§33

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for iigen-~
hetens skick enligt 32 § i sadan utstriickning ait annans
sdkerhet &ventyras eller finms det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens
bekostnad,

Fithtrdde till Kigenheten
§34

Féretradere for bostadsréttsforeningen har ratt att fa
komma in i igenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utfbra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utféra enfigt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen (1991:614)
dr bostadsrattshavaren skyldig att [ata lAgenheten visas p&
lamplig tid. Féreningen skafl se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stéirre olfigenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila saddana inskrank-
ningar i nyttjanderstten som féranleds av nédvindiga
atgéirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, 4ven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte limnar tiltiride till Idgenheten. nér
fareningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sérskild handrackning.

Forverkande av bostadsriitt
§35

Nyttjandertten till en ligenhet som innehas med bostadsriéitt och
som tilllréitts 4r, med de begrénsningar som féljer av 37och 38 §§,
farverkad och féreningen sdledes berétligad att sdga upp
bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadstéttshavaren dréjer med att betala insats elter
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det aft foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2.  om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar
det géller bostadsldgenbet, mer &n en vecka efter
forfaliodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfalodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samiycke eller
tillstand uppléter ldgenheten i andra hand,

om [genheten anvénds i strid med 26 elier 28 §§,

5. om bostadsratishavaren eller den som ldgenheten upplatits till
i andra hand genom vardsléshet &r véallande tilf att det finns
ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att
inte utan oskéligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvérdas eller om
bostadsréttshavaren asidosiitter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av ldgenheten eller den som
ligenheten upplatits till { andra hand vid anvandning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare.

7. om bostadsrétishavaren inte [Amnar tilltrdde till lgenhsten
enligt 34 § och han efler hon inte kan visa en giltig ursakt fér
tetta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall géra enligt bostadsréttsiagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldigheten fullgdres, samt

8. om ldgenheten hett eller till viisentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet.
vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

§ 36

Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhailande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan driéjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r friga om en bostadskigenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om till
stéand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Upps#gning pé grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske frran
socialndmnden har underréttats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det frdga om sarskilt alivarliga stérningar i boendet
géller vad som s#igs | 36 § 6 d&ven om ndgon tiflsagelse
eller rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far
uppsagning som géller en bostadsligenhet ske utan
féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till Socialndmnden.,

Femte stycket géfler inte om stérningar intréffat under tid
da lagenheten varit uppliten | andra hand pé satt som
anges | 30 och 31 §§.

Underréttelse till sociainZimnden enligt femte stycket skall
betréffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden entigt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614),
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§37

A nytijandetatten férverkad pa grund av forhallande som

avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réittelse innan

féreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till aviyttning, far han
eller hon dérefter inte skiljas fran lidgenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyitjanderétten &r firverkad pa grund av séddana
sdrskilt alivarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran [dgenheten

om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avfiytining inom tre manader fran den dag da féreningen

fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 ellerinte
inom tva manader frén den dag da fdreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren aft
vidtaga rittelse.

§38

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av
drbjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avllyttning, far denne pa grund av dréjsmdlet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften - nér det #r frdga om en bostadsldgenhet - betalas
inom tre veckor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i
bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrétielse om majligheten att fa tillbaka
{agenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid
och

by meddelande om uppsigningen och anledningen fil)
denna har lamnats till socialndmnden | den kommun
ligenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal - betalas inom tvd

veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant sitt som anges

i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts

underrattelse om mdjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte
heller skiljas fran ligenheten om han eller hon har varit fsrhindrad
att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast néir
tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare,
genom att vid upprepade fillfallen inte betala arsavgiften inom den
tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hog
grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla l4genheten,

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betriffande en
bostadsl&genhet avfattas entigt formulsr 1 och meddelande entigt
forsta stycket 1 b skall betréffande bostadsiégenhet avfattas entigt
formulér 3. Underratielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande
lokal avfaftas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har faststéllts genom
forordningen (2004:389) om vissa underdttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avfiyttning
§39

S4gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som
anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta
genast,

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
rédtten 4ldgger honom eller henne att fiyfta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestammelserna | 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § tillimpas
ovriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdigning
§40
En uppségning skal! vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
har foreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
§41

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén Kigenheten till foljd av
uppségning ifall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s

snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och

de kénda borgenarer vars rétt berdrs av forséljningen kommer
tverens om nagot annat. Férsaijningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for bitvit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

§42

Vid féreningens upplésning skall firfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614), Behdlina tiligangar skall férdelas
mellan bostadsrattshavarna i férhallande till ligenheternas insatser.
§43

Litéver dessa stadgar gélter for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrétislagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Bilaga 1
Tillagg till stadgar fér Bostadsrattsféreningen Nytorps garde

Fareningen avser att triffa avtal om Bestadsrattsgaranti med Skanska Nya Hemn AB, nedan kallat Skanska, vilkst
franleder tilligg till stadgar enligt féljande.

Til§s
Skanska &ger rétt, aft efter forvéirv av bostadsritt enligt Bostadsrattsgarantin, bli antagen som medlem i féreningen.

Til§ 9
Skanska skali kunna utéva insyn i fdreningens verksamhet genom av Skanska ufsedd

rapportdr. Rapportdren skall faga del av styrelsens férvaltning och dger ratt att narvara vid féreningsstémmor,
styrefsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och fireningsstimmeor dger rapportéren ratt att
vécka forskag och A sin mening antecknad i protokolt, Skanskas insyn skall utdvas under sju ar fr&n dagen fér
entreprenadens godkénnande vid sluthesikining av respektive lagenhet | féreningens fastighet.

Till§13
Styrelsen skall understlla Skanska intecknings- ochfeller belaningséirende fér godkénnande.

Tilk§ 14

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortfdpande revidera sérskild plan for foreningens intékter och kostnader
for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels undemratta Skanskas rapportor om vaije atgird av betydelse for
foreningen ekonomi eller fdr Skanska, vari ingar att tillhandahalia harfér erforderligt material,

Till§17
Skanskas rapporttr skall skriffligen kallas till féreningsstimma.

Till § 19
Pa ordinarie foreningsstdmma skall bland Swriga drenden upptagas en punkt fér Skanskas rapportér och foreningens
forhatlande till Skanska.

Ting 21
Beslut rérande stadgeéndring under den tid bostadsrattsgarantin géller skall godkénnas av Skanska for att &ga
gittighet.



