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Stadgar for

Bostadsrittsféreningen Blomma | Sjédalen

Undertecknade styrelseledaméter intygar atf foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé konstituerande sammantréde den 1 oktober 2018
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Foéreningens firma och dndamal
18§

Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Blomma i Sjédalen

2§
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Féreningens séte
3§

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Huddinge kommun.

Rakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen
(1991:614).
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Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om mediemskap.

6§
Medlem fér inte utirada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgéende insats, andelstal och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal ska dock alitid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beltper pa [&genheten av féreningens lopande utgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fére varje kalenderméanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende erséttning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém ska erléggas efter férbrukning och/eller area. Detsamma géller
i &rsavgiften ingdende erséttning for Tv/bredband/telefoni, kostnad fér matning och administration for
varme och vatten eller dylikt, vilket kan erldggas lika for varje lagenhet eller efter fdrbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgr dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift f6r andrahandsupplateise kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsratt far tverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Overlatelseavgift betalas av éverlataren.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 8 och 7 §§ socialférsékringsbalken. Pantséttnings-
avgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara higst 10 % av prisbasheloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en [agenhet upplats under en del av et ar,
beraknas den hogsta fillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som I&genheten 4r uppléten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag och farfatining.

Avgifter ska betalas pa det st styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvishing, plusgiro eller bankgiro.

Avsiitining, underhiéllsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhall ska goras i enlighet med av styrelsen upprattad
underhalisplan. Forsta arets avsaftning sker enligt ekonomisk plan. Styrelsen ska upprétta en
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underhalisplan fér genomftrandet av underhallet av féreningens hus och arfigen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek fillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underhéliet

av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om ait samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomférts och entreprenaden har godkénts vid slutbesiktning, att om styrelsen bestar av tre
ledamébter ska tvéa ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostadsutveckling AB och om styrelsen
bestar av fyra alternativt fem ledambter, att tre ledaméter och en suppleant utses av lkano
Bostadsutveckling AB och viéljs 6vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie
foreningsstédmma. Ledamot och suppleant utsedda av Ikano Bostadsutveckling AB behdéver inte vara

mediem i foreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantrédet ndrvarandes antal éverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutférhet minsta antalet ledaméter ér

nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Fereningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i fdrening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara mediem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avh&nda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens dligganden
14§

Det aligger styrelsen
att avge redovisning f6r forvaltningen av fdreningens angelégenheter genom att avliamna arsredovis-

ning som ska innehalla berattelse om verksamheten under dret (fdrvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under éret (resultatrakning) och fér stéliningen

vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),
att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore foreningsstémma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberéttelsen ska
framléggas, till revisorerna ldamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tv4 veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla kopia av érsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgangliga fér medlemmarna.
Revisor
15§

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nésta ordinarie stamma héllits. En revisor ska vara extern med lagst kompetens godkénd revisor.

Det &ligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jdmte rkenskaper och styrelsens férvaltning
samt att senast tre veckor fére ordinarie fdreningsstdmma framl&gga revisionsberattelse.
Valberedning
16 §
Vid ordinarie stdmma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie stdimma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot utses av féreningsstédmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta. Valberedningen ska till féreningsstamman lamna forslag p& arvode for styrelsens ledaméter
och revisorer.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om &ret fore juni ménads utgang.
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Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen &ven utlysas d& detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberéattigade medlemmar. Begéran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Freningsstdmman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha réatt att nérvara eller pa annat satt
folja forhandlingama vid foreningsstamman. Eft sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamman.

Kallelse till stimma
18§

Styrelsen kallar till fireningsstamma. Kallelse till freningsstdmma ska tydligt ange de arenden som
ska férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev med posten under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress, Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
adress &r kénd fér bostadsrattsfdreningen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore téreningsstimman och senast tva veckor fore
foreningsstémman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsrétt
19§

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid stamma ska skrifiligen framstélia sin begéran hos
styrelsen i s4 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
20§
P& ordinarie foreningsstamma ska férekomma filjande &renden

Féreningsstammans éppnande

Val av stammoordférande

Anmaélan av ordf6randens val av protokollforare

Godkénnande av réstliéingd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer ait jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fragan om kallelse skett i behtrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststallande av resultatréikning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt faststélid balansrakning

14.Beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledaméter

15.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

17.Val av styrelseledaméter och suppleanter

CONOOALN =
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18.Beslut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisorfer och suppleant

20.Beslut om antal ledaméoter i valberedningen

21.Val av vailberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden som

anglvits i kallelsen
23.Foreningsstammans avslutande

P4 extra féreningsstadmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden for vilka
foreningsstédmman utlysts samt extra féreningsstdmmans avslutande.

Protokoll
218§

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den stdmmans ordférande uisett dartill. | frdga om
protokollets innehall galler:

1. att réstizngden ska tas in eller bildggas protokoliet,
2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for mediemmarna.

Réstning, ombud och bitride
22§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som betalat férfallen

insats eller arsavgift.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska

vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdémma medfora htgst ett bitréde som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid fareningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rastetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och entreprenaden har gedkénts vid
slutbesiktning, médste godkannas av lkano Bostadsutveckling AB for att 4ga giltighet.
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Formkrav vid overlatelse
23§

Ftt avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och k8paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dveratelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
24§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
fill medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrétishavare utdva bostadsréatten. Efter
tre ar fran dodsfaliet, far foreningen dock anmana dbdsboet aft inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantrétt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far véigras intréde i foreningen har férvérvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

25 §

Den som en bostadsratt har Gvergéatt till far inte véigras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en hostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

lfriga om férvarv av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsraften avser bostadslagenhet, av
sédana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

26 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
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anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sékt
medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsréittshavarens rdttigheter och skyldigheter
278§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med féreningen.

28 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillst3nd i l&genheten utfdra atgérd som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tilistand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
&r till pataglig skada eller olégenhet for féreningen.

20§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
far féreningen eller nédgon annan medlem i foreningen.

30§

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts for storningar som i s&dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forséimra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska réatta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstammeise med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § fisirde stycket 2.

Om det fdrekommer sddana stémingar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska

foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar

lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningama &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [agenheten.
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31§

En bostadsrattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan or sjalvstéandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 27 § andra
stycket. Bostadsréattshavaren ska skriftligen anstka hos styrelsen om samfycke till upplatelsen. |

anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem I&genheten ska

upplétas.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfbrsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och hostadsratten till [&genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

328

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren énda
uppléta hela sin lagenhet i andra hand, om hyresn&mnden lamnar tillstand till upplateisen. Tilistind
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas fill viss tid.

| frga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillsténdet kan begransas fill viss

tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhtrande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven mark och/eller balkong, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

I&genhetens inredning, utrustning, ledningar och 8vriga installationer,

rokgangar om de enbart betjanar lagenheten,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar,

svagstromsanlaggningar samt

brandvarnare.

Anordningar sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. f&r monteras fast
pa yitre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkénnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall #ér underhall och skbtsel
av sina anordningar. Om s erfordras for att fsreningen ska kunna utfra skétsel och underhall av sin
byggnad eller att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det bostadsréattshavaren att, efter styrelsens
uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tiliférts av bostadsréttshavare liksom att
eventuellt &termontera dessa. Dessa anordningar &r bostadsréttshavarens egendom och finns de kvar
efter att bostadsratten dverlatits ansvarar den nya bostadsréttshavaren for dessa. Vid en dverlatelse
ska vidare bostadsrattsinnehavaren (séljaren) informera om vilka dessa ar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet

och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tj&énar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar ach ventilationskanaler.
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Bostadsrattshavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vatienledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse

eller
2. vardsléshet eller férsummelse av
a) né&gon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i [Agenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten, For reparation p& grund av
brandskada som uppkommit genom vardslshet eller férsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Féreningens rétt att avhjiipa brist
348

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick enligt 33 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far fdreningen avhjalpa
bristen p& hostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréide till Kigenheten
35§

Foretradare for bostadsratisforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsréatishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nér bostadsrétten ska
tvangsftrsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ar bostadsrétishavaren skyldig att 13ta
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjianderatten som féranleds av
nddvandiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tillirade till [Agenheten nér fdreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handréckning.

Avsagelse av bostadsritt

36§

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre méanader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsritt
37§

Nyttjander&tten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt och som filltratts ar, med de
begransningar som foljer av 38 och 39 §§, fdrverkad och féreningen séledes berattigad att s&ga upp
bostadsratishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler bostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen, '

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tilistind uppléater lagenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvénds i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits till | andra hand
vid anvéndning av denna asidos#tter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger

en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten enligt 36 § och han eller hen inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska goéra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fuligérs, samt

9. om légenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

38§
Nyttjianderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréatishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillségelse vidta ratteise utan dréjsmal.

Upps&gning pa grund av forhdllande som avses i 37 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen

och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av sttmingar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r frAga om en
bostadslédgenhet, inte ske férran socialnamnden har underrattas enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s4gs i 37 § 6 dven om nigon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppséagningen ska

dock skickas till socialnamnden.
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Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa s4tt som anges i 31 och 32 §§.

39§

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av férhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttianderatten &r forverkad pa grund av
sédana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om ftreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frn den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 37 § & eller 8 eller inte inom tv& ménader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhéllande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40§

Ar nytfjanderatten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av

dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - n&r det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsraftshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgefts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att

betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om upps&gningen och anfedningen till denna har l&mnats till
socialndmnden i den kommun dér lAgenheten &r belégen, eller

2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
péa sadant s4tt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mgjligheten att fa tillbaka [agenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var

mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts | 37 § 2, har sidosatt sina forpliktelser | & hdg grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behéalla lagenheten.

Avflyttning
418

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges i 37 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 37 §
2 och bestdmmelsermna i 40 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas évriga bestammelseri 40 §.
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Uppségning
42§

En uppsagning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsférséljning
43 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991.614) sé snart som mojligt om inte

féreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgendrer vars ratt berérs av forsaljningen kommer
overens om nagot annat, Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestimmelser
44§

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behailna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhéllande till Iagenheternas insatser.

45§

Uttver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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