R ——_

445

20181212874

Registrerades av Bolagsverket
2018-12-17 12:54
R691839/18

EKONOMISK PLAN

FOR

BOSTADSRATTSFORENIN_GEN

Rl T ——

FJALLSIPPAN | SAVEDALEN

ORG NR: 769634-6605

PARTILLE KOMMUN

NYPRODUKTION

Méindal den 4 december 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN FJALLSIPPAN | SAVEDALEN

(ot ot we— wm/by .......

Camilla Heyman Lennart Karlsson Eva Marby{




U7446

]

rrpwes

™

S1

prvad

&

U

INNEHALLSFORTECKNING

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
NYCKELTAL, AR 1

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

S o T »

B@RﬁKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

FINANSIERINGSPLAN
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL KASSA, AR 1

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

L © 1

FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

EKONOMISK PROGNOS

'h‘
|

KANSLIGHETSANALYS

~

K. SARSKILDA FORHALLANDEN

ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG.....ccoivieieiecciiecerer e e,

8-10
11-12
13

14

15

16




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Fjélisippan i Savedalen, med sate i Partille kommun, har registrerats hos
Bolagsverket den 26 april 2017, har till andamal att i foreningens hus uppléata bostadslagenhet for

[ren permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
E medlemmarnas ekonomiska intressen.

Lo

?i Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
- som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

& Bostadsratt ar den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen avser att genom nybyggnad uppféra 3 byggnader med 56 bostadsrattsldgenheter
| flerbostadshus med 1 lokal pa fastigheten Ugglum 1:139 i Partille kommun. Total bostadsarea uppgar till
ca 4091 m# och total lokalarea uppgar till ca 72 m2.

Upplatelse av bostader beraknas att pabérjas 20 februari 2019 och avslutas senast 30 april 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa erlagd/avtalad kopeskilling for andelar och for byggnadskostnad totalentreprenad

enligt nedan.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i november 2018.

Den Ekonomiska planen &r beréknad utifrén en rak avskrivning pa 120 ar med 1 214 389 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Foreningens lan berédknas bli placerat enligt offert hos SEB, Géteborg, med en medelranta pa ca 2,9 %

inklusive rédntemarginal.
Rak amorteringsplan med 375 000 kr arligen. Amorteringstid ca 116 ar.

Byggnationen utférs pa totalentreprenad av Tuve Bygg AB som &r totalentreprenér.
[Fastighetsskatt vardear ingar i totalentreprenaden.

AR Vallhamra NO2 AB, org nr 556090-0223, eller annat Aspelin Rammféretag férbinder sig att férvarva e|
upplatna bostéder i Brf Fjéllsippan i Savedalen samt erldgga manadsavgift till dess att de ar forsalda till
annan part och denna erlagger manadsavgift till féreningen.

Aspelin Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, férbinder sig att under 5 ar efter byggnationens
fardigstéllande ansvara for icke uthyrda lokaler i féreningen samt erldgga lokalhyror till dess att de ar
uthyrda till annan part och denna part erlagger lokalhyror till Brf Fjallsippan i Savedalen.

Bostadsrattsforeningens forvarvar genom kép av AR Vallhamra SO Ekonomisk férening,

org.nr 769634-5847, vari fastigheten Ugglum 1:139 utgér en tillgang.

Saljare av den ekonomiska féreningen &r AR Vallhamra Torg AB, org.nr 556849-1632, AR Vallhamra
Torg Fastigheter AB, org.nr 566856-5831 samt AR Vallhamra Servicefastigheter AB, org.nr 556858-9823.
Fastigheten ska Gverféras till bostadsrattsféreningen, varefter den ekonomiska féreningen fusioneras in |
bostadsrattsforeningen Fjélisippan i Savedalen, org.nr 769634-6605. Féreningens skatteméssiga
anskaffningsvarde pa marken kommer darmed att bli Iagre an det redovisade anskaffningsvardet. Om
foreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa hela
mellanskilinaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férsaljningspriset.

Forvarvskostnaden av samtliga andelar i AR Vallhamra SO Ekonomisk férening ar 201 480 000 kr.
Forhandsvardering ar som beslutsunderlag for kreditgivning dar den latenta skatteskulden blir O kr.
Marknadsvardet bedéms efter fardigstallande av byggnationen.

Insatsgaranti garanteras av Aspelin Ramm Fastigheter AB.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med styrelseansvarsférsakring vid tilltradet.
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Inflyttning kommer att ske i foljande etapper:

Hus 9 from 2019-02-20
Hus 8: from 2019-03-20
Hus 7: from 2019-04-10

B. NYCKELTAL, AR 1

Anskaffningskostnad/kvm, ca

Lan per kvm

Insats per kvm (upplaten yta)

Arsavgift per kvm (exkl kall- och varmvatten samt hushallsel), ca

Arsavgift per kvm for kall- och varmvatten, ca
(regleras efter férbrukning)

Hyresintakter lokaler/kvm ink! fastighetsskatt

Driftskostnader per kvm (exkl kall- och varmvatten samt hushallsel), ca
Driftskostnader per kvm fér kall- och varmvatten (efter forbrukning), ca
Avsattning underhallsfond (yttre)

Fondavséttning samt amortering/kvm (sparande), ca

Kassafltde/kvm, ca

BOA
BOA
BOA
BOA
BOA

LOA
BOA
BOA
BOA+LOA
BOA
BOA

48 372 kr
10 663 kr
38 611 kr
705 kr
55 kr

2 029 kr
294 kr
55 Kr
40 kr
133 kr
90 kr
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:
LLokalarea:

Antal lokaler:

Parkeringsplatser:

Byggnadernas utformning:

Beraknat taxeringsvarde:

Véardear:

Datum for beviljat bygglov:

Lokal:

Gemensamma anordningar

Installationer:

Ovriga utrymmen:

Hiss:
Sophantering:

Parkeringsldsning:

Servitut:

STARKSTROM Last
FJARRVARME Last

Detaljplan:

Anteckningar och Avtalsrattigheter:

Pa féreningens gard finns:

Ugglum 1:139, Partille kommun

Vallhamra torg 18, 20 och 22, 433 65 S&vedalen

2058 m?

ca 4091 m? BOA (métning av lagenheternas area har gjorts pa ritning)
56 Igh i 3 st flerbostadshus

ca 72 m?

1 st

Avtal om nyttjande av parkeringsplatser finns.
Detta avtal sakrar ratten fér féreningen att hyra 30 parkerings-
platser pa markplan och i garage i intilliggande fastighet Partille

Ugglum 1:142.

Husen uppférs i 5 vaningar + BV, dar éversta vaningen delvis ar
indragen. Féreningen har fler an ett hus som ar sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bostédder [ okaler Tot. varde
Mark 28000000kr 111000kr 28111 000 kr

Byagnad 73 000000kr 817000 kr 73 817 000 kr
Totalt 101 000 000 kr 928 000 kr 101 928 000 kr

2019
2016-10-24
Planerad affarsverksamhet.

Byggnaderna varms med fjarrvarme som distribueras via radiatorer.
Husen ventileras via ett FTX-system.
Varmestammar och rér ar dragna i bjélklag och schakt till radiatorer.

Teknikrum, lagenhetsférrad.

Dessa innehaller:

- Elcentral

- UC f6r vatten och fjarrvarme

- Anslutningspunkt for fjarrvarme och spillvatten
- Anslutningspunkt for fiber

Hiss finns i samtliga trapphus.
Gemensamma sopinkast planeras i omradet.
P-platser | garage och markplan ingar inte i féreningen utan kan

hyras av AR Vallhamra Servicefastigheter AB, som garanterar
foéreningen 30 P-platser.

1402-2018/4.2
1402-2018/4.5

Ledningsratt
Ledningsratt

Bostader och handel vid Vallhamra torg 2011-05-24, Akt 1402-P129.

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning eller
avtalsrattighet.

Soffor, bord samt cykelstall.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:
Stomme:
Entrée/Trapphus:
Fasader/Vaggar:
Takkonstruktion:
Dérrar:

Fonster:
Balkonger/Uteplatser:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Teknikrum:

El- och VA-anslutning:

Kortfattad rumsbeskrivning

Grundkonstruktionen bestar av palad betongplatta pa mark. Det
kommer att finnas férrad, cykelrum tekniska utrymmen och

affarslokal i bottenvaning i souterréang.

5,5, 5van + BV
Betong samt stalpelare i fasad.
Aluminiumpartier i entréer.

Prefabricerad betong samt skiv-tramaterial, puts.
Taket utférs med duk, plat och sedum.

Dérrar till allménna utrymmen utférs som staldérrar.
Fabriksmalade 2+1 glasfénster i trd med aluminiumbekladd utsida.
Vissa terrasser beldggs med trall av {ra, andra utférs av betong.

Balkonger utférs i betong.

Fjarrvarme, véaxlare i kallare, vattenburna radiatorer | lagenheterna.
FTX -system med centralt ventilationsaggregat i kallare.

| kéllarplan

Kommunalt el- resp VA-anslutning

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
| Hall: | Ekparkett Vitmalat Malat
Vardagsrum: Ekparkett Vitmalat Malat
Kok: Ekparkett Vitmalat Malat Diskmaskin,
inbyggnadshall,
| ugn i hogskap
alt under hall,
Inbyggnadsmicro
Klddkammare: Ekparkett Vitmalat Malat
| Sovrum: Ekparkett Vitmalat Malat
Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Tvattmaskin,
| torktumlare resp |
| | kombimaskin
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHETEN

Képeskilling for foreningens fastighet genom andelsférvarv och kostnad for
entreprenaden inklusive mervardeskatt.

Vederlag for upplatelse av parkeringsplatser i garage inklusive mervardeskatt
under 25 ar

Likviditetsreserv

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Lan
Insatser

Summa Finansiering

196 580 000 kr

4 700 000 kr

200 000 kr

201 480 000 kr

43 600 000 kr
157 880 000 kr

201 480 000 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

INKL KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens lopande kostnader,
Inkluderande amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostads-
ratternas andel i féreningen. Arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varm-

vatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning eller yta.

Arsavgifter exkl forbrukning av kall- och varmvatten

Arsavgifter, berdaknad forbrukning av kall- och varmvatten 2

Summa arsavygifter

Hyresintakt ar 1, lokal nr 1 exkl fastighetsskatt

Intakt lokal, avser fastighetsskatt

Summa berdknade arsavgifter och intakter ar 1

Lagenhetssammanstalining:

2 884 155 kr

225 005 kr

3 109 160 kr

136 800 kr
9 280 kr

3 255 240 kr

") Arsavgiften exkl kall- och varmvatten, som regleras retroaktivt efter verklig férbrukning, se #
2) Uppskattad arsavgift for kall- och varmvatten 55 kr/kvm.
Kostnaden kan variera beroende pa individuell férbrukning och familjekonstellation.
Arsavgiften debiteras prel. Retroaktiv reglering sker efter faktisk férbrukning.
3 Beraknad méanadsavg inkl kall- och varmvatten.
Y RoK = Rum och Kok

Hushallsel gar pa eget abonnemang och ingar €] i arsavgiften liksom ev kostnad for parkeringsplats.

Avrundning har skett nedat till nArmaste heiltal.

Lgh Van | Bostads-| Antal Insats Andelstal Arsavgift Man.avg Berakn Berakn

nr area rum arsavg man.-

ca kall- och avgift

varmvatten totalt

4) 3)

| (m) | k) | (%) ‘ kr) l (k) (kr)
Hus7,18lgh | | 1 U SV f . N
711101 ;. 1 52/ 2ROK | 2115000:  1,2711 36 660*"_" - 3055 3293
711102 1 1 | 80/ 3ROK |  2845000] 1,955 56 400! 4 700| 5 067
711103 | 1 95| 4ROK 3395000/  2,3222 66 976{ 5581 6017
711104 ¢ 1 i 54| 2ROK | 2235000 1,3200 38071, =~ 3173 3420
711201 | 2 i B2| 2 ROK 2255000{  1,2711 36 6601”“ 3055 3293
711202 | 2 80 3ROK | 2895000/  1,9585 56 400 4 700 5 067
711203 , 2 | 95/ 4ROK | 3445 000, = 2,3222] 66 976; - 5581 - 6017
711204 | 2 | 54| ?EQK__LMz__zas 000;  1,3200;  38071| 3173 3420
711301 | 3 52/ 2ROK | 2305 000! 12711; 36 660; 3 055 3293
711302 | 3 . 80| 3,59*( 2945 000;,“... .1,9555; 96 4901. - 4700) . ..5067
711303 | 3 | . 95| 4ROK ,  3405000{  2,3222 66976 5 581 - 6017
711304 | 3 | 54 2ROK | 2335000/  1,3200, 38 071 - 3173 . 3420
711401 | 4 | 52 2ROK | 2355000,  1,2711 36 660! 3.055| 3293
711402 . 4 | 80| 3ROK | 2995 000/ _1,9555 56 400! 4700 5067
| 711403 | 4 95 4ROK | 3545000]  2,3222 66 9761 5581 6 017
711404 | 4 | 54 2ROK | 2385000/ 1, 3200 38071 3173| 3420
711501 | 5 . 88| 3ROK  3445000] 21511, 62041 5170 5573
711502 | 5 97 4 ROK | 3 795 000 2,3711 68 386 5 699 6 143




Lagenhetssammanstallning:

l.gh lVén Bostads-| Antal Insats Andelstal Arsavgift Man.avg Berakn Berakn
nr area rum arsavg man.-
ca kall- och avgift
varmvatten totalt
4) 1) 2) 3)
(mf) | | (%) (kr) (k) k) | (kn)
Hus8,19Igh . - o
811001 . BV i 73 3ROK =~ 2545000  1,7844° 51465 4 289 4015, 4 623
811101 ;1 . 52/ 2ROK ,  2115000;  1,2711, 36 660 3055 2860/ 3293
811102 ; 1 | 80| 3ROK ' 2745000  1,9555 56 400 4700 4 400 5 067
811103 © 1 9_513 4ROK | 3345000;  2,3222 66 976 . 5 581 5225, 6017
811104 : 1 ¢ 54) 2ROK . 22350000  1,3200 38 071 3173 2970 3420
811201 2 . 52| 2ROK ' 2255000' 1,271 36 660 3055 2 860 3293
811202 , 2 : 80} 3ROK : 2795 000  1,9555 56 400 4 700 4 400 5 067
811203 | 2 | 95| 4ROK : 3395000  2,3222 66 976 5581 | 5225E 6 017
811204 = 2, 54| 2 ROK 2285000'  1,3200 38071 3173 2 970, 3 420
811301 3 | 52/ 2ROK | 2305000/ 12711 36 660 3 055 2860, 3293
811302 1 3 . 80| SROK : 2845000  1,9555; 56 400 4700] 4400, = 5067
811303 . 3 | 95!&595%_“ w_F.S?,:i‘}.f:‘L5.h_.*QOO. - 2,3222 066 976 o 581 9225, 60/
811304 , 3 . 54/ 2ROK (2335000 13200 38 071 3173 2970, 13420
811401 | 4 52 2ROK | 2355 oog; 1,2711 36 660 3 055 2 860 3293
811402 | 4 | 80| 3ROK | 2895000,  1,9555i 56 400, 4700 4 400 5 067
,-,81140§H_i 4 95 489!5 3495000  2,3222] 669761 0581 56225, 6017
811404 | 4 | 54/ 2ROK ; 2385000  1,3200 38071, 3173 2970) 3420
811801 ; 5 . 95/ 4ROK ; 3715000, 2, 3222, 66976, 5581] 5225, 6017
.,.8.,1_1,.502,_f- 5[ 99! 4ROK 3765000, 2 4199%“ 69 ,7%4,§,H .. 5816 | 54451 6270
| i | * ! . :
Hus 9,19 1gh N - f } o -
911001 | BV | 73] 3ROK | 2545000  1,7844 51 465 . 4289 4015 4623
911101 | 1 52| 2ROK . 2145000: 12711 36 660“ 3 055 2 860 3293
011102 | 1 | 80| 3ROK | 2745000,  1,9555. 56 400; 4 700 4 400 5 067
911103 | 1 95| 4ROK ' 3345 ooo_ 2,3222. 66 976 5581 5225_* . 6017
911104 | 1 | 54/ 2ROK | 2265000: 13200, = 38( 071 3173| 2970, 3420
911201, 2 . 52| 2 ROK,,? 285000  1,2711, 36660 3055 2860, 3293
911202 | 2 | 80/ 3ROK ,  2795000;  1,9555; 56 4ooa | - 4700| 44001 5 067
911203 | 2 + 95 4ROK | Hi_’e_@_Q?_Q_Q.O' . 23222, 66976, 5581 5225 6017
911?9%{ 2 ;. 54/ 2ROK ! 2315000/ _1,3200 38 0*7_1? 3173 . . . 2970] = 3420
911301 | 3 | 62| 2ROK | 2335000,  1,2711, 36 660; 3 055 2 860: 3 293
911302 | 3 | 80 3ROK | 2845000/ 19655 56400 4700 4400 5 067
911303 | 3 | 95 4ROK | 3445000 = 2,3222 66 976§ N 5581 5225 6017
011304 | 3 | 54/ 2 RQKW 23650001 1,3200, 380711 3173 . 2970; 3420
011401 | 4 | 52/ 2ROK | 2385000/ 12711, 36660 3085 2860 3293
011402 | 4 | 80/ 3ROK | 2895000,  1,9555! 56400/ ~ . 4700| 4400 5067
911403 | 4 T 95| 4ROK | 3495000, 2 32221, 166976| 5 581 5225 6017
911404 | 4 54 2ROK | 2415000, 13200 38071 3173] 2970 3420
911501 | 5 : 95/ 4ROK | 3745000  2,3222) 66 976; 5581 5225 6017
911502 © 5 | 99| 4ROK | 3795000, 24199, 69794 5816 5445;, 6 270
Tot 56 Igh 4091 . 157880 000 100,0000] 2 884 155! 225 oosi
Hyreslokaler: B S R DN o i S
tstnr1 ' | 72 19005k|_‘(kvm o 136 800 | -
Fastighetsskatt i § | | 9 280| % L
BOA + LOA 4163 -

) Arsavgiften for kall- och varmvatten regleras retroaktivt efter verklig férbrukning, se

2)

?) Uppskattad arsavgift for kall- och varmvatten 55 kr/kvm. Kostnaden kan variera beroende pa. mdwlduell

forbrukning och familiekonstellation. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukmng kommer att ske.

3) Beraknad manadsavg inkl kall- och varmvatten
Y RoK = Rum och Kok

Hushallsel gar pa eget abonnemang och ingar ej i arsavgiften liksom ev kostnad for parkeringsplats.

Avrundning har skett nedat till nArmaste heltal.



Intakter (inkl moms i forekommande fall)
Arsavgift Bostader, ar 1

Arsavaqifter forbrukning kall- och varmvatten
Summa arsavygifter

Hyresintakter, ar 1, lokal nr 1 exkl fastighetsskatt

Intakter lokaler avser fastighetsskatt

Summa beraknade intakter

Ingaende kassa

Summa berdknade intakter inkl ingaende kassa

2 884 155 kr
225 005 kr

3 109 160 kr

136 800 kr
9 280 kr

3 255 240 kr

200 000 kr

3 455 240 kr

10



G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER, AR 1

Foreningens lan berdknas bli placerade hos SEB med en medelrénta pa ca 2,9 % inklusive
rantemarginal.

Rantekostnad lan 1 264 400 kr
AvVsKrivning 1214 389 kr
Summa beraknade kapitalkostnader 2 478 789 kr

Specifikation av lan

Lan " Belopp| Bindnings-{ Rantesats ) Rénte-| Amortering * Summa
tid # kostnad

(Kr) cirka (%) (kr) (kr) (kr)
L.an 1 | 10 900 000 3 man 2,00 218 000 93 750 311 750
L.an 2 10 900 000 1ar 2,40| 261 600 93 750 355 350
|Lén 3 10 900 000 3ar 2,90 316 100 93 750 409 850
Léan 4 10900000]  5ar 4,30] 468700] 93750 562 450
Summa | 43600 000 | 1264 400 375 000 1 639 400

1 Sé&kerhet for lan ar pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

> Réantesatsen ovan avses att upphandlas. Lan 1 rorlig del och resterande lani 1, 3 och 5 ar.
4

Rak amortering arligen med 375 000 kr arligen. Amorteringstid 116,3 ar.

Driftkostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Bendmning Arskostnad
Fastighetsskoétsel inkl underhall och service 130 000 kr
Stadning 95 000 kr
Snoéréjning 50 000 kr
Hissar 35 000 kr
Telia Triple Play; Bredband/IP-telefoni/ TV basutbud 170 000 kr
El 100 000 kr
Fjarrvarme 200 000 kr
Vatten, fast avgift 13 000 kr
Sophamtning 75 000 Kkr
Forsakringar 55 000 kr
Forvaltningsarvoden ekonomisk 200 000 kr
Revision 50 000 kr
Styrelsearvode 30 000 kr
Driftkostnader 1 203 000 kr
Driftskostnader férbrukning av kall- och varmvatten (reglering efter férbrukning) 225 005 kr
Fastighetsskatt 9 280 kr
Summa berdaknade driftskostnader och fastighetsskatt 1 437 285 kr
Summa berdknade kostnader inklusive kapitalkostnader 3916 074 kr

Ovanstaende driftskostnader dr berdknade efter normalférbrukning och kan dven variera sinsemellan
den budgeterade totala summan pa driftskostnader.

Berdknad genomsnittlig kostnad fér kall- och varmvatten, 55 kr/kvm/ar.
Berdknad kostnad for hushallsel: 350-400 kr/igh/man beroende pa Igh storlek och familjekonstellation.

11




2018121207436

Ovriga finansiella poster

Benamning

Amortering
Avsattning till fastighetsunderhall (40 kr/m?)

Summa berdknade finansiella poster

Arskostnad

375 000 kr
167 000 kr

542 000 kr

12



H. FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Likvida medel

| "Likvida medel” ingar: Kassa, Avséttning till fastighetsunderhall samt
Betalnetto (exklusive avskrivningar). Beloppet speglar det totala

Tillgdngliga likvida kapitalet fér féreningen efter ar 1. 367 000 kr

Den Ekonomiska planen beraknas utga utifran en rak avskrivning pa 120 ar.

Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om avgifternas storlek. Kassafiédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsmaéssigt resultat) ar styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ar beraknade for att tacka utgifter
for féreningens l0pande verksamhet. Dessa omfattar bland annat ranta, skatter, driftskostnader och

avskrivning.

| en ny bostadsréattsforening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsmassigt underskott, vilket inte
har nagon péaverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte
heller pa arsavgiften.

| den 16-ariga ekonomiska prognosen finns "Ack kassabehalining inkl fondavséttning” redovisat.
Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras t.ex. fér amortering, avsattning till underhall,

ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.

13



/.

EKONOMISK PROGNOS

{?
Con?
sl
(A2
-
.

Forutsatiningar:
Arsavgifterna hojs med 2,0 % per ar.

Driftskostnadema hojs med 2,0 % per ar.

Antagen inflation 2,0 %.

Rak mortering 375 000 kr/ar, amorteringstid 116,3 ar
Medelranta ar 1-5 ar 2,9% och ar 8-16 ar 3,3%.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvantas det bokféringsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.

43 600 000 43 225000 42850000 42475000 42100000 41725000 41 350000 40975000 40600000 40225000 39 85’;] 0G0

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ars Ar7 Arg Arg Ar10 Ar 11 Ar16
Arsavgifter inkl TV-basutbud, bredband/telefoni| 2 884 155 2941838| 3000675 3060688] 3121902 3184340] 3248027 3312988| 3379247| 3446832 3515769 3881693
Berdkn arsavyift for Kall- och varmvatten 225 005 229 505 234 095 238777 243 553 248 424 253 392 258 460 263 629 268 902 274 280 302 827|
Arsavgift kr/m? inkl kall- ch varmvatten 760 775 791 807 823 838 856 873 890 808 926 1023
Ovriga intékter
Hyresintakt lokal, 1 st 136 800 139 536 142 327 145 173 148 077 151 038 154 059 157 140 160 283 163 489 166 758 184 115
[mtékt fastighetsskatt lokal 9 280 3 466 g 655 3 848 10 045 10 246 10 451 10 660 10 873 11 090 11 312 12 490
. | |
Summa intékter 3255240| 3320345] 3386752] 3454487| 3523576] 3584048 3665929 3739248] 3814032 3890313 3968119 4381124
Driftskostnader 1203000] 1227060 1251601 1276633} 1302166] 1328209| 1354773 1381869 14095068 1437696 1466450 16139080
_ Kall- och varmvatten (prel deb) 225 005 229 505 234 085 238 777 243 553 248 424 253 392 258 460 263 629 268 902 274 280 302 827
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 100 768
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 9 280 G 466 9 655 3 848 10 045 10 246 10 451 10 660 10 873 11 0S80 11 312 12 490
Summa 9 280 9 466 9 655 9 848 10 045 10 246 10 451 10 660 10 873 11 090 11 312 113 258
Reserv 11 555 11 555 11 555 11 555 11 565 11 555 11 555 11 555 11 555 11 555 11 555 11 555
Kapitalkostnader
Rantor 1264400 12535251 1242650 1231775 1220800| 1376925| 1364550, 1352175 1339800| 1327425 1315050f 1253175
Avskrivningar 1214 389] 1214388 1214389 1214389] 1214389 1214389 1214389 1214389 1214389 1214389| 1214389} 1214389
Summa kostnader 3927629 3945500| 3963945 3982977 4002608 4189748 4209110] 4229108 4249752{ 4271058 4293036 4514 283}
Arets resultat ' 672389 625155 577194 528491 479031 -595700| -543181( -489860] -435720) -380744| -324917| -133159
Avsittning for underhall (yttre fond)
Avsatining tilf underhalisfond 167 000 170 340 173 747 177 222 180 766 184 381 188 069 191 831 195 667 199 580 203 572 224 760
Ackumtderad avsattning till underhallsfory 167 000 337 340 511 087 688 309 869 075| 1053456] 1241525 1433356 1629023| 1828603 2032175 3112761
Kassaflode fran den Iépande verksamheten '
Arets resultat -672389] -625155| -577194| -528491| -479031| -595700| -543181| -489860| -435720| -380744| -324917| -133159
Arets avskrivning 1214388 1214389 1214389 1214389 1214389} 1214389 1214389 1214389 1214388 1214389 1214389 1214389
Kassaflbde fire finansieringsverksamheten 542 000 589 234 637 195 685 898 735 358 618 689 671208 724 529 778 662 833 645 889 472 1081230
Likvidiietsreserv 200 000 0
Amorteringar -375000f -375000] -375000] -375000( -375000{ -375000] -375000) -375000{ -375000| -375000| -375000( -375000
Arets kassaflode | 367 000 214 234 262 195 310 898 360 358 243 689 296 208| 349 529I 403 669) 458 645 514 472 706 230
Ack kassabehallning inkl. fondavséatining 367 000 581 234 843429 1154328 1514686 1758375 2054583 2404111 2807781 3266425 3780897 7120934
Taxeringsvarde uthyrningslokaler 928 000 946 560 965 491 984801 1004497 1024587 1045079 1065980 1087300 1108046 1131227 1248 966
Laneskuld 37 975 000

frecenst
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Ar1 Ar 2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 - Ar7 Ars Aro Ar10 Ar 11 Ar 16
Genomsnittlig érsavgiﬁ per m?
inkl kall och varmvatten om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 760 775 791 807 823 839 856 873 890 908 926 1023
Antagen ranteniva + 1% 367 881 3895 910 926 941 957 973 990 1007 1024 1116
Antagen ranteniva + 2% 973 987 1000 1014 1029 1043 1 058 1073 1089 1105 1121 1209
Antagen ranteniva - 1% 653 669 636 703 720 737 755 773 791 810 329 930
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 760 779 798 817 837 858 879 900 923 945 969 1098
Antagen inflationsniva + 2% 760 782 805 828 852 877 9503 929 957 985 1015 1185
Antagen inflationsniva - 1 % 760 772 784 796 809 821 834 847 861 874 838 957

Avgifter som ingar i arsavgift; se kap D. Berdkning av féreningens arliga kostnader.
Antagen ranteniva ar 1-5 &r 2,9% och ar 6-16 ar 3,3 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med

foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

| arsavgiften igar inte kostnader for hushallsel. Kall- och varmvattenforbrukning méts och betalas av
varje enskild bostadsrattshavare till féreningen. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk
forbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslagen
som bor krava héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l1agenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller aven férrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren ager inte réatt till nagon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte erséattning fér eventuella oldgenheter som kan uppsta med

anledning héarav.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av f6reningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 december
2018 16r bostadsrattstféreningen Fjallsippan 1 Sdvedalen, org. nr: 769634-6605.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminira uppgifier vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgidngliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De 1 planen lamnade uppgifterna dr sdledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskafiningskostnad f6r bostadsrattsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den t6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse {6r bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 f6reningens hus att finnas minst tre lAgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen ér

upptylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det 4r var bed6mning att husen ligger s néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ar uppfylld.

V1 har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 5 december 2018

Asa I¥nnmor

Advokat
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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11.
12.
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15.
16.
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18.
19.
20.
21.
22.
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Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Kreditoffert SEB

Utdrag fran fastighetsregistret
Bygglovsbeslut

Ligenhetstabell

Mail med fortydliganden
Handlingsforteckning Vallhamra torg
Bilaga 1, vitvaror
Forfragningsunderlag
Typrumsbeskrivning etapp 3

Offert avs mark och bostadsbebyggelse
Andelsoverlatelseavtal
Totalentreprenadkonttrakt fas 2
Parkeringsavtal

Bekriftelse avs balkonger och terrasser
Garanti fastighetsskatt
Byggmdtesprotokoll
Fullg6randeforsdkring

Garanti f6r outhyrda lokaler

Garanti for osalda ldgenheter

Samtal med kontrollansvarig

Bilaga till granskningsintyg dat 2018-12-05 for Brf Fjillsippan 1 Savedalen

2018-10-10
2018-10-11
2018-03-238
2018-10-29
2016-10-24
2018-12-04
2018-11-28
2015-10-23
2015-10-23
2016-04-25
2018-03-05
2018-05-16
2018-07-02
2016-06-09
2018-07-02
2018-11-15
2018-11-05
2018-10-17
2016-11-19
2018-07-02
2018-07-02




