Registrerades av Bolagsverket
2022-08-1013:43
R336736/22

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Odlaren
i Vargarda

2022-05-04

Foreningen har tva andelstal:
- Andelstal for drift
- Andelstal for kapital
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Odlaren i Vargarda
Antagna den 2022-05-04 i Vargarda

§ 1 FOreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) &ar Bostadsrattsforeningen Odlaren i
Vargarda.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande
utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 FOreningens sate
Foreningen styrelse har sitt sate i Vargarda kommun, Vastra Goétalands lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex
veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning
till revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse. Revisorerna ska i sin tur avge sin revisionsberattelse fill
styrelsen senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma. Styrelsen skall
sedan senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma halla
arsredovisningen och revisionsberattelsen tillganglig.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla
en uppgift om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast
sex veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma och
senast tva veckor fore extra féreningsstamma.

Kallelsen ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten.



Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
Pa en ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stdmman och anmalan av stimmoordférandens val
av protokollforare
Godkannande av rostlangden
Val av en eller tva justeringsman
Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i beh6rig ordning
Faststdllande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
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Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrdakningen samt

om hur vinsten eller férlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska

disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska
valjas

11. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14.6vriga arenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag

om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlemmar och medlemskap

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géaller host ett ar
fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En
medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstamman. For en fysisk person
gédller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far bara bitrade eller ombud.



Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen. Bade fysisk och juridisk person far antas till medlem.

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsratt. Anmalan om uttrade ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet. Andelen juridiska personer far ej oOverstiga 30 % av
foreningens medlemmar.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far
inte vagras intrade i foreningen om forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst 5 styrelseledaméter och hogst 5
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs arligen for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Revisor

For granskningen av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i fin revisionsberattelse ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska
dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma. Arsavgiften for en
lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till lagenhetens andelstal, kommer
att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Féreningen har tva andelstal ett for drift och ett andelstal for kapital.
Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje



ny manads boérjan. Om manadsavgiften betalas in atta dagar efter
manadsskiftet tillkommer en férseningsavgift. Lagenhets varme, kallvatten samt
hushallsel méats och betalas av ldagenhetshavare och ingar ej i arsavgiften.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadrattshavaren
tas ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % a
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sadkerstélla behovliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.



§ 14 Kapitaltillskott

Befintlig forening, handlaggning av budget och bokslut.

Hindelse

Kapital

Upplatelse av nya
lagenheter eller vind

Kapitalet tillférs driftresultatet for aktuellt ar

Aterlamnade av
lagenhet eller
tvangsforsiljning

Kostnader for lagenheten laggs i driften, aven kapitaldelen som
ar den gemensam angelagenhet.

Kapitaltillskott

Bokfors direkt mot féreningens fria egna kapital.
Bokforingsnamnden har inte tagit stallning i fragan. OBS! Viktigt
att hela kapitaltillskottet anvands for att amortera pa
foreningslanet. Det ar krav for att det skall vara avdragsgillt i
privata deklarationen vid forsaljning av bostadsratten.

Resultatrdakningen

Efter att ett bokfdringsmassigt resultat faststalls skall fler
justeringar goras innan resultatet delas upp pa drift och kapital.
1. Avskrivning aterlaggs och amortering belastar resultatet.
2. Ta stallning till om minsta stadgad eller storre avsattning
till underhallsfond skall goras.
3. Gor ev. uttag ur befintlig fond.

Resultatrdakningens
kapitaldel

Till budgeterad kapitalandel av medlems-avgifterna laggs
rantebidrag och ranteintakter pa kapitaldverskott och dras ranta
och amortering pa féreningens lan. Till detta belopp laggs
foregaende ars vinst/forlust pa kapital enligt tabellen:

+ Budgeterad kapitaldel av avgifterna

+ Rantebidrag

+ Ranta pa saldo som motsvarar 6verskott av kapital

- Ranteutgifter och kostnader for derivat (swap, cap etc.)
- Amorteringar

+/- Foregaende ars over/underskott pa kapitaldelen

= Resultat

Anmarkning 1

Det ar amortering och inte avskrivning som skall anvandas vid
resultatets berakning.

Anmarkning 2

Ovanstaende tabell skall vara obligatorisk i varje arsredovisning.

Anmarkning 3

Vid budget for kommande ar bér hansyn till resultatet pa kapital
enligt ovan samt prognos for arets kapitalresultat vagas in for att
minimera 6ver/underskott pa kapital.




Resultatrakningens  Budgeterad driftdel av medlemsavgifterna laggs samman med
driftdel ovriga intakter inklusive ranteintakter pa den del som motsvarar
ackumulerat 6verskott i driften. Darifran dras alla kostnader som
inte ar kapitaldel och darefter dras avsattning till underhallsfond
och tillfors del av underhallsfond som tas i ansprak for underhall
som skett under aret. Till detta belopp laggs foregaende ars
vinst/forlust pa drift.

Beslut om Pa stamman fattas beslut om att fora respektive overskott i
anvandande av kapital- och drift i ny rakning.

overskott

Budget | budgeten skall som summering pa slutet tydligt framga

respektive summa avgifter for drift respektive kapital. | rubriken
till budgeten bor det framga att féreningen har dubbla andelstal
for drift respektive kapital.

Kapitaltillskott Styrelsen skall arligen senast in samband med kallelse till
arsstamma ge varje medlem besked om respektive medlems
ackumulerade kapitaltillskott per 31/12.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls-
och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ansvar omfattar aven mark, om
sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och
beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i oOvrigt for husets
underhall.

Till det inre raknas:
- rummens vaggar, golv och tak
- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
- glasifonster och dorrar
- lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och
karmar samt for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar
och ytterfonster. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer @n en lagenhet. Inte
heller fér malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for



avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningskada svarar
bostadrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om det
forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i
barande konstruktion, andring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller
vatten eller annan véasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra
att ge ftillstand om inte atgirden &ar till pataglig skada eller olagenhet for
féreningen.

§ 17 Upplosning av foreningen
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas andelstal.



§ 18 Trivselregler m.m

1. Bostadsrattsinnehavaren ska se ftill att varda lagenheten samt tradgard.
Detta inriktar sig i forsta hand pa boendemiljon med hansyn till grannar
och forening.

2. Lagenheten far en anvandas till annat andamal an den ar avsedd for.

3. Man far ej heller géra stora féorandringar i lagenheten, som t.ex. flytta
eller riva vaggar eller gora andra mer ingripande forandringar. For detta
kravs styrelsens godkdnnande. Kontakta styrelsen vid yttre forandringar
t.ex. markiser m.m.

4. Innehavaren av husdjur ar skyldig att évervaka att dessa inte stor eller
férorenar och inte heller rastas pa de allmdnna platserna inom
foreningen. Aven plocka upp efter sina husdjur.

5. Andrahandsuthyrning, maste ha styrelsens godkdnnande. Ansokes helst 2
manader innan ni tankte hyra ut. Tidsbegransat till max 1 ar. Att hyra ut
utan tillstand kan innebdra att du forlorar din bostadsratt enligt
bostadsrattslagen. Vid andrahandsuthyrning kvarstar det juridiska
ansvaret for bostadsratten hos dgaren. Uthyrning far inte ske i vinstsyfte,
avtalet for andrahandsuthyrning ska visas for styrelsen.

6. Om du tanker salja, fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid
overlatelse. Tank ocksa pa att den som o&vertar din ldgenhet ocksa ska
godkdanns som medlem i féreningen. Detta ska ha skett innan inflyttning
far ske. Tillsammans med ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar
av Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

7. Reglerna galler for dig som ager bostadsratten, dven oOvriga
familjemedlemmar samt inneboende eller hantverkare som utfér arbete
at dig. Reglerna géller ocksa dem som hyr i andra hand.

8. Sophantering, endast hushallssopor far slangas i de grona bingarna.
Stationer finns for atervinning av tidningar, glas, papper, plast, metall
samt batterier. Stationer finns bl.a. vid Willys, ICA med flera.

§ 19 Ovrigt

Léagenheterna far upplatas i andrahand sa linge inte detta strider mot
bostadsrattslagen. For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt oOvriga ftillampliga
forfattningar.
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