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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Duvhoken 1 Malmo kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen den 26 september 2023 kl. 19.00

Lokal: S6derkullaskolan
Soderkullagatan 11
21559 Malmo

En ldttare maltid kommer att serveras fore stimman.
Endast de som anmilt sig till stimman pa nedanstdende talong kan pédrdkna servering.

Styrelsen hoppas péd god anslutning till foreningsstimman och hilsar pa férhand alla Hjartligt
Vilkomna.

Denna talong avskiljs och limnas till fastighetskontoret, Soderkullatorget 3, senast
onsdagen den 20 september 2023

Till styrelsen for brf Duvhoken i Malmo

Anmaélan till ordinarie foreningsstimma samt fortiring.

Jag kommer ensam ()
Jag kommer i sdllskap med make/maka, sambo ()
Lagenhets nr: Tfn nr:

Namn:

Adress:

Tink pa maojligheten att limna fullmakt om du inte sjilv kan nérvara vid stimman
(fullmakt dterfinns i drsredovisningen).






HSB Birf Duvhdken i Malmd
Org.nr 746000-5791

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Duvhoken i Malmo
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 26 september 2023 kl. 19.00

En léttare maltid kommer att serveras fore motet.
Endast de som anmalt sig till stimman pa nedanstdende talong kan pérékna servering,

Lokal: S6derkullaskolan, Stderkullagatan 14, Malmé

DAGORDNING

Féreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdimmoordforande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid stimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rdstréknare

9. Fréga om kallelse har skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen. . . L

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och erséttare samt ovrig representation i HSB

24. Motioner

25. Avslutning

el A AR






HSB Brf Duvhoken i Malmo
Org.nr 746000-5791

ARSREDOVISNING

HSB Brf Duvhoken i Malmo

Org. nr 746000-5791
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Fagelhandlaren 1 och
Trubaduren 1-3 vilka innehéller 306 st. lagenheter och 9 lokaler.

" I'fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 13 trapphus med adresserna Duvhoksgatan

1A-C,2 A-B,3 A-D, 4 A-B samt 6 A-B.
Foreningen tillhandahéller 100 garageplatser och 135 parkeringsplatser.

Foreningens 306 st. bostdder fordelar sig enligt foljande

2 st. lrokv
14 st. lrok
142 st. 2rok
88 st. 3rok
60 st. 4rok

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1962.
Total ldgenhetsyta inklusive lokalyta 21 663 kvm.
Medelldgenhetsyta 65,8 kvm. [



HSB Brf Duvhéken i Malmo
Org.nr 746000-5791

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 september 2022 pa Soderkullaskolan i Malmd.
Nérvarande var 47 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Thord Fransson
Vice ordférande Stig Nilsson
Sekreterare Natalja Tillgren
Vice sekreterare Gunnel Fridh
Ledamot Martin Sandahl
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Sanel Ramic
Suppleant Tina Kagtrom

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Thord Fransson och
Gunnel Fridh samt suppleanterna Sanel Ramic och Tina Kagstrom.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare, tva i férening
Foreningens firmatecknare har varit Thord Fransson, Stig Nilsson och Natalja Tillgren .

REVISORER

Revisorerna har varit Laila Lundberg och Susanne Abrahamsson med Lazlo Mandi som
suppleant samt BoRevision AB.

Valberedning

I valberedningen har ingétt Ahmad Shemesani, Helen Loyd samt Lisel Thern som
sammankallande.



HSB Brf Duvhoken i Malmo
Org.nr 746000-5791

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

I HSB fullmiktige har Thord Fransson och Nathalia Tillgren ingétt som ordinarie ledamdter med
Stig Nilsson och Jan Harvyl (t o m september 2022) som ersittare.

Forvaltare
Har varit Susanne Lovén till och med den 23 juni 2022 varefter hon ersattes av Robert Lucchesi i
avvaktan pd rekrytering av ny forvaltare.

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 361st (fg &r 362 st.)

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer 4n en
medlem kan bo i samma l4genhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under aret varit 19 stycken.

ABDS forvaltning Ek. férening

Som tidigare, har foreningen haft samarbete med bostadsréttsforeningarna Artisten, Berguven
och Soderkulla med gemensam administrativ skotsel.

ABDS forvaltning ekonomisk férening (ABDS) bildades den 1 januari 2004.

Féreningens verksamhetsomriide omfattar fastighetsskétsel och fastighetsunderhall enligt avtal,
for bostadsrittsforeningarna Artisten, Berguven, Duvhdken och Séderkulla.

Driften av ABDS verksamhet finansieras genom manatliga ekonomiska dverforingar fran
medlemsforeningarna till ABDS Forvaltning, enligt uppréttade avtal.

For fritidsverksamheten ansvarar numera ABDS forvaltning.

Forutom forvaltare har fastighetskontoret en heltidsanstélld kontorist samt fem heltidsanstillda
fastighetsskétare som ansvarar for den dagliga driften.

Trappstidningen var utlagd pa entreprenad till Ultra Clean till och med den 30 september 2022
varefter stddningen Gvertogs av Sydsvenska Stéd.

For nirmare information om verksamheten hanvisas till sammandrag av ABDS
forvaltningsberittelse som bifogas.

ABDS forvaltning leds av en styrelse dér varje forening representeras av en ledamot jimte en
ersittare. Styrelsen sammantréider varannan ménad om inte annat ar pakallat.

Iedamot frin brf Duvhéken har varit Thord Fransson med Stig Nilsson som erséttare. g



HSB Brf Duvhdken i Malmé
Org.nr 746000-5791

Fastighetskontoret &r som tidigare 6ppet méandagar, torsdagar och fredagar mellan klockan 09.30
—11.00. P4 tisdagar har Fastighetskontoret inte Gppet under dagtid utan istéllet pa kvéllstid
mellan kL. 16. 00 — 18.30. Onsdagar #r fastighetskontoret helt stdngt.

Ovrig verksamhet

I likhet med Svriga brf foreningar inom ABDS Forvaltning har vi kéllsortering av sopor vilket
sker i vara tre miljhus.

Foreningen anlitar Atervinningsforetaget Ragnsell vad gller killsorteringen. Hushallssoporna
hanteras av Malmd stad. T februari 2014 infSrdes sirskild sortering av hushéllsavfall.

Tillsammans med dvriga foreningar inom ABDS Forvaltning, har vi s.k. Fastighetsjour, som
man kan anlita nir fastighetskontoret &r stingt, det vill séiga kviéllar och helger.

Jouren kan kontaktas vid exempelvis vattenlidckor, skadegdrelse, brék utanfor fastigheten,
lagenhetsbrak etc. Telefonnummer till fastighetsjouren (Security Assistance): 040-689 24 80).

Vad giller koanmilan och parkeringstillsténd hanteras sédana numera av E-park. Vid fragor
angdende bl. a inloggning, byte av registreringsnummer samt var du stér i kon, kontakta vénligen
E-park kundservice, tel.: 010-101-31 10. Eller Epost: support@epark.se

Svensk sikerhet har avtal med foreningarna om rondering av platserna. Vid otillaten parkering
kontaktas Svensk sikerhet som kan komma att sétta kontrollavgift. Svensk sikerhet nas pa 010-
207 85 85.

Fastighetsunderhall m m - vdsentliga héndelser under verksamhetsaret

Garageprojektet, som avsdg bl. a att atgérda brister i bjélklag/titskikt samt ombyggnad av
tridgarden, har pdgétt under stora delar av verksamhetsaret. Projektet forsenades tyvérr p.g.a.
andrade leveranstider, beroende p3 oroligheter i vér omvérld. Ett visst justeringsarbete kvarstér
och kommer att atgirdas under varen 2023. '

Nya franluftsfliktar har monterats i garaget, innebirande stor energibesparing for foreningen.
Elektroniska brandvarnare har installerats i 1dgenheterna.

Exempel pé storre utgiftsposter under verksamhetsaret, cirka tal. Tradgard, vixter samt
markarbeten m m 250 000 kr

Byggnadsarbeten (bygg, maleri, rorarbeten, ventilation, el) ca 6 600 000 kr. I summan ingér &ven
kostnad for garageprojektet, ca 6000 000 kr

Forvintade hindelser under kommande verksamhetsar

Forutom sedvanligt underhdll av fastigheter och mark, kommer véra dldre ljusarmaturer 1

bl. a kiillargingarna att bytas ut mot LED-belysning, d& lysrorsbelysning med kvicksilver

kommer att forbjudas. Arbetet planeras under hdsten 2023. Underhallsmalning av kéllargngarna
sker da samtidigt. 4
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Samtidigt planeras fér kommande projekt, ndmligen byte av samtliga radiatorer i ligenheterna,
vilket bedoms paga under 2024,
Nérmare information kommer att ldmnas om praktiska fragor.

Arsavgifter

Arsavgiften héjdes 4 procent den 1 januari 2023

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r god.

Tidigare arsstimma har stillt krav pé separat redovisning av intikterna av forsélda tvétt kort i
samband med kontanthantering.

Under hosten 2015 infordes elektroniska bokningstavlor for bokning av tvittider och tillika
elektronisk 6verforing av tvéttavgifter till manadsavgiften, férutom tvéttavgift vad avser
grovtvittstugan. Nistan all kontanthantering har ddrmed upphort forutom nédr man anvinder
grovtvittstugan dd man betalar 20 kronor per tvéttdag. Avgiften betalas kontant pa
JSastighetskontoret nir man hémtar nyckel till tvéttstugan. Avgiften géller frin och med

den 1 februari 2017 och under innevarande verksamhetsér har grovtvittstugan inbringat

1 700 kronor.

P4 drsbasis, berdknas intikterna for tvéttstugorna i vrigt totalt uppga till mellan 100 000 kr —
130 000 kr. Avgiften, 5 kr per tvitt, har varit oférindrat sedan systemet infordes for cirka 20 &r
sedan.

I samband med radiatorprojektet &mnar foreningen ta upp ett banklén pa cirka 11 miljoner.

Nir det giller elpriserna, rdder det stor osékerhet vad som hinder framdver, prognosen per kWh
har under de senaste ménaderna varierat mycket. Utifran senaste prognosen, kommer foreningen
att ta ut 2,57 ke/kWh inkl. moms och avgifter fr.o.m. férbrukningsperioden januari 2023. From
med januari 2024 &r avsikten att genom HSB teckna ett nytt gemensamt elhandelsavtal med
Vattenfall, i syfte att fi det mest fordelaktiga elpriset. Foreningen kommer dérefter att omprdva
elpriset en géng per ar, sannolikt i januari.

Vi har ocksa fétt besked om att fjérrvirmetaxan hdjs med 13 procent fr.o.m. mars 2023.

Fritidsverksamheten
Fritidskommittén har numera upphort varmed ansvaret for verksamheten har 6vergatt till ABDS
Forvaltning. Information om olika aktiviteter anslds bl. a pa anslagstavlorna i véra entréer.

Underhallsplan
Avsittning till yttre underhall sker i enlighet med underhéllsplanen. V%
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Arlig stadgeenlig besiktning

Styrelse och revisorer har gemensamt i enlighet med foreningens stadgar foretagit besiktning och
inventering av foreningen egendom och tillgdngar den 28 juni 2022

Foreningens egendom, fastigheter och yttre omraden besiktigades och bedémdes vara i bésta

skick.

Styrelsens expedition

Styrelserummet i kllarplanet, Duvhoksgatan 4 B hélls dppet andra onsdagen i manaden, med

undantag av sommarméanaderna juli och augusti om inte annat meddelas.
Oppettiderna dr mellan klockan 18.00 —19.00 och man har d4 méjlighet att tréffa nigon

representant frén styrelsen.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill framfora ett tack till alla medlemmar for ett gott samarbete.
Styrelsen vill ocksé tacka samtliga anstéllda for ett gott samarbete och ett viil utfort arbete under

det gingna verksamhetsiret.

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid rets

utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 16 655
Rorelsens kostnader -14 446
Finansiella poster, netto -845
Arets resultat 1364
Likvida medel & fin. placeringar 5620
Skulder till kreditinstitut 56 460
Fond for yttre underhéll 6243
Balansomslutning 79 340
Fastigheternas taxeringsvérde 223 626
Soliditet % 25
Rintekostnad kr/kvm 44
Laneskuld kr/kvm 2794
Avgift kr/kvim 708

2021722
15 824
-13 913
-743
1168
11 687
57537
4 889
80 422
221048
23

37

2 848
685

202021
15110
-14 019
-771
320
4196
50 256
3747
70 407
221 048
24

39

2 480
664

2019/20
15111
-14 719
-813
-421
5834
51728
3230
71 442
221 048
24

42
2560
643

2018/19
14927
-13 047
-932
948
7447
53 007
3487
73 136
165 301
24

48
2623

626
¥
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Avsittning till
underhéllsfond
Ianspréktagande av
underhéllsfond
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Medlems-

insatser

1 305 500

1305 500

Fond for yttre
underhill
4889012

1 660 000

-306 203

6242 809

Balanserat Arets
resultat resultat

11 009 501 1168272
-1 660 000
306 203

1168 272 -1168 272

1364 040
10 823 976 1364 040

10 823 976
1 364 040
12 188 016

12 188016
12 188 016

Totalt

18 372 285
0

0

0

1364 040
19736 325

£
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter
Réntekostnader

Arets resultat

Not

o0 1 N

2022-05-01
-2023-04-30

15157749
1497 355
16 655 104

-893 980
-306 203
-565 531

-8 885 006
-874 828
-421 988

-2 498 178
-14 445715

2209390
37970
-883 319
-845 349

1364 040

2021-05-01
~2022-04-30

14 487 961
1336 394
15 824 355

-796 784
-547 758
-553 865

-8 252 689
-742 524
-351 957

-2 667 624
-13 913 200

1911156
14 241
~757 125
-742 884

1168272 4
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B alansrﬁkning | Not 2023-04-30 2022-04-30

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark 9 71 131 964 61 615 448
Inventarier 10 26 967 40 451
Pégiende nyanldggningar ' 11 0 4 662 683
71 158 931 66 318 582

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 12 1 062 049 1062 049
1 062 049 1062 049
Summa anléiggningstillgangar 72 220 980 67 380 631

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71913 25920
Avgifts- och hyresfordringar 6478 27494
Avrékningskonto HSB Malmo © 2119453 9186 742
Skattekonto 103 023 27076
Moms 0 109 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1152 657 999 782
3 453 524 10 376 343
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 3500 000 2 500 000
Egna bostadsrétter 15 165 000 165 000
3 665 000 2 665000
Kassa och bank 195 489
Summa omsittningstillgangar 7118 719 13 041 832
SUMMA TILLGANGAR 79 339 699 80 422 463 y

10
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder -

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

16

17,18,19

17,18, 19

20
21

2023-04-30

1 305 500
6 242 810
7 548 310

10 823 976
1364 040
12 188 016

19 736 326

38 853 402
38 853 402

17 606 869
1077900
40 347

88 225
1936 630
20 749 971

79 339 699

2022-04-30

1 305 500
4 889013
6194 513

11 009 501
1168272
12177 773

18 372 286

56 460 271
56 460 271

1076 528
2599 338
23 147
5180
1885713
5589 906

80 422 463 Y2
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Kassaﬂﬁdesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12

Not

2022-05-01
-2023-04-30

1 364 040
2498 178

3862218

-225 281
-1 289 046
2 347 891

-7 338 652
-7 338 652

0
-1 076 528
-1 076 528
-6 067 289

11 686 742
5619 453

2021-05-01
-2022-04-30

1168272
2 667 624

3 835 896
104 970

1 456 591
5397 457

-5 189 654
-5 189 654

9 000 000
-1 718 717

7281283

7 489 086

4197656
11 686 742

4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar .
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregdende ér.

Intéiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intéikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ar behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023. :

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har beddmts vara 60 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,21 %.

('_')vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflidesanalysen
Kassaflédesanalysen &r uppréttad enligt den indirekta metoden. 2

13
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Not 2 Nettoomsiittning
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Arsavgifter bostider 12978 120 12 559 473
Arsavgifter lokaler 1236 892 1203 432
Hyresintdkter 942 027 725 056
15 157 039 14 487 961
Not 3 Ovriga intikter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Vatten IMD (Individuell métning debitering) 476 502 493 375
El IMD (Individuell métning debitering) 638 843 501 099
Erséttning fran forsikringsbolag 53 823 40 558
Tviattstugeavgifter 151 222 144 676
Ovriga intikter 176 665 156 686
1497 055 1336 394
Not 4 Reparationer v
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Lopande underhéll lokaler 8432 0
Ldpande underhdll gemensamma utrymmen 70 117 92314
Lopande underhall tvittutrustning 22159 28 016
Lopande underhéll installationer 35633 0
Lopande underhall VA/sanitet 88 390 123 379
Lépande underhéll virme 36 132 18 438
Ldpande underhall ventilation 39 641 8 530
Lopande underhall el 73 258 170 976
Ldpande underhall tele/TV/passagesystem 21 869 31642
Lopande underhall hissar 94 909 76 555
Lopande underhall huskropp utvéndigt 20612 3812
Loépande underhall av markytor 112 458 58 000
Lopande underhall av garage och p-platser 33987 3218
Forsékringsskador 221 803 159 969
Reparation, §vrigt 0 19 346
Reparationer, bostdder 14 580 2588
Oresjustering 0 1
893 980 796 784%
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HSB Brf Duvhéken i Malmo
Org.nr 746000-5791

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall el

Periodiskt underhdll markytor

Periodiskt underhéll garage och p-plats

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

- Kabel-TV / Bredband
Fastighetsforsakringar

Ovriga driftskostnader
Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Konsultarvoden

Forenings och fritidsverksamhet
Avgifter for juridiska atgarder
Ovriga kostnader

Hyra av anldggningstillgéngar
Forbrukningsinventarier
Oresjustering
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2022-05-01
-2023-04-30

57314
82 861
0

0

124 122
0

41 906
306 203

2022-05-01
-2023-04-30

2676 398
1794 958
2 540 818
738 894
317 869
501 516
269 472
45082

-1

8 885 006

2022-05-01
-2023-04-30

321 209
26 250
130 725
19 061
25 669
60 963
124 196
48 796
117 961
2
874 828

2021-05-01
-2022-04-30

0

45 079
60 836
272 495
0

169 348
0
547758

2021-05-01
-2022-04-30

2672627
1434226
2256919
750 032
299 999
530 983
262 351
45 551

1

8252 689

2021-05-01
-2022-04-30

323 618
25705
130 725
36 970
6971
16 725
106 651
95159
0
0

742 524l



HSB Brf Duvhdken i Malmé
Org.nr 746000-5791

Not 8 Arvode och andra ersiittningar

Arvode och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga kostnader
Totala arvode, ersiittningar, sociala kostnader

Not 9 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets investering

Justering investering lokal 313 pga momsavlyft
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader

Justering avskrivning lokal 313 pga momsavlyft
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde markanléggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar markanléggning

Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

2022-05-01
-2023-04-30

241 400
55748
54272

351 420

69 688
69 688

880
421 988

2023-04-30

96 321 979
12 001 210
0

108 323 189

-37 986 066
0

-2 298 627
-40 284 693

5162842
S162 842

-2 498 737
-186 067
-2 684 804

70 516 534
166 800 000
56 826 000
223 626 000

615430
615 430

2021-05-01
-2022-04-30

238 301
50622
5345
294 268

55089
55089

2600
351 957

2022-04-30

95918 379
590 000
-186 400
96 321 979

-35 517993
10 356

-2 478 429
-37 986 066

5162 842
5162 842

-2 312670
- -186 067
-2 498 737

61 000 018
158 800 000
62 248 000
221 048 000

615430
615 430

Arets investeringar bestar av garagebjélklag med tillhrande mark, komplettering tappvatten samt

brandvarnare.
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HSB Brf Duvhéken i Malmé
Org.nr 746000-5791

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pdgiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Avrets investering
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andelar

Andel HSB Malmé

Andel Fonus

Andel ABDS

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter

Upplupen intékt el IMD (individuell mitning debitering)
Upplupen intékt varmvatten IMD (individuell métning

debitering)

Férutbetald kostnad HSB Malmé (medlemsavgift)

Forutbetald fastighetsforsikring
For hogt uttaget 4 conto ABDS
Forutetald kabel-tv/bredband
Ovriga forutbetalda kostnader
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2023-04-30

67416
67 416

-26 968
-13484
-40 452

26 964

2023-04-30
4 662 683
7338652

12 001 335

-12 001 335
-12 001 335

0

2023-04-30

500

500
1 061 049
1062049

1062 049

2023-04-30

9832
357000

213 000
130 725
183 424
114 481
97822
46 314
1152 598

2022-04-30

67419
67 419

-13 484
-13 484
-26 968

40 451

2022-04-30

63 029
4 599 654
4 662 683

0
0

4 662 683

2022-04-30

500
500
1 061 049
1062 049

1062 049

2022-04-30

4236
218 000

222000
130 725
177 760
93 788
93 926
59 347
999 782 ,@



HSB Brf Duvhoken i Malmd
Org.nr 746000-5791

Not 14 Kortfristiga placeringar

2023-04-30 2022-04-30
Fastranteplacering HSB Malmg ek for 3 500 000 2 500 000
3500 000 2 500 000

Beloppet 2 000 000kr &r bundet till 2023-08-08, rintesats 1,25%.
Féreningen har 3 ytterligare bundna pd vardera 500 000kr som I6per ut i juni 2023 och augusti 2023.
Rintesatserna pa samtliga dessa 3 bundna placeringar &r 1,25%.

Not 15 Egna bostadsriitter

Anskaffn. Bokfort
virde viirde
Avser Jokal 313 165 000 165 000
165 000 165 000
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-04-30 2022-04-30
Belopp vid érets ingdng 4 889 012 3746 950
Arets avsittning 1 660 000 1 690 000
lanspréktagande av yttre fond -306 203 -547 938
Oresjustering 1 1
6242 810 4 889 013
Not 17 Stillda sékerheter
2023-04-30 2022-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 57 894 000 57 894 000
57 894 000 57 894 000 4

18



HSB Brf Duvhdéken i Malmo
Org.nr 746000-5791

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

Réintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rintelindring 2023-04-30 2022-04-30
Stadshypotek 0,74 2024-12-01 2 578 500 2 632 500
Stadshypotek 1,24 2026-10-30 2 410 000 2470 000
Stadshypotek 1,00 2024-07-30 3 699 260 3779 260
SEB 1,05 2025-12-28 367259 3761114
Stadshypotek 0,61 2025-07-30 3 805 465 3884333
Stadshypotek 0,77 2024-12-30 4131182 4217698
SEB 3,89 2023-07-28 7366 000 7366 000
Stadshypotek 1,21 2026-01-30 7 820 400 7 980 000
SEB 1,23 2024-02-28 9395 365 9626 389
Stadshypotek 0,76 2024-09-30 2 761 505 2819 505
Stadshypotek 1,99 2027-03-30 8 820 000 9 000 000
56 460 271 57 536 799

Kortfristig del av langfristig skuld 17 606 869 18 890 074

Not 19 Langfristiga skulder

17 606 869 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktér och 1anen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret fér den totala skulden 1 076 528 kr,

Om fem &r berdknas skulden uppga till 51 077 631 kr.

2023-04-30 2022-04-30
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Beraknad skuld som forfaller inom 1 &r 17 606 869 1076 528
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 38 853 402 56 460 271

56 460 271 57536 799

Not 20 Ovriga skualder

2023-04-30 2022-04-30
Redovisningskonto for moms 80 810 0
Killskatt och sociala avgifter 6514 3 861
Pédminnelser/Gverlatelser till HSB 900 1320
Orejsutering 1 0

88 225 5181 L
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HSB Brf Duvhoken i Malmé
Org.nr 746000-5791

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-04-30 2022-04-30
Upplupna réntekostnader 74 335 90 400
Forutbetalda hyror och avgifter 1360014 1318419
Ber#knat arvode for revision 26 250 25000
Upplupen el 146 865 134 193
Upplupen véirme 175 798 157 994
Upplupen vatten 83 807 0
Upplupen sophdmtning 10 396 7009
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59 166 152 699
Oresjustering -1 -1
1936 630 1885713
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Duvhéken i Malmé, org.nr. 748000-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Duvhoken i
Malmd for rakenskapsaret 01/05/2022-30/04/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhélande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enfigt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garantf for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighst om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentfiga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
filt folid av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intemna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilliackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndeiser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen 4terger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréatistagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Duvhoken i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/05/2022-30/04/2023 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund hari dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i drigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tjllémgligg d_e |ar|av Iage"n omt € dkonomiska Riieoingat:
fBreningen, ellor arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 501 o~ 2023

........ (o g

/1
, vl
Afrodita Cristea Laila Lundberg Susanne Abrahamsson

BoRevision  Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ABDS verksamhet under 202205—202304

ABDS mangariga forvaltare valde att lamna verksamheten fran och med midsommaren 2022.
Arbetet har darefter skotts av en interim forvaltare under tiden arbetet med nyrekrytering
pagatt.

Arbetsmiljoarbetet under aret har vidare fokuserats till arbetsforhallandena med avseende
pa sakerhet inne pa kontoret.

Diverse investeringar har gjorts i utrustning for den yttre fastighetsskotseln.
Arbete har paborjats med att se 6ver ny logotyp och grafisk profil for ABDS, samt dven
mojligheterna med att kopa in ett arendehanterings-/fastighetssystem.

Fritidsverksamheten har under verksamhetsaret gjort en resa till Tyskland, haft en
sommarfest och lussefika.

Personalen har under aret genomgatt diverse utbildningar for utveckling av verksamheten.

Det har under verksamhetsaret till stor del varit vakans pa reparatoérstjansten. Vilket har
gjort att fixartjansten inte kunnat erbjudas.

Gemensam upphandling for samtliga foreningar gjordes i form av serviceavtal for hissar.

ABDS har aven fortlopande under aret arbetat med och varit behjalpliga i det stora
radiatorprojektet.

Slutligen vill undertecknad rikta ett tack till alla duktiga och engagerade medarbetare, och
foreningarnas medlemmar.

Robert Lucchesi
Tf forvaltare ABDS
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Anlnre Sefsy -

S

Motion Brf Duvhoken
Arsstamma 2023

I var forening 4r det minga Igh som byter dgare varje 4r. Och manga utav
dessa ska dé renoveras. Eller "byggas" om fullstéandigt.

Det slépas in stora tunga maskiner, inte konstigt att trappstegen 1 véra entréer
skadas, och det ér nu vérldens oljud borjar.

[ virsta fall bilas/borras det frin morgon till kvill i flera veckor/ménader. Och
ofta halls inte tidema p4 kvallar/ 1érdagar och t o m séndagar, utan man maste
knacka pa eller ringa jouren.

Vi har manga pensionérer, gamla och sjuka, smabam, husdjur mm som
befinner sig mycket hemma. Téank da att hora detta fran morgon till kvéll.

Eller komma hem fran en lang arbetsdag och vill ha lugn och ro, dé behéva
hora detta i flera timmar. Gér inte ens att hora nyheterna pa tv.

Dirfor behovs en dndring av tider for den hir typen av renoveringar.
Forslaget ar:

Man - Fre 09,00 -16.00

Lor, Son, Helgdagar far det j forekomma.

Med dessa éndrade tider kan vi kanske motverka de s kallade e L .
"spekulationslgh”. De som utfor renoveringar i dessa Igh kommer ofta vid 15- & ' y - 18>
16 tiden vardagar och pa lér/sén. Och de siljs ju igen ndr renoveringen &r klar. gé’w’(’ C}“ﬁ\ R

Vi som bor hér har vil ocksa rattigheter. Inte bara dem som renoverar, Vi har W %L(l

inte valt att bo pa en "byggarbetsplats”. 7

Hagade - Somd, i?& jié
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Yotion Brf Duvhéken
Arsstimma 2023

I forenings garage finns en tvitthall som sedan ett par ar tillbaka ar stangd for
tvatt.

V1 som har bil i garaget vill gima ha den igang igen for att bl a kunna spola
av bilen vintertid frin ev sn6 och salt. Eller efter en runda pa landet, for att
bilen blivit dammig. Men aven saklart for att tvatta bilen for ovrigt.

Att jag ska behova kora 1vig till en biltvétt och betala dyrt, nér jag kan gora
det snabbt och enkelt 1 garaget, tycker jag inte &r ok.

Vad jag forstar dr var forening ganska ensam pa Séderkulla om att ha sténgt
tvitthallen for biltvatt. Och dessutom ha en arlig hyreshdjning av
garageplatsen.

Att 6ppna tvitthallen igen &r férmodligen férenat med en kostnad, men som
jag tror 1 och for sig att foreningen klarar.

Men ett forslag kan ju vara att:

Ett bokningssystem likt tvéttstugomas, inférs med en rimlig kostnad per
tillfalle for biltvatt.
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Motion Brf Duvhoken
Arsstamma 2023

I foreningen finns en fin parkering mellan Duvhéken 4 och 6, dar mangs
gladeligen tycker att det 4r allmén parkering.

Bara att kora in pa vilken ledig plats som helst.
Eller precis framfor miljohuset och pa med varningsblinkemn s ar allt ok?

Gar ocksd bra att kora in for att hamta och ldmna kompisar, for de orkar ju
inte gé till gatan eller in fran gatan. Och da stdr man gima kvar med hég
volym pa stereon och for att kunna héra varandra sa skriker man.

Och har man tur sd kommer fler kompisar i sina bilar och da blir det Party!

Kul for oss som har sovrummet &t parkeringen da detta forekommer oftast sen
kvéll/natt.

Det gar ju att stoppa.

Forslaget ér:

En bom/grind med tagg/fjarrkontroll, som far [6sas ut till en rimlig
engangskostnad, till dem som hyr parkeringsplats.

Ambulans och polis stannar oftast i vindzonen.

For att miljobilama ska komma in gér sikert att 16sa.
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Motion till stimman 2023 Brf Duvhéken j jé/;/yzgﬂ Vo)

Onskar att det funnits kvallstider till servicetjanster, svart att kunna boka
tid nar man arbetar dagtid/heltid och inte har mdjlighet att arbeta hemma.

Férslag: 1g /veckan alternativt 1g/ménaden 16.00 —18.00
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Helen Loyd
Duvhéksgatan 4a Igh 176
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Motion nr 1

Styrelsens yttrande over motion nr 1 avseende storande ljud i samband med
lagenhetsrenovering.

Enligt inkommen motion, daterad den 23 april 2023 framfér motionérerna klagomal pa de
oljud som uppkommer i samband med renovering av féreningen lagenheter. Man renoverar
och bygger om, och det bilas och borras. | varsta fall fran morgon till kvall, ofta haller man
inte tiderna pa kvallar och helger. Man maste knacka pa eller ringa jouren. Pensionarer,
gamla och sjuka, smabarn och husdjur m m blir storda. Eller sa komma man hem efter en
lang arbetsdag och fa inte lugn och ro utan att bli stord, det gar inte ens att héra nyheterna
pa TV.

Enligt motionarerna behovs darfor andring av tiderna for de har typen av renoveringar.
Forslaget ar:

Mandagar — Fredagar 09,00 — 16,00 . Lérdagar och sondagar samt helgdagar, inget stérande
ljud.

Man menar vidare att med andrade tider, kanske man kan motverka de s.k.
spekulationslagenheterna, da de som utfoér renovering ofta kommer vid 15-16-tiden.

Styrelsen for brf Duvhdken vill darfér I1amna foljande yttrande.

Inledningsvis kan namnas att styrelsen haller helt med motionarerna, att det férekommer
ett omfattande renoveringsarbete i foreningens lagenheter, bade pa gott och pa ont. Man
far betanka att husen ar 61 ar gamla, och en stor del av ldgenhetsbestandet ar i behov av
renovering. Styrelsen ar medveten om att det kan vara arbetsamt att lyssna pa stoérande ljud
men tyvarr kan man inte komma ifran visst ovasen i samband med renoveringar.

For nagot ar sedan, beslutade styrelsen om skarpning av féreningens ordningsregler, bl. a att
borrning och annat stérande arbete inte far utféras mellan kl. 20,00 — 08,00. Lordagar efter
kl. 15,00 och s6ndagar och helgdagar (roda dagar) far inget storande arbete utforas.

Enligt styrelsens mening, ar den skdrpning som skedde for nagot ar sedan vad galler
"stérande arbete” tillrdcklig och nagon ytterligare skarpning bedéms inte motiverad. Boende
maste ha visst matt av handlingsutrymme for att ges mojlighet att renoveras sin lagenhet.
Man maste ocksa ta hdnsyn till eventuella hantverkare som foreningen anlitar, oftast finns
en 6verenskommelse att inte paboérja nagot arbete som kan uppfattas som storande fore kl.
08,00.

28



Det ar viktigt, ar att samtliga boende respekterar de tiden som ordningsreglerna medger och
att man ”“férvarnar” grannarna genom ett meddelade om en st6rre lagenhetsrenovering ar
pa gang, med exempelvis genom en “lapp” i hissen, eller pa annan lamplig plats. Det brukar
uppskattas. Man maste alltid visa hansyn till sina grannar.

Styrelsen for brf Duvhoken avstyrker bifall till motionen.
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Motion nr 2

Styrelsens yttrande over motion nr 2 avseende spolplatta i garaget

Enligt inkommen motion, daterad den 23 april 2023, framfor motiondrerna onskemal om att
garagets tvatthall ater ska installeras. Detta for att kunna spola av bilen vintertid fran sno
och salt eller efter en runda pa landet, da bilen blivit dammig. Men ocksa for att kunna tvatta
bilen i 6vrigt. Det ar inte okey att behodva kora till en biltvatt och betala dyrt nar man kan
tvatta bilen i garaget. Enligt motionarerna ar det bara var férening som har stangt
tvatthallen for biltvatt. Att 6ppna tvatthallen ar formodligen férenat med en del kostnader
men motiondrerna anser att foreningen nog klarar detta. Motionarerna foreslar ett
bokningssystem likt tvattstugorna med en rimlig kostnad per tillfdlle och biltvatt.

Styrelen for brf Duvhoken vill darfor [amna féljande yttrande.

Anledningen till att spolplattan i garaget togs bort efter arsskiftet 2018, var ett forelaggande
fran Malmo stad — Miljoforvaltningen. Saken géllde 6versyn av reningsteknik vid spolplattor
och fordonstvattar. Manga oljeavskiljare var gamla och i behov av uppgradering. Kraven pa
oljeskiljare hade avsevart skarpts. Avsikten fran Miljoférvaltningen var att dldre oljeavskiljare
skulle bytas ut, vilket skulle gélla alla verksamheter i Malmé. Spolplattan pa fastigheten:
Trubaduren 3 ingick.

Efter noggrant 6vervagande, beslutade styrelsen, i likhet med grannféreningen brf
Soderkulla, att ta bort spolplattan i vara garage. Anledningen var att en bibehaller spolplatta
skulle innebadra en omfattande ombyggnad i garaget och darmed en avsevard kostnad som
skulle belasta de som hyr garageplats med en icke obetydlig avgiftshojning. Upplysningsvis
kan namnas att endast en handfull boende, som hyr garageplats anvande spolplattan.
Daremot var det ett stort antal andra personer som inte bodde i féreningen, som anvande
spolplattan, vilket naturligtvis var oacceptabelt.

Med anledning av kostnaden vid eventuell ombyggnad av spolplattan samt det ringa
nyttjandet av spolplattan och darmed en icke obetydlig avgiftshdjning for garageplatserna,
ansag styrelsen det inte motiverat att ha kvar spolplattan, utan beslutade att ta bort
densamma i likhet med grannféreningen Séderkulla.

For att kompensera forlusten av spolplattan, fordes férhandlingar med en narliggande
bensinmack och avtal traffades om ett kraftigt rabatterat pris for biltvatt fér boende inom
ABDS forvaltning. Tyvarr var det endast ett fatal boende som antog erbjudande varmed
avtalet med bensinmacken upphdérde.

En ny bildammsugare har emellertid installerats i garaget.

Styrelsen for brf Duvhoken avstyrker bifall till motionen.
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Motion nr 3

Styrelsens yttrande over motion nr 3 avseende parkeringsplatsen mellan
Duvhoksgatan 4 och Duvhoksgatan 6

Enligt inkommen motion daterad den 23 april 2023, foreslar motiondrerna installation av en
bom/grind med tagg/fjarrkontroll, som far 16sas ut till en rimlig engangskostnad, till de som hyr
parkeringsplats mellan Duvhoksgatan 4 - 6. Motiondrerna uppger bl. a att minga tydligen tror att
det ar en allmin parkeringsplats och att man kan parkera hur som helst. Man kor in for att himta
och ldmna kompisar, dé de inte orkar g in eller ut frin gatan. Och man har gérna hég volym pa
stereon samt skriker at varandra for att kunna hora. Storande for de som har sovrummet at
parkeringen, problemet forekommer oftast sent pa kvéllen/natten. Motionérerna anser inte det blir
nagra problem for ambulans och polis, da de oftast stannar i vindsonen. Och for att miljobilarna
ska kunna ta sig in gar sikert att 16sa enligt motiondrerna.

Styrelsen vill ddrmed anfora foljande.

Inledningsvis héller styrelsen med motionédrerna om att det ar trist med forekomsten av storningar
fran bilar och motorcyklar, som péa okynne kor in pa vara parkeringsplatser. Det dr dock inte bara
mellan Duvhoksgatan 4 — 6 oljud forekommer, utan d&ven mellan Duvhoksgatan 2 — 4.

Upplysningsvis kan ndmnas, att styrelsen for nagot ar seden diskuterade fragan om elektroniska
bommar, men projektet bedomdes da alltfor kostsamt eftersom det sannolikt skulle omfatta
samtliga tre parkeringsplatser inom foreningen.

Styrelsen har forstaelse for motionédrernas onskan, men faktum kvarstar att brf Duvhoken star
infor ett mycket kostsamt projekt, med sannolik start under 2024, namligen byte av samtliga
radiatorer (element) i fastigheterna. Darfor anser styrelsen att foreningen maste prioritera
radiatorbytet innan vi belastar foreningen med ytterligare kostnader.

Styrelsen anser darfor att frigan bor skjutas for framtiden. Om det forekommer storningar sena
kviéllar eller nattetid, i och kring fastigheterna, bor man kontakta stérningsjouren eller 1

forekommande fall polisen.

Styrelsen for brf Duvhoken avstyrker motionen i nuldget.
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Motion nr 4

Styrelsens vttrande over motion nr 4 avseende servicetjanster

Enligt inkommen motion 30 april 2023, framf6r motiondren dnskemal om
kvéllstider for ABDS servicetjdnster, da det dr svart att boka nir man arbetar
dagtid/heltid och inte har mojlighet att arbeta hemma.

Motiondren foreslar 1 gdng per vecka alternativ 1 gdng per manad mellan
klockan 16,00 — 18,00.

Styrelsen for brf Duvhoken vill darfor anfora foljande.

Styrelsen har tagit de av de 6nskemél som motiondren framfor i sin motion, men
finnar att vare sig brf Duvhoken eller foreningsstimman forfogar 6ver ABDS
Oppettider.

Vid sadant forhédllande avslar styrelsen motionen.

Motionéren har informerats om mdjligheten att kontakta ABDS forvaltning och
dér framfora sina dnskemal.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med drsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
rittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgiang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader 4r lika med
arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening giller det inte att fa sé stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaftningsvirdet for en anldggningstillging
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sésom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Péagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen &r fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdarna styrelsen om detta d&ven om
det inte star nagot i drsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malm ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




