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Styrelsen for BRF Grona Twérgatan, med séte i Stockholm, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-25 hos Bolagsverket. Foreningen nyttjar
marken med dganderétt. Foreningens séte dr i Stockholms kommun, Stockholms l4n.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Skorden 16 1999-11-01 Stockholm

Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 22 bostadsrittsldgenheter i 0 till 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér till 2656 kvadratmeter, varav 2440 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
216 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 1 6 14 1

Pé ordinarie foreningsstimma 2003 beslutades att anta nya andelstal for ldgenheterna. De nya andelstalen
ska sta helt i relation till de nya uppmétta ytorna. For varje lagenhet dir byggnadsdelar i eller intill
lagenhet tillkommer och féreningen tar underhéllsansvaret (t.ex. balkong eller eldstad) ska lagenhetens
andelstal omvérderas utifrén ett nytt utdkat underhélls och férnyelseperspektiv och nytt andelstal
faststillas.
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Efter fardigstdllande av balkongbyggnationer har andelstalen dndrats. Av tabellen hérintill framgar de
nya andelstalen som géller from 2007-01-01.

Lghnr Vién Adr Area kvm Rok Andelstal (%)
1 nb Wg 6 84 3 3,3456
2 1 Wg6 108 4 4,4983
3 1 Wg 6 94 3 3,9407
4 2 Wg 6 109 4 4,5381
5 2 Wg 6 94 3 3,9407
6 3 Wg 6 109 4 4,5381
7 3 Wg 6 94 3 3,9407
8 4 Wg 6 109 4 4,5381
9 4 Wg 6 94 3 3,9407
10 5 Wg 6 109 4 4,7134
11 5 Wg 6 95 3 3,9168
12 nb Hg 10 107 4 4,2617
13 1 Hg 10 148 4 5,8946
14 1 Hg 10 108 4 4,4983
15 2 Hg 10 149 4 6,0299
16 2 Hg 10 109 4 4,5381
17 3 Hg 10 149 4 6,0299
18 3 Hg 10 109 4 4,5381
19 4 Hg 10 149 4 5,9345
20 4 Hg 10 109 4 4,5381
21 5 Hg 10 74 2 2,9473
22 5 Hg 10 124 5 4,9388

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Kontor 216 tills vidare

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggoéra en forlangning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjédlpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006 och stricker sig fram till 2028.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018. Underhallsplanen ar ett utméarkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sékra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
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Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Yttre underhéll/fastighetsskotsel: HSB
- Lokalvard: Mickes stad

- Hissar: Hissgruppen

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Telenor.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter/lokaler i foreningen &r 22/2 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har tva stycken dverlatits under aret.
Under 2022 har styrelsen beviljat 0 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overldtelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under aret:

David Farelius Ledamot Ordférande
Alexander Ott Ledamot Vice ordforande
Maria Liby Troein Ledamot

Jan-Olof Ling Ledamot

Jon Gamble Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Maria Liby Troein Ledamot
Jon Gamble Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisorer har varit Bertil Danared, vald av foreningen, samt Jorgen Gotehed frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mattias Lindsmyr och Hugo Dammert.
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Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2022-06-20

Utforda investeringar och underhéallsarbeten

Genomford dtgdrd Ar
Byte av stammar i badrum och kok 2022-2023
Viérmeslingor i stupror 2021
Téatning av rokkanaler 2016
Byte av tak 2015
Byte av avstidngningsventiler samt ny virmevixlare 2014
Spolning av rérstammar 2010
Renovering av trapphusen 2000
Ommaélning av taket 2000
Nya balkonger 2006
Nya entrédorrar 2000
Omputsning av fasad 1965
Dubbelfonster i trappuppgangarna 1988
Rorstambyte 1972

Planerade storre underhéillsarbeten

Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig fram till 2028. Under 2021 bytte
foreningenvarmeslingorna i stupréren da dessa var i daligt skick. I samband med stamspolning i oktober
2020 konstaterades att nigra av fastighetens avloppsstammar behover ses 6ver. En behovsinventering
skedde under 2021 varvid det konstaterades att stammarna behdver bytas. Styrelsen tog in offerter pa
konsulter for att hjdlpa féoreningen med stamrenoveringen. En extrastimma holls den 23 februari 2022 for
att fatta beslut om stambytet. Konsulten holl direfter i en upphandling av entreprenér for sjélva
stambytet. Entreprenaden paborjades i oktober 2022 for stammarna vid Wargentinsgatan. Under 2023
fortsatte sedan stambytet pd Hjdrnegatan och beréknas vara klart i slutet pa maj 2023.

For att finansiera stambytet har féreningen tagit upp nya lan. Del av lokal kommer att géras om till ny
lagenhet pa ca 85 kvm som sedan ska séljas som bostad. Foreningen avser anvidnda likviden fran
forsdljningen till att amortera lanen som tagits for stambytet.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 5 741 507 kronor.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan 1 januari 2016. I och med det planerade stambytet under 2022,
har styrelsen beslutat om avgiftshdjning frén och med fjarde kvartalet 2022. Styrelsen har beslutat om en
okning pa 25 %.

Lan

Foreningen har 5 stycken 14n hos SEB om sammanlagt 14 741 500 kr.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som &ger fastigheten vid ingadngen av aret som ar skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslédgenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en privatbostadsforetag.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1340
Resultat efter finansiella poster -5741
Arsavgifter per kvm bostadsyta 440
Lan per kvm bostadsyta 6 042
Soliditet (%) 60
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 187
Rintekénslighet (%)* 11
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1337
-678
414
3992
73

2020
1336
-253
414
3992
74

2019
1331
-231
414
3992
74

=

6 (16)

2018
1313
-69
414
4197
74

=

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsréttsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet (%)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen.

Om réntan pa foreningens 14n stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja avgifterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta (kr)

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 476 557
Disp av foreg érs resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utging 26 476 557

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna

i ny riakning overfores

Upplételse-
avgift
8570 286

8570 286

Fond for
yttre UH
0

Ansamlad
forlust

-6 011 370
-677 948

-6 689 318

-6 689 318
-5 741 507
-12 430 825

0
-12 430 825
-12 430 825

Arets
resultat
-677 948

677 948
-5 741 507
-5741 507

7(16)

Totalt

28 357 525

0
-5 741 507
22 616 018

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets-och drift kostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

SN D AW

2022-01-01
-2022-12-31

1339 995
952
1340 947

-6 536 131
-16 625
-78 958

-322 069

-6 953 783

-5 612 836

13

-128 684
-128 671
-5 741 507

-5 741 507

8 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1336 541
946
1337 487

-1 522 094
-4 625

-90 699
-322 069
-1 939 487
-602 000

0

=75 948
-75 948
-677 948

-677 948
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37302778
37302778

37302778

211616
88 388
68 546

368 550

235034
235034
603 584

37906 362

9 (16)

2021-12-31

37 624 847
37 624 847

37 624 847

357 124
15220
65 889

438 233

769 613
769 613
1207 846

38 832 693
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

35 046 843
35046 843

-6 689 318
-5 741 507
-12 430 825
22 616 018

6 107 500
6107 500

8 634 000
108 060
12 403

0

428 381
9 182 844

37906 362

10 (16)

2021-12-31

35 046 843
35 046 843

-6 011370

-677 948
-6 689 318
28 357 525

9383 500
9 383 500

358 000
96 897
11239
33778

591 754

1 091 668

38 832 693
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-5 741 507
322 069
4814

-5414 624

145 508
-79 474
11163
-197 152
-5534 579

5000 000

5000 000

-534 579

769 613
235034

11 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-677 948
322 069
-13 024

-368 903

-357 124
-6 371
13 827

394 722

-323 849

0
0
-323 849

1 093 463
769 614
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Enligt foreningens stadgar gors avsittning till fond for yttre underhéll om dverskott uppstar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaftningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjédr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Forrad

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Stddning

Hisservice

Besiktning hiss

Ovriga reparationer
Markytor, tradgéard
Ovriga fastighetskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt
Snoérojning

Stambyte

Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskostn OVK, hiss
Sotning

2022
1 072 398
263 397

4200
1339 995

2022

952
952

-5362 131
-6 536 132

2022

-16 625

-16 625

13 (16)

2021

1010 635
322 306
3 600
1336 541

2021

946
946

2021

-54 595
-23 359
-2913
527 837
-99 846
-22 187
-97 006
359 122
-58 764
-65 627
-48 752
-34 598
-3 840
-38 223
-66 048
-19 377
0

-1 522 094

2021

-4 625
-4 625
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2022

-18 125
-3 689
-40 564
-4 080
-12 500
-78 958
2022
-322 069
-322 069
2022-12-31

41 148 851

41 148 851

-3 524 004
-322 069
-3 846 073

37302778

33 064 000
98 923 000
131 987 000

128 000 000
3987 000
131 987 000

14 (16)

2021

-17 625
-22 448
-39 458
-7 748
-3421

-90 700

2021

-322 069
-322 069

2021-12-31

41 148 851
0
41 148 851

-3201 935
-322 069
-3 524 004

37 624 847

27 505 000
87 890 000
115 395 000

112 000 000
3395000
115 395 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan till kreditinstitut.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Rintesats

%
0,86
0,86
0,70
3,79
0,70
3,22
3,18

15 (16)

Léanebelopp
2021-12-31
2500 000
3607 500
276 000

358 000

3 000 000

0

0

9 741 500

358 000

Datum for Léanebelopp
rinteindring 2022-12-31
2024-09-28 2500 000
2024-09-28 3607 500
2023-06-28 276 000
2023-09-28 358 000
2023-06-28 3000 000
2023-10-28 2 000 000
2023-11-28 3000 000
14 741 500
8 634 000

2022-12-31

14 741 500

14 741 500

Inga

2021-12-31

10 171 000
10 171 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Maria Liby Troein Alexander Ott
David Farelius Jan-Olof Ling

Var revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed Bertil Danared

BoRevision AB Foreningsvald revisor
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Styrelsen for BRF Grona Twérgatan, med séte i Stockholm, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-25 hos Bolagsverket. Foreningen nyttjar
marken med dganderétt. Foreningens séte dr i Stockholms kommun, Stockholms l4n.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Skorden 16 1999-11-01 Stockholm

Fastigheten ar fullviardesforsékrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 22 bostadsrittsldgenheter i 0 till 5 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér till 2656 kvadratmeter, varav 2440 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
216 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 ldgenheter samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 1 6 14 1

Pé ordinarie foreningsstimma 2003 beslutades att anta nya andelstal for ldgenheterna. De nya andelstalen
ska sta helt i relation till de nya uppmétta ytorna. For varje lagenhet dir byggnadsdelar i eller intill
lagenhet tillkommer och féreningen tar underhéllsansvaret (t.ex. balkong eller eldstad) ska lagenhetens
andelstal omvérderas utifrén ett nytt utdkat underhélls och férnyelseperspektiv och nytt andelstal
faststillas.
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Efter fardigstdllande av balkongbyggnationer har andelstalen dndrats. Av tabellen hérintill framgar de
nya andelstalen som géller from 2007-01-01.

Lghnr Vién Adr Area kvm Rok Andelstal (%)
1 nb Wg 6 84 3 3,3456
2 1 Wg6 108 4 4,4983
3 1 Wg 6 94 3 3,9407
4 2 Wg 6 109 4 4,5381
5 2 Wg 6 94 3 3,9407
6 3 Wg 6 109 4 4,5381
7 3 Wg 6 94 3 3,9407
8 4 Wg 6 109 4 4,5381
9 4 Wg 6 94 3 3,9407
10 5 Wg 6 109 4 4,7134
11 5 Wg 6 95 3 3,9168
12 nb Hg 10 107 4 4,2617
13 1 Hg 10 148 4 5,8946
14 1 Hg 10 108 4 4,4983
15 2 Hg 10 149 4 6,0299
16 2 Hg 10 109 4 4,5381
17 3 Hg 10 149 4 6,0299
18 3 Hg 10 109 4 4,5381
19 4 Hg 10 149 4 5,9345
20 4 Hg 10 109 4 4,5381
21 5 Hg 10 74 2 2,9473
22 5 Hg 10 124 5 4,9388

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Kontor 216 tills vidare

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att mojliggoéra en forlangning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i1 byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet &r alltid
billigare &n avhjédlpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006 och stricker sig fram till 2028.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018. Underhallsplanen ar ett utméarkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sékra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
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Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Yttre underhéll/fastighetsskotsel: HSB
- Lokalvard: Mickes stad

- Hissar: Hissgruppen

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Telenor.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter/lokaler i foreningen &r 22/2 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har tva stycken dverlatits under aret.
Under 2022 har styrelsen beviljat 0 andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfdllig 16sning och begrénsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overldtelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning under aret:

David Farelius Ledamot Ordférande
Alexander Ott Ledamot Vice ordforande
Maria Liby Troein Ledamot

Jan-Olof Ling Ledamot

Jon Gamble Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Maria Liby Troein Ledamot
Jon Gamble Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollférda sammantridden.

Revisor
Revisorer har varit Bertil Danared, vald av foreningen, samt Jorgen Gotehed frén BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mattias Lindsmyr och Hugo Dammert.
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Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2022-06-20

Utforda investeringar och underhéallsarbeten

Genomford dtgdrd Ar
Byte av stammar i badrum och kok 2022-2023
Viérmeslingor i stupror 2021
Téatning av rokkanaler 2016
Byte av tak 2015
Byte av avstidngningsventiler samt ny virmevixlare 2014
Spolning av rérstammar 2010
Renovering av trapphusen 2000
Ommaélning av taket 2000
Nya balkonger 2006
Nya entrédorrar 2000
Omputsning av fasad 1965
Dubbelfonster i trappuppgangarna 1988
Rorstambyte 1972

Planerade storre underhéillsarbeten

Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig fram till 2028. Under 2021 bytte
foreningenvarmeslingorna i stupréren da dessa var i daligt skick. I samband med stamspolning i oktober
2020 konstaterades att nigra av fastighetens avloppsstammar behover ses 6ver. En behovsinventering
skedde under 2021 varvid det konstaterades att stammarna behdver bytas. Styrelsen tog in offerter pa
konsulter for att hjdlpa féoreningen med stamrenoveringen. En extrastimma holls den 23 februari 2022 for
att fatta beslut om stambytet. Konsulten holl direfter i en upphandling av entreprenér for sjélva
stambytet. Entreprenaden paborjades i oktober 2022 for stammarna vid Wargentinsgatan. Under 2023
fortsatte sedan stambytet pd Hjdrnegatan och beréknas vara klart i slutet pa maj 2023.

For att finansiera stambytet har féreningen tagit upp nya lan. Del av lokal kommer att géras om till ny
lagenhet pa ca 85 kvm som sedan ska séljas som bostad. Foreningen avser anvidnda likviden fran
forsdljningen till att amortera lanen som tagits for stambytet.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 5 741 507 kronor.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade sedan 1 januari 2016. I och med det planerade stambytet under 2022,
har styrelsen beslutat om avgiftshdjning frén och med fjarde kvartalet 2022. Styrelsen har beslutat om en
okning pa 25 %.

Lan

Foreningen har 5 stycken 14n hos SEB om sammanlagt 14 741 500 kr.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som &ger fastigheten vid ingadngen av aret som ar skyldig att betala

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per bostadslédgenhet.

Foreningen ar skattemissigt att betrakta som en privatbostadsforetag.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1340
Resultat efter finansiella poster -5741
Arsavgifter per kvm bostadsyta 440
Lan per kvm bostadsyta 6 042
Soliditet (%) 60
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 187
Rintekénslighet (%)* 11
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2021
1337
-678
414
3992
73

2020
1336
-253
414
3992
74

2019
1331
-231
414
3992
74

=

6 (16)

2018
1313
-69
414
4197
74

=

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lan per kvm bostadsréttsyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Réntekénslighet (%)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen.

Om réntan pa foreningens 14n stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja avgifterna med

motsvarande procent som rantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta (kr)

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 476 557
Disp av foreg érs resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utging 26 476 557

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna

i ny riakning overfores

Upplételse-
avgift
8570 286

8570 286

Fond for
yttre UH
0

Ansamlad
forlust

-6 011 370
-677 948

-6 689 318

-6 689 318
-5 741 507
-12 430 825

0
-12 430 825
-12 430 825

Arets
resultat
-677 948

677 948
-5 741 507
-5741 507

7(16)

Totalt

28 357 525

0
-5 741 507
22 616 018

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets-och drift kostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

SN D AW

2022-01-01
-2022-12-31

1339 995
952
1340 947

-6 536 131
-16 625
-78 958

-322 069

-6 953 783

-5 612 836

13

-128 684
-128 671
-5 741 507

-5 741 507

8 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1336 541
946
1337 487

-1 522 094
-4 625

-90 699
-322 069
-1 939 487
-602 000

0

=75 948
-75 948
-677 948

-677 948
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37302778
37302778

37302778

211616
88 388
68 546

368 550

235034
235034
603 584

37906 362

9 (16)

2021-12-31

37 624 847
37 624 847

37 624 847

357 124
15220
65 889

438 233

769 613
769 613
1207 846

38 832 693
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

35 046 843
35046 843

-6 689 318
-5 741 507
-12 430 825
22 616 018

6 107 500
6107 500

8 634 000
108 060
12 403

0

428 381
9 182 844

37906 362

10 (16)

2021-12-31

35 046 843
35 046 843

-6 011370

-677 948
-6 689 318
28 357 525

9383 500
9 383 500

358 000
96 897
11239
33778

591 754

1 091 668

38 832 693
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-5 741 507
322 069
4814

-5414 624

145 508
-79 474
11163
-197 152
-5534 579

5000 000

5000 000

-534 579

769 613
235034

11 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-677 948
322 069
-13 024

-368 903

-357 124
-6 371
13 827

394 722

-323 849

0
0
-323 849

1 093 463
769 614
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Enligt foreningens stadgar gors avsittning till fond for yttre underhéll om dverskott uppstar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaftningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjédr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Forrad

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Stddning

Hisservice

Besiktning hiss

Ovriga reparationer
Markytor, tradgéard
Ovriga fastighetskostnader
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt
Snoérojning

Stambyte

Not 4 Driftskostnader

Obl besiktningskostn OVK, hiss
Sotning

2022
1 072 398
263 397

4200
1339 995

2022

952
952

-5362 131
-6 536 132

2022

-16 625

-16 625

13 (16)

2021

1010 635
322 306
3 600
1336 541

2021

946
946

2021

-54 595
-23 359
-2913
527 837
-99 846
-22 187
-97 006
359 122
-58 764
-65 627
-48 752
-34 598
-3 840
-38 223
-66 048
-19 377
0

-1 522 094

2021

-4 625
-4 625
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Advokat-/rattegangskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2022

-18 125
-3 689
-40 564
-4 080
-12 500
-78 958
2022
-322 069
-322 069
2022-12-31

41 148 851

41 148 851

-3 524 004
-322 069
-3 846 073

37302778

33 064 000
98 923 000
131 987 000

128 000 000
3987 000
131 987 000
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2021

-17 625
-22 448
-39 458
-7 748
-3421

-90 700

2021

-322 069
-322 069

2021-12-31

41 148 851
0
41 148 851

-3201 935
-322 069
-3 524 004

37 624 847

27 505 000
87 890 000
115 395 000

112 000 000
3395000
115 395 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan till kreditinstitut.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Rintesats

%
0,86
0,86
0,70
3,79
0,70
3,22
3,18

15 (16)

Léanebelopp
2021-12-31
2500 000
3607 500
276 000

358 000

3 000 000

0

0

9 741 500

358 000

Datum for Léanebelopp
rinteindring 2022-12-31
2024-09-28 2500 000
2024-09-28 3607 500
2023-06-28 276 000
2023-09-28 358 000
2023-06-28 3000 000
2023-10-28 2 000 000
2023-11-28 3000 000
14 741 500
8 634 000

2022-12-31

14 741 500

14 741 500

Inga

2021-12-31

10 171 000
10 171 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Maria Liby Troein Alexander Ott
David Farelius Jan-Olof Ling

Var revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed Bertil Danared

BoRevision AB Foreningsvald revisor
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