_ aAm i E b iR ""3!““

il T _‘"l’ulflmhlnﬂ'lr i - -—;'

ARSREDOVISNING 2022-2023

HSB brf Kaptenen pa Limhamn

MEDLEM | HSB

=

8%

SO/

HSB - dar majligheterna bor



2022 I 2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Kaptenen;éégléig_hzaggr; 1(15)

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Kaptenen pa Limhamn med sate i Malmo org.nr. 769632-2531 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-01-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmo kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Duvbaten 2 2016-12-22 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
99 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7968
1 lokaler (hyresréatt) 33
8 p-platser 0
82 garageplatser 0
Totalt 190 objekt 8001

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 26 st 2 rok, 33 st 3 rok, 35 st 4 rok, 3 st 5 rok.
Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Duvbaten GA:1 G:A 1/2 Kdryta och vandyta,
Dagvattenanlaggning inklusive
brunnar, Magasin och
nddvandiga anordningar fram till
kommunal férbindelsepunkt,
Belysningsarmaturer inklusive
ledningar och nédvéndiga
anordningar samt elmatare for
gatubelysning.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lars Dahlberg Ordférande 2021-11-15

Gunnar Svensson Ledamot 2020-11-04 2022-10-28
Rikard Wikander Ledamot 2021-11-15

Kristina Strand Ledamot 2021-11-15

Niklas Olsson Ledamot 2020-12-09

Stefan Thorup Ledamot 2022-10-28

Bengt Olvemark Suppleant 2021-11-15 2022-10-28
Helena Hansson Suppleant 2022-10-28

Ulrika Elisabet Hotopp Suppleant 2021-11-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ledaméterna Rikard Wikander samt Lars Dahlberg.
Suppleanterna Ulrika Hotopp och Helena Hansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.
Firmatecknare har varit: Gunnar Svensson, Rikard Wikander, Lars Dahlberg, Kristina Strand, Stefan Thorup.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Ola Bjérk och Ingemar Steimerdam valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ulf Lindstrom (sammankallande), Ann Margret Cruce valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-19. Pa stamman deltog 34 st (varav 1 fullmakt) rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +14,8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-07.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 758 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Férandringar fran ursprunglig ekonomisk
plan har gjorts med en storre avgiftsdkning &n planerat. Riksbankens styrranta har tkat dramatiskt och fler 6kningar verkar
vara i sikte. Detta paverkar foreningens lan, ett Ian omsattes dec-22 vilket paverkade avgiftshojningen med 14,8% fran jan
2023.

En kassaflodesprognos &r framtagen for att kunna planera fér kommande amorteringar.

Styrelsen planerar for 6veramortering for att fa ner rantekostnaderna da vi idag har héga lanekostnader. Vara lan uppgér idag
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till 114 900 000 kr.
Ranterisken ar utspridd d& lanen omsatts pa olika tider. Nasta datum &ar december-2024 samt december-2026.

Foreningens dverlikviditet pa 5 650 000 mkr har placerat pa ett fastrantekonto till snittranta 1,76%

Elprisavtalet med HSB upphandlas arligen till en fast kostnad. Detta ger féreningen och dess medlemmar en trygghet under en
sadan volatil bransch, under 2022 var detta gynnsamt for var Brf.

(ex hogsta manadspriset var i aug-22 SE4 304,996re och lagsta var 18,28 i SE1 ocksa i aug).

Fran och med 2024 kommer Vattenfall att bli ny elleverantor efter upphandling.

Elstodet kommer for foretag och féreningar kunna sokas efter den 31 maj 2023. Styrelsen har tankar att lata detta stod ga in i
féreningens ekonomi bl.a for att finansiera omkostnader for konvertering till LED-belysning, beslut tas nar vi vet omfattningen
av stodet.

Hojning av arsavgifterna kommer att héjas med 8% from oktober 2023 d& budgeten visade pa& hojningsbehov.

Foljande atgarder har genomforts under aret:

31 st Laddboxar &r installerade och i drift. Detta projekt blev ocksa positivt uppmarksammat i DN.

Ventilationen hade brister da den gick upp i "forcerat lage" flertalet ganger. April 2022 pakallades och gjordes en "sarskild
besiktning" och ventilationen atgardades med ett specialrela som visat sig fungera val.

Atgérder kopplat till Garantibesiktningen &r snart avklarade &ven pa de allmanna ytorna.
Nytt rdcke monterat som ansluter till stora Miljérumet RG 3-5

P& innergarden 7-9 kom ett angrepp pa Vinbarsbuskarna. Hela uppséattningen med véxter samt jord &r utbytt.

Brandskyddet ar uppgraderat med fler brandslackare samt skyltning. Har ingar aven arlig tillsyn av utrustningen.

Trivselgruppens aktiviteter
Foljande aktiviteter har planerats och genomforts av Trivselgruppen:

- den 15 maj var det invigning av var allmanna grill dar det anslét ett 25-tal medlemmar. Grillen &ar uppskattad och har anvanst
flertalet ganger under sasong.

- den 20 augusti hade féreningen Kraftskiva mellan husen 3-5 har kom 25 kraftsugna medlemmar

- den 4 december var det dags for arlig granuppsattning med glogg som drygt 30 personer inte ville missa.

- promenader sker varje tisdag dar 2-7 personer deltar

- tyvarr fick nagra inplanerade cykelutflykter stéllas in p.g.a vaderforhallanden

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Sedan september 2021 tradde den nya Ekodesignforordningen inom EU i kraft. Detta innebar att kompaktlysror innehéllande
kvicksilver skall vara utfasade under 2023.

Detta innebar att vi kommer att konvertera om befintlig belysning i garaget till LED-belysning under 2023.

Slitaget i vara allmanna ytor &r hart p& sina stallen sa beslut ar taget att frascha upp bl.a kallarplan samt slussar.

Transaktion 09222115557494901785 Signerat LD, ST, RW, NO, KS, CIS, OB, CB
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Solcellsprojektet som enigt beslutades pa stamman 2022 rullar pa. Anbuds6ppning sker varen 2023 med en
forhoppning/prognos att ha solcellsparken igang varen 2024. Detta kommer att reducera vara elkostnader totalt i Brf Kaptenen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 160 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 157.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 343 404 406 149 0
Skuldséattning, kr/kvm 14 361 14 448 14 548 14 961 0
Rantekanslighet, % 19 20 21 27 0
Energikostnad, kr/kvm 176 145 145 134 0
Driftskostnad, kr/kvm 625 508 491 637 0
Arsavgifter, kr/kvm 758 723 709 558 0
Totala intékter, kr/kvm 968 912 897 785 0
Nettoomséttning, tkr 7 745 7 296 7 175 6282 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 144 630 644 -849 0
Soliditet, % 73 73 73 72 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557494901785
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2022 /2023 | ARSREDOVISNING Loy
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 159 560 000 0 0 159 560 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 150 595 000 0 0 150 595 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2218 000 0 749 000 2 967 000
S:a bundet eget kapital, kr 312 373 000 0 749 000 313 122 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 059 157 630111 749 000 -2 178 046
Arets resultat, kr 630111 -630 111 143 544 143 544
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1429 046 0 892 544 -2 034502
S:a eget kapital, kr 310 943 954 0 1641544 311 087 498
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 749 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1429 046
Arets resultat, kr 143 544
Reservation till underhallsfond, kr -749 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -2034 502
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -2 034 502

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557494901785
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Resultatriakning Not 2022-05-01-  2021-05-01 -
2023-04-30 2022-04-30
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 7672 699 7 288 390
Ovriga rorelseintiikter 3 72 037 7 250
Summa rorelseintikter 7 744 736 7 295 640
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3303 612 -2 775 844
Ovriga externa kostnader 5 -354 343 -289 705
Personalkostnader 6 -66 775 -52 952
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -2 602 464 -2 600 525
Summa rorelsekostnader -6 327 194 -5 719 026
Rorelseresultat 1417 542 1576 614
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 73211 26 891
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 347209 -973 394
Summa finansiella poster -1 273 998 -946 503
Arets resultat 143 544 630 111

Transaktion 09222115557494901785
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2022/2023 | ARSREDOVISNING Pa Limharmr

Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 418 663 791 420 915 540
Inventarier, verktyg och installationer 8 113 224 129 399
Summa materiella anléiggningstillgangar 418 777 015 421 044 939
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 418 777 515 421 045 439
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 585 5
Ovriga fordringar 2 478 894 1 798 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 688 672 377 550
Summa Kortfristiga fordringar 3206151 2 175756
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 5650 000 4 650 000
Summa Kortfristiga placeringar 5650 000 4 650 000
Summa omsittningstillgingar 8 856 151 6 825 756
SUMMA TILLGANGAR 427 633 666 427871 195




Transaktion 09222115557494901785

Signerat LD, ST, RW, NO, KS, CIS, OB, CB

A HSB Bostadsrattsférening Kaptenen pa Limhamn 8 (15)
2022 /2023 | ARSREDOVISNING 696322531

Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 560 000 159 560 000
Upplatelseavgifter 150 595 000 150 595 000
Fond for yttre underhall 2 967 000 2218 000
Summa bundet eget kapital 313122 000 312 373 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 178 046 -2 059 157
Arets resultat 143 544 630 111
Summa fritt eget kapital -2 034 503 -1 429 046
Summa eget kapital 311 087 497 310943 954
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 75 700 000 76 100 000
Summa langfristiga skulder 75700 000 76 100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 39200 000 39 500 000
Leverantorsskulder 294 060 300 101
Skatteskulder 162 432 112 000
Ovriga skulder 300 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1189 377 914 720
Summa Kortfristiga skulder 40 846 169 40 827 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 427 633 666 427 871 195
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Kassaflodesanalys Not 2022-05-01-  2021-05-01 -
2023-04-30 2022-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 143 544 630 111

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 602 464 2 600 525

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2746 008 3230636

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -479 779 -36 567

Forandring av kortfristiga skulder 18 928 91 827

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2285157 3285 896

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -334 540 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -334 540 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -400 000 -800 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -800 000

Arets kassaflode 1550 617 2 485 896

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 6 429 075 3943179

Likvida medel vid arets slut 7979 692 6429 075
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Kassaflodesanalysen dr berdknad enligt den indirekta metoden.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde

och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 10 % per ér berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt

styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Bredband

El

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

El garage och p-platser, moms
Andrahandsuthyringar

Gistrum / Overnattningsrum
Gemensambhetslokal

Transaktion 09222115557494901785

2022-05-01
-2023-04-30

6043 152
279 180
286 688
993 048
34739
29036
806
5150
900

7 672 699
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2021-05-01
-2022-04-30

5758 536
279 180
210 596

1 000 105

27999
5186
4788
2 000

0
7 288 390
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Not 3 Ovriga intiikter

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Ovriga intiiker ej moms 0 7250
Ovriga ersittningar och intikter, moms 1 080 0
Erséttning fran forsdkringsbolag 36 611 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 34 346 0
72 037 7 250
Not 4 Driftskostnader

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Uppvarmning 566 951 500 436
El 552 670 438 460
Lopande underhéll 145 207 158 948
Fastighetsskatt 106 432 56 000
Vatten 287 986 224 593
Renhallning 134 676 130 626
Fastighetsforsékringar 115347 109 637
Bredband 279 180 245 530
Fastighetsskotsel och stad 446 930 396 274
Forvaltaravtal 416 053 401 201
Snérenhéllning 27 844 28 464
Besiktningskostnader 49 357 23170
Serviceavtal 38213 43 063
Brandskydd 37 281 14 506
Servicekostnader for fordelningsmétning 19922 4936
Tradgardsskotsel, grundavtal 10 037 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 36 875 0
Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 32 651 0
3303 612 2775 844

Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Administrativ forvaltning 163 627 142 050
Energideklaration 0 16 085
Medlemsavgift HSB 31350 10 450
Ovrigt 5304 18 701
Avgifter for juridiska atgédrder 3 863 5750
Revisionsarvoden 11250 11 500
Foreningsstimma/styrelsemote 13 092 14 008
Forbrukningsinventarier 34 231 1356
Overlatelseavgift 14 563 16 678
Pantforskrivningsavgift 13 850 15794
Ovriga forvaltningskostnader 58 211 37333
Konstaterade forluster pa hyresfordringar 5002 0
354 343 289 705

Transaktion 09222115557494901785
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp laddplatser
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557494901785

2022-05-01
-2023-04-30

28 000
26 997
11778

66 775

2023-04-30

428 122 000
334 540
428 456 540

-7 206 460
-2 586 289
-9 792 749

418 663 791
237 000 000

80 128 000
317 128 000
300 663 791

118 000 000
418 663 791

2023-04-30

161 749
161 749

-32 350
-16 175
-48 525

113 224
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2021-05-01
-2022-04-30

35000
8000
9952

52 952

2022-04-30
428 122 000
428 122 000

-4 622 110
-2 584350
-7 206 460
420915 540

172 600 000

80 000 000
252 600 000
302 915 540

118 000 000
420 915 540

2022-04-30

161 749
161 749

-16 175
-16 175
-32 350

129 399
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2022/2023 | ARSREDOVISNING pa Limhanr
Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Malm6
2023-04-30 2022-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bidrag fran Naturvardsverket avser installationen av laddplatser.
2023-04-30 2022-04-30
Ovr forutb kostn, uppl int 100 041
Upplupna rinteintikter 50 600 12 492
Upplupen intékt el, virme, va, renh 138 799 104 898
Fastighetsforsékring 79 659 75518
Bahnhof 69 796 69 795
IMD Sverige 15348 14 806
HSB 41 800
Kone 23170
Bidrag Naturvardsverket 269 500
688 672 377550
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
39 200 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 méanader.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden dr 400 000 kr.
Berdknad skuld om fem é&r beréknas till 112 900 000 kr.
2023-04-30 2022-04-30
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 39200 000 39 500 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 75 700 000 76 100 000
114 900 000 115 600 000

Transaktion 09222115557494901785

Signerat LD, ST, RW, NO, KS, CIS, OB, CB
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Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,637
Stadshypotek 0,950
Stadshypotek 0,710

Transaktion 09222115557494901785

Datum for
rinteiindring
2023-12-01
2024-12-01
2026-12-01

Signerat LD, ST, RW, NO, KS, CIS, OB, CB

2023-04-30

120 000 000
120 000 000

Léanebelopp
2023-04-30
38 800 000
38 700 000
37 400 000

114 900 000

2022-04-30

120 000 000
120 000 000

Lanebelopp
2022-04-30
39 100 000
39 100 000
37 400 000

115 600 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter inkl. fakturor frén Anticimex, HSB samt Skatteverket.

2023-04-30 2022-04-30
Upplupna rantekostnader 344 243 166 942
Forskottsbetalda hyror och avgifter 631 695 576 033
Upplupna arvoden inkl. skatt och arb giv avg. 67 025 53 883
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 32 374 34 795
Beriknat arvode for revision 10 000 20 000
Upplupen el 41174 25227
Upplupen virme 36 386 36 040
Upplupen sophdmtning 5165 1 800
Upplupen vatten 21315 0
1189 377 914 720
Malmo
Lars Dahlberg Niklas Olsson
Ordférande
Kristina Falk Strand Rikard Wikander
Stefan Thorup
Var revisionsberéttelse har lamnats
Camilla Bakklund Ingemar Steimer
BoRevision i Sverige AB Revisor vald av féreningen

Utsedd av HSB Riksférbund

Ola Bjork
Revisor vald av foreningen

Transaktion 09222115557494901785

Signerat LD, ST, RW, NO, KS, CIS, OB, CB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kaptenen pa Limhamn, org.nr. 769632-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaptenen pa
Limhamn for rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557495393523

Signerat CIS, OB, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaptenen pa Limhamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Ingemar Steimer Ola Bjork

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557495393523 Signerat CIS, OB, CB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



