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Styrelsen for Brf Valvet i Tumba f&r hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gar styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar.

Storleken pa avsittningen till fonden f6r yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhall kan medfsra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pé olika atgirder.

- Foreningen har under 2020 fardigstéllt en underhallsplan for fastigheten. Denna pévisar att
underhallsbehovet for den kommande 10 érs perioden dr 1 147 000 kr. Med hénsyn taget till tidigare

avsatta medel till yttre underhéllsfonden foreslas en érlig avsittning till fond for yttre underhall med
79 000 kr/ar de kommande 10 aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fonden redovisas under avsnittet Férandring av
eget kapital senare 1 denna forvaltningsberiittelse.

- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se noten Ovriga skulder till
kreditinstitut.

- Arsavgifterna for boendet planeras vara ofdriandrade det kommande aret.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Allmdnt om verksamheten

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttstéreningen registrerades 2007-11-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-13 hos Bolagsverket. Féreningen #r ett s.k.
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kta
bostadsrittsférening.

Fastighetsfakta

Bostadsréttsforeningen Valvet i Tumba dger fastigheten Kronan 7 i Botkyrka Kommun. P4 fastigheten
finns 2 st flerbostadshus med totalt 33 st ldgenheter som samtliga upplatits med bostadsritt. Fastigheten
har adress Myntvigen 10-12 i Tumba.

Fastigheten bebyggdes 2010-2011 och fastighetens virdear #r faststéllt till 2011 /\/ %%
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Lagenheter och lokaler

Foreningens 33 ldgenheter dr fordelade pa foljande sitt:

1 Rok S5st
2 Rok 22 st
3 Rok 5 st
4 Rok ] st

Bygnadernas totala bostadsyta (BOA) 4r enligt taxeringsbeskedet 1 911 Kvm.

Nuvarande Taxeringsvérde: 31 200 000 kr
Foregaende ars Taxeringsvérde: 31200 000 kr

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad via Moderna Forsiakringar.

[ torsdkringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemf{orsdkring tecknas enskilt av bostadsrittsinnehavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen utfors av Emvix Férvaltning & Byggservice AB enligt tecknat

torvaltningsavtal.

I Ovrigt har féreningen f6ljande tecknade avtal:

Leverantor Avtal

FG Stddteam Trappstddning

SOdertorns Fjirrvarme Leverantor av fjdrrvirme

Botkyrka kommun Leverantor av Vatten och Avlopp

SRV Atervinning Sophimtning

Telia Internet- och telefonileverantor

Vattenfall Elnét- och Elhandelsleveranttr

Det Grona Ute- & Innemiljé AB Tradgardsskotsel

Tumba Park samfillighetsforening Fordelning av gemensamt upphandlad snor6jning
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Styrelse och dvriga funktionérer

Sedan foreningens ordinarie stimma 2020-05-27 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Ordinarie Ledamdoter

Namn Vald t.o.m.
stamman

Daniel Westman Stojkovic Ordf6rande 2021

Kristina Green Ledamot 2022

Sarina Saliba Ledamot 2021

Marianne Nylund Ledamot 2022

Suppleant

Henrik Green 2021

Yongtao Xue Franzén 2021

Revisor

Hakan Werell Auktoriserad revisor Werells revisionsbyra AB

Foreningen har sitt séte i Botkyrka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har paverkats i sin verksamhet av Covid -19 pandemin. Efter sensommarens/hostens hardare
restriktioner gidllande md&ten har styrelse valt att vara restriktiva med att samlas i styrelseméten for att
férhindra risken for smittspridning.

BRF Valvet och BRF Penningen é&r fortfarande i diskussion med PEAB angéende flera saker.
Foreningen har haft en besiktningsman (som PEAB har anlitat) pa plats och man har konstaterat foljande

fel:

* Fel material har anvénts i stammarna, vilket har gjort att det finns rostangrepp i stammarna.
* Varmeviixlaren méste gas igenom och eventuellt bytas.

Ovanstaende fel har medverkat till en ovanligt hog varmeforbrukning under de gingna aren.

PEAB har satt thop en arbetsgrupp som ska aterkomma med en atgédrdsplan samt nir detta arbete ska
paborjas. Arbetet har paborjats medan PEAB fortfarande inte har dterkommit med en fullstindig
atgirdsplan. Foreningen har gett fullmakt till BRF Penningen att tillsammans med BRF Valvets forre

ordforande Per-Olov Karlstrom fortsétta arbetet gentemot PEAB. /[7 __

/7
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Medlemsinformation

Skatter och avgifter
Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus 4r under 2020 faststilld till 1 429 kr/ldgenhet.

Foreningen har varit befriad fran kommunal fastighetsavgift dren 2011-2016 och belastas med halv
fastighetsavgift under aren 2017-2021.

Foreningens ekonomi
Foreningens resultat har forbéttrats under rikenskapséret 2020. Anledningen till detta &r att foreningen

har fatt forsdkringsersittning utbetald i pagéende tvist med PEAB gillande virmen, samt att
driftskostnder for el, uppvérmning och snéréjning har minskat jimfort med foregaende ar.
Medlemskap och dverlatelser

Vid arets borjan fanns 46 st medlemmar i féreningen.

Under rikeskapséaret har 7 medlemmar avflyttat och 3 nya medlemmar tillkommit.

Pa balansdagen 2020-12-31 fanns 42 st medlemmar i foreningens 33 bostadsrittsligenheter.

Under rikenskapsaret har 4 st (Fg ar 6 st) verlatelser beviljats av styrelsen.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning [ 599 1 575 1 547 1 544
Resultat efter finansiella poster -51 -102 -191 -254
Soliditet (%) 75,6 LT, 75,3 74,8
Lan/Kvm totalyta (kr) 6 835 6 935 7032 7 184
Elkostnad/Kvm totalyta (kr) 39 44 48 43
Viarmekostnad/Kvm totalyta (Kr) 88 106 70 103
Vattenkostnad/Kvm totalyta (Kr) 30 30 31 35
Kapitalkostnad/Kvm totalyta (Kr) 90 86 132 122

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Vid berdkning av nyckeltalen relaterade till totalyta har angiven bostadsyta (BOA), som anges i
fastighetstaxeringen till 1 911 Kvm, anvénts.

I nyckeltalet Lan/Kvm har den totala skulden till banker och kreditinstitut (Langfristig & Kortfristig del)
stdllts 1 forhallande till den totala bostadsytan (BOA)
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Forandring av eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets inging 36 213 450
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsittning fond Yttre
UH

lansprakstag fond Yttre
UH

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 36 213 450

Upplételse-
avgift

6 183 550

6 183 550

Forslag till behandling av foreningens resultat
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas pa foljande sitt (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning Overfores

Fond for
yttre

underhaill
343 980

57 330

-43 000

358 310

Balanserat

resultat

-907 443

-102 112

-57 330

43 000

-1 023 8835

-1 023 885
-50 903
-1 074 788

79 000

0

-1 153 788
-1 074 788

5 (13)

Arets Totalt
resultat

-102 112 41 731 425
102 112 0
0
0
-50 903 -50 903
-50 903 41 680 522

Foreningens resultat och stélining i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

1591 236
64 073

1 655 309

-763 544
-155 683
-126 881
-488 898
-1 335 006
120 303

612

-171 818
-171 206
-S0 903

-50 903

-50 903

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1574 837
6 343
1581 180

-757 100
-194 802
=93 353
-471 820
-1 519 075
62 105

698
-164 915
-164 217
-102 112

-102 112

-102 112
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstilleangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

53 640 184
153 702
53 793 886

53 793 886

300

74 255
75 248
149 803

1223316
1223 316
1373 119

55 167 005

7(13)

2019-12-31

54 112 004

170 780
54 282 784

54 282 784

2 890
87 746
72 008

162 644

976 861
976 861
1 139 505

S5 422 289
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 397 000 42 397 000
Fond {6r yttre underhall 358 310 343 980
Summa bundet eget kapital 42 755 310 42 740 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 023 885 -907 443
Arets resultat -50 903 -102 112
Summa fritt eget kapital -1 074 788 -1 009 555
Summa eget kapital 41 680 522 41 731 425
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 856 464 13 062 486
Summa langfristiga skulder 8 856 464 13 062 486
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 205 386 191 756
Leverantdrsskulder 130 086 133 444
Skatteskulder 2 349 46 508
Ovriga skulder 51 084 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 241 114 256 670
Summa kortfristiga skulder 4 630 019 628 378
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER S5 167 005

55 422 289
A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar
Motorviarmare + Laddstationer for Elbil 10 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 506 336 1 506 337
Hyror garage och parkeringsplatser 84 900 68 500
1591 236 1574 837

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Overlatelse- /Pantsittningsavgifter 7514 5115
Ovriga intikter 0 1228
Forsdkringsersittningar 56 559 0

64 073

6343 A / /
"
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Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Uppvéirmning 168 758 202 043
El 74 106 83 976
Vatten och avlopp 57 281 57 241
Sophdmtning 46 016 38 448
Snéréjning/sandning 7367 45514
Stadning 35 868 41 846
Utforda reparationer 76 109 46 253
Utfort underhall 0 43 000
Serviceavtal Hissar/Hissbesiktningar 15 815 12 480
Tridgardsskotsel 38 062 38 166
Brand- och Skalskydd 4363 4 481
Fastighetstorsdkring 41 512 38 875
Samféllighetsavgift 39 801 40 280
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt 23 562 22 704
Juridiskt konsultarvode och 6vriga konsultarvoden™ 134 924 26 460
Forbrukningsmaterial 0 5068
Drift passagesystem 0 10 265
763 544 757 100

* | posten juridiskt konsultarvode och dvriga konsultarvoden 2020 ingér nedlagda kostnader {or jurist i
samband med férhandling med PEAB angaende virmeproblem med 79 175 kr, kostnader for uppréttande
av underhallsplan for foreningen med 49 149 kr samt material till radonmétning av fastigheten med

6 600 kr.
" Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Tele- och datakommunikation 82 331 82 417
Revisionsarvode extern revisor 8 250 3B 375
Forvaltningsarvode 44 355 43 316
Forvaltningsarvoden dvriga 5 862 19 876
Administration 700 700
Forenings-/ Styrelseomkostnader 10 786 4 3735
Ovriga externa kostnader 3 399 4743
155 683 194 802 A/
7w

K& o
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Not 6 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och andra erséiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 87 689 76 858
Sociala avgifter 23 892 18 495
Ersdttning {6r utfort arbete 1 féreningen 15300 0
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 126 881 95 353
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 57 052 000 57 052 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57 052 000 57 052 000
Ingdende avskrivningar -2 939 996 -2 468 176
Arets avskrivningar -471 820 -471 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 411 816 -2 939 996
Utgaende redovisat virde 53 640 184 54 112 004
Taxeringsviarden byggnader 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvirden mark 6 400 000 6 400 000
31200 000 31 200 000
Bokfort varde byggnader 43 770 184 44 242 004
Bokfort virde mark 9 870 000 9 870 000
S3 640 184 54 112 004
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 170 780 0
Inkop 170 780
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 170 780 170 780
Arets avskrivningar -17 078 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 078 0
Utgaende redovisat viirde 153 702 170 780 /\_/
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 0 22
Fordran BRF Penningen (Fordelade driftskostnader) 74 255 87 724
74 255 87 746
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda torsdakringspremier 34 382 29 925 -
Forutbetalda Samfillighetsavgifter 9238 10 662
Forutbetalda kostnader bredband 20 592 20 592
Forutbetalda forvaltningsarvoden 11 036 10 829
75 248 72 008 -
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,19 2020-06-01 0 4750 960
Stadshypotek 1,57 2021-06-30 0 4 084 358
Stadshypotek 1,20 2022-06-01 4323 896 4418 924
Stadshypotek 1,15 2025-06-01 4701 596 0
9 025 492 13 254 242

Lanen ar av langfristig karraktar och kommer att omsittas pa forfallodagen. Lan som forfaller till

omforhandling inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder

till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Beriknad amortering kommande rdkenskapséar 169 028 191 756
Stadshypotek, rdnta 1,57 %, bundet till 2021-06-30 4036 358 0
4 205 386 191 756

Av foreningens lan forfaller 4 036 358 kr till omférhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren f6rlings lanen som tidigare om inte kreditgivaren eller féreningen siager upp lanet. I

enlighet med RevU 18 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

o
7.4
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden 0 53010
Upplupna soc. avgifter 0 16 655
Forutbetalda hyror och avgifter 129 346 99 019
Upplupen varmekostnad 37401 37993
Upplupen kostnad el 17 239 6 404
Upplupen kostnad stddning 2 989 2 989
Upplupen kostnad revision 15000 21 000
Upplupna kostnader reparationer och underhall 27220 0
Ovriga upplupna kostnader 11919 0
241 114 256 670
Not 14 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Uttagna pantbrev 1 fastighet 14 656 000 14 656 000
(varav obelanade) (0) (0)
14 656 000 14 656 000
Tumba den 18 mars 2021
/ﬁ
Daniel Westman Stojkovic / Marianne Nylund

Ordfdrande &

ristina Green

Revisorspateckning

Hakan Werel
Auktoriserad revisor
Werells Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Valvet i Tumba
Org. nr 769607-0007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Valvet i Tumba for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
tor beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r Ingen
garanti tOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig telaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hdgre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fOr att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
1 styrelsens uppskattningar i1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
toreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhéllanden gora att en forening inte lidngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag mdiste ocksd informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttstéreningen Valvet i Tumba for ar 2020 samt
av torslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r
tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r foérsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av f6reningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat 1 strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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