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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-18 och dérpé foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Goran Hagg Ordférande 2024
Anna-Karin Andersson Sekreterare 2023
Nikoo Fathi Ledamot/parkeringsansvarig 2023
Kenneth Lindgren Ledamot 2024
Gert Sjunnesson Ledamot/fastighetsansvarig 2024
Ann-Chatrine Billenius Bostrom Suppleant 2023
Karin Axelsson Suppleant 2024
Roger Wiannstrom Suppleant 2024

Styrelsen har under rakenskapsaret héllit tio protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande efter
stimman.

Till revisor for tiden intill nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning for tiden till ndsta ordinarie stimma valdes Jan Axelsson (sammankallande) och Kerstin
Bergman-McGovern.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (48 300 kr) i arvode till styrelsen, att fritt férdela inom sig.

Foreningen dger sedan den 12 september 2011 fastigheten Elitsporten 2 i Linkdpings kommun med adresserna
Batterigatan 7 och 9. Pé fastigheten finns det tva flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 36
bostadsrattslagenheter med en total boarea pa 2 618 m?. Totalyta enligt taxeringsbesked inklusive yta for
garage uppgar till 2 910 m?.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och koék
12 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

I fastigheten finns fastighetsforrad, cykelrum, barnvagns-, rullstols- och stddrum. Foreningen disponerar dven
over 22 parkeringsplatser utomhus i markplan samt 10 parkeringsplatser for bil i garage i intilliggande fastighet
och 2 garageplatser for motorcykel. Foreningen har tillgang till Gvernattningslagenhet som medlemmarna kan
hyra.

Under riakenskapsaret har fem bostadsrétter Gverlatits.
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforikringar Ostgéta, forsikringen inkluderar bostadsrittstilligg.

Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdeér 2012. Bostadsldgenheterna ar efter virdearet helt befriade
fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med 2028 utgar full fastighetsavgift.
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El och varmvatten méts individuellt for varje bostadsrittsldgenhet, men kdps in gemensamt av foreningen.
Foreningen har avtal med Telia om bredband, kabel-tv och fast telefoni.

Foreningen ér, tillsammans med Brf Ekkéllan 3, deldgare i gemensamhetsanlaggning med underjordiskt garage,
sopétervinningsrum samt fordréjningsmagasin for dagvatten. Foreningen dr sedan november, tillsammans med
Brf Ekkéllan 3 och Brf Tinnerbécks lage, deldgare i tvd gemensamhetsanldggningar avseende kor- och
gingytor, parkeringsytor, planteringar och anordningar for dagvatten inklusive brunnar.

Till formén for foreningen finns servitut avseende ritt till motorvirmare med tillhdrande ledningar, ratt till
spillvattenledningar och brunnar samt rétt till underjordisk sopbehéllare.

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Mélardalens Bostadsrattsforvaltning (MBF).
Foreningens tekniska forvaltning (fastighetsskotsel och trappstddning) skots av FF Fastighetsservice.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Representanter for Brf Ekkéllans styrelse har under aret deltagit i méten med representanter frin styrelserna for
Brf Ekkéllan 3 och Brf Tinnerbécks lage for diskussion och beredning av gemensamma drenden, framst
rorande gemensamhetsanlédggningarna.

Aret har priglats av genomforda investeringar i ladduttag for elbilar och i en solkraftsanliggning. Under april
manad fardigstilldes ladduttag i garaget, som vi delar med Brf Ekkéllan 3. Samtliga av foreningens tio
garageplatser dr nu forsedda med ladduttag. Ekkillan 3 forvaltar anlaggningen som forsorjs med el fran
Ekkallan 3s elcentraler. I december ménad slutbesiktades var egen laddstolpsanldggning som forsorjer 16 av
vara 22 utomhusparkeringsplatser med el. Bdda anldggningarna &r levererade av ChargeNode Europé AB.
Kostnaden for installationen av laddplatser i garaget hanteras som periodiserad kostnad till
gemensamhetsanldggning under 15 &r (2022-2036) da installationen skett i gemensamhetsanldggningen
(garaget) pa Brf Ekkillan 3's fastighet. Installationen av laddplatserna pa foreningens fastighet och p-platserna
utomhus kommer tas upp for avskrivning om 15 &r med start 2023. Elforbrukningen for laddningen via
foreningens laddplatser debiteras via IMD (Individuell Métning och Debitering), vilket klassas som
obligatorisk momspliktig verksamhet enligt Skatteverket. Detta medfor att foreningen har avdragsritt for den
ingdende momsen pa investeringen for laddplatserna pa utomhusplatserna.

Under senhosten har PPAM Solkraft installerat 190 moduler med solceller pé taken av véra tva hus.
Solkraftsanldggningen har en toppeffekt pa 77,9 kWp och forvéntas producera 64 300 kWh/ar (ca 45% av
foreningens arskonsumtion). Solkraftsanlaggningen slutbesiktigades strax fore jul och driftsattes under januari
manad &r 2023. Kostnaden kommer tas upp for avskrivning om 25 ar med start 2023.

Investeringarna i ladduttag for elbilar och solkraftanlédggningen har finansierats med sparade medel.

Under aret har JM atgérdat det sista kvarvarande garantidrendet i form av felaktigt installerade
avstangningsventiler for kall- och varmvatten i vara ldgenheter. For tio ldgenheter finns det fortfarande mindre
brister gillande avstidngningsventilerna som foreningen sjilv kommer atgérda och finansiera under &r 2023.

I samband med arsstimman firade foreningen tiodrsjubileum med middag pa Bistro Mejeriet. Utover jubileet
har férening arrangerat tvd medlemstréftar.

Under éaret har foreningen amorterat 200 000 kr i enlighet med géllande l&nevillkor.
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Fortsiittning; Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgiften for bostadsrittsligenheterna har under aret varit oférindrade. Styrelsen har infor ar 2023 beslutat
att avgiften skall hdjas med 20% till f6ljd av hojda rénte- och driftskostnader.

Avgifter for parkeringsplatser, kabel-TV, el och varmvatten har under &ret varit oférdndrade. Styrelsen har
kompletterat parkeringsavtalen med avtal som inkluderar rétt till nyttjande av ladduttag. Priset for
parkeringsavtal med ritt till nyttjande av ladduttag ar 150 kr hogre i ménaden jaimfort med priset for ordinarie
parkeringsavtal. Kostnaden for el tillkommer och mits individuellt.

Styrelsen har for ar 2023 ocksa beslutat att fordubbla varmvattenavgiften, fran 40 kr till 80 kr kbm (inkl.
moms). Hojningen &r en anpassning av avgiften till foreningens faktiska kostnad f6r varmvatten.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 1959771 1969074 1958498 1914695
Resultat efter finansiella poster kr 41 491 96 838 -15730 7 594
Soliditet % 74 74 74 74
Likviditet % 138 401 269 198
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 613 613 613 595
Skuldséttning per kv kr 7 542 7611 7 680 7748
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt kr 8 383 8 460 8536 8613
Energikostnad per kvin kr 113 118 118 129
Réntekinslighet % 13,7 13,8 13,9 14,5
Sparande per kvim kr 275 286 299 255
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 45008 000 19562000 1465181 -1584248 96 838
Reservering till yttre fond 227 000 -227 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende 4rs resultat 96 838 -96 838
Arets resultat 41 491
Belopp vid arets utgang 45008 000 19562000 1692181 -1714410 41491
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1714 410
Arets resultat 41 491
-1672919
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 251 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -25 000
I ny rékning balanseras -1 898919
-1 672919
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 41 491
Dispositioner -226 000
Arets resultat efter dispositioner -184 509
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1918 181
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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1977 003
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96 838
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 84 060 355 84 794 973
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 9 1 857 562 0
Summa materiella anldggningstillgangar 85917917 84 794 973
Summa anliggningstillgangar 85917917 84794 973

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4359 9158
Ovriga fordringar 10 250336 36 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50428 47172
Klientmedel i SHB 1209 335 2173 457
Summa kortfristiga fordringar 1514458 2266 069
Summa omséttningstillgingar 1514 458 2266 069
Summa tillgdngar 87 432 375 87 061 042
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

64 570 000
1465 181

66 035 181
-1 584 248

96 838
-1487410

64 547 771

14 645 468
14 645 468
7502 500
60 277
397

304 629

7 867 803

87 061 042
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rianta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar med undantag for
redovisningsprincip avseende redovisning av styrelsearvode. Styrelsearvodet redovisas som en kostnad det ar
beslutet om arvode tas, jamfort med tidigare ar da styrelsearvodet periodiserades utifrdn mandatperiod.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar Sista avskrivningsér 2112.
Gemensambhetsel 10 ar Sista avskrivningsér 2027.
Armaturer 10 ar Sista avskrivningsar 2028.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande
till ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01

-2022-12-31
Arsavgifter bostider 1604 016
Hyror parkering 177 600
Vattenavgifter 24 411
Elavgifter 56 406
Kabel-TV avgifter 93312
Ovriga hyrestilligg 5616
Ovriga intékter 975
Brutto 1962 336
Hyresforluster vakanser garage -2 565
Summa nettoomsittning 1959 771
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Fastighetsskotsel 101 055
Reparationer, 16pande underhall 105 871
Elavgifter 150 233
Uppvéarmning 128 639
Vatten och avlopp 50 880
Renhallning 62 526
Forsékringar 39 004
Avgift till gemensamhetsanlidggning 16 197
Kabel-TV / Internet 94 520
Ovriga fastighetskostnader 6200
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 6 900
Summa driftskostnader 762 025
Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Hiss, nodlarm 25000
Summa periodiskt underhall 25000
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Hyra av lokal (styrelserum)* 5000 4167
Forbrukningsinventarier 0 1775
Revision 16 000 14 800
Foreningsmoten 445 2190
Ekonomisk och administrativ forvaltning 65110 61 855
Ovriga forvaltningskostnader 10 483 10 403
Konsultarvoden 8325 24 117
Ovriga externa tjanster 5984 5795
Medlems- och foreningsavgifter 5290 5230
Summa évriga externa kostnader 116 637 130 332
*Periodiseringsfel - hyra styrelserum via Brf Ekéllan 3 &r 5 000 kr/ar avseende 2021, del av kostnaden for 2021
belastar 2020.
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 48 300 47 600
Sociala kostnader 11 462 10 289
Summa arvoden, personalkostnader 59 762 57 889
Not 7 Finansiella intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 6291 7321
Ovriga rinteintéikter ) 240 125
Aterbiring Lansforsikringar Ostgota 6516 5292
Summa finansiella intikter 13 047 12 738
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 71 094 674
Utgéende ackumulerade anskaftningsviarden 71 094 674
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5901 083
Arets avskrivningar -734 618
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 635 701
Utgéende planenligt virde 64 458 973
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 19 601 382
Utgéende planenligt viarde 19 601 382
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 84 060 355
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 57 690 000
Taxeringsvérde mark 19 600 000
77 290 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 76 600 000
Lokaler 690 000
77 290 000
Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0
- InkSp (laddplatser och solcellsanlédggning) 1 857 562
Utgéende anskaffningsvirden 1 857 562
Redovisat virde 1 857 562
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 92 90
Fordran varmvattenavgifter 9356 10 484
Fordran elavgifter 24 027 25708
Momsfordran 134 345 0
Fordran gemensamhetsanldggning* 82516 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 250 336 36 282

* Avser kvarstdende forutbetald kostnad for investering av laddplatser i gemensamhetsanldggning (garage).
Periodiseras som kostnad till gemensamhetsanldggning under aren 2022-2036 (15 ar) med en érlig kostnad pa 5

894 kr.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
SBAB 2,88 2023-05-10 7302 500
SBAB 0,91 2024-10-11 7 395 468
SBAB 0,84 2025-05-09 7250 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 947 968
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -200 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar -7202 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14 545 468
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 20 947 968
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 25930 000 25930 000
Summa stiillda sikerheter 25930 000 25930 000
Linkdping, den dag som framgér av vér elektroniska signatur.
Goran Hagg Anna-Karin Andersson
Ordférande
Nikoo Fathi Kenneth Lindgren

Gert Sjunnesson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GORAN HAGG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Géran Hagg

Goran Hagg

ANNA-KARIN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna-Karin Andersson

Anna-Karin Andersson

KENNETH LINDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kenneth Séren Gunnar
Lindgren

Kenneth Lindgren

NIKOO FATHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKOO FATHI

Nikoo Fathi

GERT SJUNNESSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GERT SJUNNESSON

Gert Sjunnesson

ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Elisabeth Husdal

Elisabeth Husdal

« Signerat 2023-05-04 13:26:02 UTC

2023-05-02 11:49:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 12:37:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 18:50:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-02 20:37:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 07:24:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-04 13:26:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Ekkillan, org.nr 769622—0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ekkéllan for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utviarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Ekkallan for r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal

Auktoriserad revisor
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Deltagare

ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-04 13:25:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Husdal Datum

Elisabeth Husdal
Leveranskanal: E-post
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