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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Daggképan far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2021 t.o.m 31 december 2021, vilket dr foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Upplands Vasby kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 12 februari 2020 forvarvat fastigheten Vilunda 6:78 i Upplands Vasby kommun.
Lagfart erholls den 8 oktober 2020.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 53
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 3 918 m? och fem lokaler med en total lokalarea om ca. 171 m?
Foreningen disponerar dver 37 parkeringsplatser i garage i gemensamhetsanldggning. Av dessa ar fyra
p-platser forsedda med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets-, rullstols- och brf-foérrad. I fastigheten
finns dven utrymme for kéllsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende forgardsmark, innergard,
anordning for avledande av dagvatten, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart och cykelforrad
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar.

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliggningen sker nir gemensamhetsanliggningen har
godkints vid slutbesiktning, anldggningsbeslutet har registrerats och eventuell samfillighetsférening har
registrerats.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning ar registrerad debiteras en sérskild
ersdttning om 150 000 kronor inklusive moms per ar, i enlighet med paragraf 6 angaende
Gemensamhetsanldggning i kopekontraktet, for drift och underhall inklusive administration avseende
gemensamhetsanldggningen.
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Visentliga servitut

Till férmén for foreningens fastighet finns servitut avseende ledningar och fundament pa den
intilliggande komunala fastigheten Vilunda 6:38. Entreprendren ombesorjer att erforderligt avtal om
servitut till forman for fastigheten tecknas avseende ritt att anldgga, nyttja, underhélla och bibehélla
ledningar och fundament inom intilliggande fastighet Vilunda 6:38.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokal Hyresgist Lokaltyp Moms Ytam? Loptid t.o.m.
1 Sjoo's Fastighetsformedling AB ~ Kontor ja 39 2024-12-31
2 Milas Juridik AB Kontor ja 27 2024-12-31
3 Lyckligahem Butik ja 30 2024-12-31
4 Sunlife Holding AB Solarium ja 55 2024-12-31
5 FS Decoration AB Showroom/Butik ja 20 2024-12-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra
dn medlemmar i foreningen och dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintéikten tva ar frdn och med godkdnd entreprenad i sédan omfattning att
den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen ér vid utgdngen av rdkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en édkta bostadsrittsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oédkta bostadsréttsférening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd bostad
jamstélls dock foreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten dnnu inte &satts nagot vardear, dvs ar under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Den kommer troligen att aséttas
virdeédr 2021. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m.
vérdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvirde for lokaler.
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Féreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten varit oférdndrade.
Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten, som debiteras efter forbrukning,
ar 733 kronor/m? Kostnaden for varmvatten har debiterats med 20 kr/m>.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskdtsel, fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ér sex berdknas till 48 000 kronor
per ar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga
och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 25 februari 2020. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 26
februari 2020.

Féreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 29 september 2021. Foreningens fastighetslan dr placerade till
villkor som framgar av not nummer sex.

Avrdkning mot entreprendren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till

avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrékningstidpunkt har faststéllts till den 31 december 2021.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningspunkten den 31 december 2021
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 208 400 000 Insatser 90 291 000
Upplatelseavgifter 60 004 000

Lén 58 105 000

208 400 000 208 400 000

Inflyttningen i foreningens fastighet pabdrjades under maj 2021. Samtliga bostadsrétter i foreningen var
upplatna vid arets slut (21). Under aret har fyra (noll) bostadsratter Gverlatits.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 13 september 2021.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 28
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 52
Antalet avgidende medlemmar under rikenskapsaret -3
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 77
Styrelse

Styrelsen hade efter ordinarie féreningsstimma den 1 juni 2021 féljande sammanséttning:

Lars-Erik Orde Ledamot 1) Ordférande
Per-Ake Noaksson Ledamot 1)
Per Walegren Ledamot 1)
Ivan Karlsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

Styrelsen har efter en extra foreningsstimma den 25 november 2021 haft foljande sammansittning:

Lars-Erik Orde Ledamot 1) Ordférande
Per-Ake Noaksson Ledamot 1)

Per Walegren Ledamot 1)

Gunnar Aldén Ledamot

Lennart Eng Ledamot

Ivan Karlsson Suppleant 1)

Kerstin Eng Suppleant

Charles Mugga Suppleant

Vid den extra foremingsstimman den 25 november 2021 valdes Gunnar Aldén och Lennart Eng in som
ordinarie ledamoter. Kerstin Eng och Charles Mugga valdes in som suppleanter.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i férening.
Styrelsen har hallit tre (tre) st protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring inklusive rittsskyddsforsékring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer
Emst & Young AB
Huvudansvarig: Joakim Svensson

Ernst & Young AB

Valberedning

Till valberedningen utsags styrelsen.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Ordinarie

Suppleant

Flerarsoversikt
2021
Resultat enligt resultatrikningen tkr 140
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr 140
Arets amorteringar tkr 0
Arets likvidoverskott tkr 140
Nyckeltal 2021
Nettoomséttning/bruttoresultat tkr 0
Resultat efter finansiella poster 140
Soliditet (%) 71,97
Bokfort viarde pa Fastigheten per m? boarea kr 53190
Lan per m? boarea kr 14 830
Lan per m? boarea och lokalarea kr 14 210
Genomsnttlig skuldrénta (%) 1,01
Fastighetens beléningsgrad (%) 27,88

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

5(13)

Fastighetens belningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort véirde pa fastigheten.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Inbetalda insatser

Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Inbetalda
insatser

1 819 500
148 475 500

-60 004 000

90 291 000

Upplételse-
avgifter

0

0

60 004 000

60 004 000

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel (kronor):

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Avsittning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

Arets

resultat

0

139 554

139 554
139 554
139 554
36 288
103 266
139 554

6 (13)

Enligt totalentreprenadkontraktet har foreningen rétt till erséttning fo6r fondavsattning och amortering
enligt ekonomisk plan fran godkénd slutbesikting t.o.m. avrakningsdagen 31 december 2021. Forslaget
till féreningsstimman &r att for 2021 avséitta medel till fond for yttre underhdll motsvarande erséttning

for fondavséttning enligt totalentreprenadkontraktet.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 139 554
139 554

139 554
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Péagéende nyanldggningar

Not

3,10

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ G/‘ S1z1Rn6-9-HJQkR26-c

2021-12-31

208 400 000
208 400 000

208 400 000

85527
518 669
29 505
633 701

50
50
633 751

209 033 751

8 (13)

2020-12-31

115912 475
115912 475

115 912 475

0
140 000
0
140 000

1 679 500
1679 500
1 819 500

117 731 975
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 295 000 1 819 500
Summa bundet eget kapital 150 295 000 1 819 500
Fritt eget kapital

Arets resultat 139 554 0
Summa fritt eget kapital 139 554 0
Summa eget kapital 150 434 554 1 819 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,10 37 905 000 0
Summa langfristiga skulder 37905 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,10 20 200 000 0
Byggnadskreditiv 7,10 0 115912 475
Ovriga skulder 8 53282 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 440915 0
Summa kortfristiga skulder 20 694 197 115912 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 033 751 117 731 975
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende ar.

Intékter och kostnader fore avrakning

Foreningens intékter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med
avriakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader frén verksamheten fram till avrdkningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse &r att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvénda
principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgér till 1 530 292 kr. Storleken pé drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats 1dmnas inte eftersom dessa kostnader inte sirskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begrénsat

informationsvarde.
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare &r forvérvat
mark med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med

Entreprentren om fardigstéillande av den paborjade byggnationen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Intakt Entreprendr enligt avtal

Not 3 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéiende redovisat virde
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139 554
139 554

2021-12-31

115912 475

92 487 525

208 400 000

208 400 000

2020-01-01
-2020-12-31

0
0

2020-12-31

0

115912 475

115 912 475

115912 475
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Not 4 Ovriga fordringar

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter varmvatten

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2021-12-31

170 576
348 093
518 669

2021-12-31

11731

774
17 000
29 505

Lan som villkorsdndras i oktober 2022 redovisas som kortfristig skuld 2021.
2022 ars amortering pa ovriga tva 1an uppgar till 800 000 kr.
Total kortfristig del av langfristig skuld 2021 blir 20 200 000 kr.

Riintesats
Léngivare %
Nordea* 0,66
Nordea 1,01
Nordea 1,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteéindring
2022-10-03
2024-09-18
2026-09-16

Lanebelopp
2021-12-31
19 400 000
19 305 000
19 400 000
58 105 000

20200 000

11(13)
2020-12-31
140 000
0
140 000
2020-12-31
0
0
0
0
Lanebelopp
2020-12-31
0
0
0
0
0

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorsdndras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Déarfor redovisar vi ett lan som med villkorsédndring under 2022 om sammanlagt
19 400 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett

ar da fastighetens hypoteksléan ar langsiktiga.

Not 7 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv

2021-12-31

0
0

2020-12-31

115912 475
115912 475

Byggnadskreditivet redovisades som kortfristig skuld 2020 i balansrékningen da avrikning mot

Entreprendren blev faststilld till den 31 december 2021.
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Not 8 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

[ G/‘ S1z1Rn6-9-HJQkR26-c
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27 151
26 131
53 282

2021-12-31

368 611
8 795
2763

20 000
28527
12219
440 915
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Not 10 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 58 105 000 58 105 000
58 105 000 58 105 000

Bostadsrittsféreningen Daggkéapan

Upplands Visby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars-Erik Orde Per-Ake Noaksson
Ordférande Ledamot

Per Walegren Gunnar Aldén
Ledamot Ledamot

Lennart Eng

Ledamot

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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Signing parties

Per-Ake Noaksson noaksson.perake@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Per Walegren pervalegren@yahoo.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Lennart Eng lelle.vasby@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Lars-Erik Orde 018341117 @telia.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Gunnar Aldén gamakb@yahoo.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Joakim Svensson Joakim.Svensson@se.ey.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to noaksson.perake@gmail.com
2022-03-15 08:23:53 CET,

Clicked invitation link Per-Ake Noaksson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-15 13:10:54 CET,IP address: 81.227.58.217

Document signed by PER-AKE NOAKSSON
Birth date: 12/09/1948,2022-03-15 13:13:14 CET,

E-mail invitation sent to pervalegren@yahoo.se
2022-03-15 13:13:16 CET,

Clicked invitation link Per Walegren
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-15 20:55:38 CET,IP address: 83.209.137.109

Document signed by Per Lennart Walegren
Birth date: 22/08/1948,2022-03-15 20:57:49 CET,

E-mail invitation sent to lelle.vasby@gmail.com
2022-03-15 20:57:51 CET,

Clicked invitation link Lennart Eng
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-A515F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.58 Mobile Safari/537.36,2022-
03-15 20:58:21 CET,IP address: 158.174.255.162

Document signed by Lennart Eng
Birth date: 11/01/1953,2022-03-16 10:24:30 CET,
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E-mail invitation sent to 018341117 @telia.com
2022-03-16 10:24:33 CET,

Clicked invitation link Lars-Erik Orde
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-16 11:06:52 CET,IP address: 90.230.249.71

Document signed by LARS-ERIK ORDE
Birth date: 03/08/1946,2022-03-17 15:46:17 CET,

E-mail invitation sent to gamakb@yahoo.se
2022-03-17 15:46:22 CET,

Clicked invitation link Gunnar Aldén
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36,2022-03-17
17:52:38 CET,IP address: 217.210.9.191

Document signed by BROR GUNNAR ALEXANDER ALDEN
Birth date: 26/01/1943,2022-03-17 17:55:24 CET,

E-mail invitation sent to Joakim.Svensson@se.ey.com
2022-03-17 17:55:26 CET,

Clicked invitation link Joakim Svensson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
Edg/99.0.1150.39,2022-03-18 08:39:58 CET,IP address: 84.216.140.63

Document signed by JOAKIM SVENSSON
Birth date: 22/01/1990,2022-03-18 09:29:42 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gy f
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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