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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ljungen i Bjarred, 716406-7360, med séate i Lomma, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsfreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1975-10-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2022-04-13 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Jim Tullgren Ordférande 2024
Ase Linder Ledamot 2024
Annelie Hultberg Ledamot 2023
Susanne Renard Ledamot 2024
Sofia Ljung Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Johan Olausson Suppleant 2023
Tomas Palsson Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Birgitta Delin Medlemsrevisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Birgitta Svensson Revisorssuppleant
Valber'(_edning
Anna Oland Sammankallande

Helena Wiktor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas foérutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Lomma Bjarred 11:4 och Lomma Bjarred 11:6 i Lomma kommun med
darpa uppfdrda byggnader med 148 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1976.
Fastigheternas adresser ar Bjerehov 1-14.

Foreningen upplater 148 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 30 forrad, 30 garageplatser samt
140 parkeringsplatser med hyresréatt, varav 29 parkeringsplatser avser besoksparkeringar.

Lagenhetsférdelning

39 st 2 rum och pentry

12 st 2 rum och kok & 64 kvm

28 st 2 rum och kék & uthyrningsrum a 89 kvm
12 st 3 rum och kék & 79 kvm

57 st 3 rum och kék & uthyrningsrum a 100 kvm
Total tomtarea: 40 064 kvm

Total bostadsarea: 11 822 kvm

Total lokalarea: 336 kvm

Total garagearea: 450 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-09-24.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Folksam. | forsékringen ingar ansvarsfdrsékring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal. From 2023-01-01 har féreningen tecknat nytt avtal med Sveriges
BostadsréattsCentrum avseende ekonomisk och teknisk férvaltning.

Vésentliga avtal

Telia Kabel-TV & bredband
E.on Elavtal avseende volym
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
VFB i Malmd Serviceavtal ventilation
Sydantenn & Tele Serviceavtal porttelefoni

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 644 355 kr och planerat underhall fér
744 391 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-14 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga underhallsbehovet till 2 187 000 kr fér 2022, detta
motsvarar 168 kr per kvm. Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar
aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningens resultat genom arliga avskrivningar medan de
delar som inte bedéms som aktiverbara tas ut fran underhallsfonden. Foér 2022 avsatts det 411 000 kr
till underhallsfonden vilket motsvarar 34 kr per kvm.
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Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmé&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2 maj 2022, samt extra
féreningsstdmma den 24 oktober 2022. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantréaden.

Styrelsens ord

Pausad upphandling av takbyte med solceller

Under varen togs det fram ett forfragningsunderlag for att upphandla byte av takpapp och installation
av solceller. Detta skickades ut till flera entreprendrer f6r att fa in deras anbud. Efter genomgang av tre
inkomna anbud, dar inga uppfyllde féreningens krav, beslutades att pausa upphandlingen. Problemet
med anbuden tror vi var den upphettade byggmarknaden och hdga inflationen som gjorde att fa
entreprendrer ville IAmna kompletta och rimliga anbud. Styrelsen anlitade en takfirma att gora en
statusbesiktning av taken. Denna firma beddmde att taken troligen kunde halla i 2-3 ar till. Under 2023
kommer styrelsen genom en entreprenér genomféra en ny upphandling av tak med solceller.

Ny forvaltare for total skotsel

Under sommaren 2022 sade styrelsen upp avtalen med forvaltningsforetaget Bredablick som har skott
féreningens fastighetsférvaltning, visst gronytearbete, stddning och ekonomi. Styrelsen sade aven upp
avtalet med Sambhall. Vi har nu ett heltdckande avtal med SBC fér fastighetsforvalining, ekonomisk
férvaltning, gronytearbete och stadning.

Det kan vara sunt f6r en férening att ibland byta leverantérer av dessa tjanster, dessutom sparar
féreningen ca 150 000 kr arligen pa att byta. Det kommer att ta ett tag innan medlemmarna vant sig
vid den nye férvaltarens rutiner. Numera finns det ingen expeditionstid utan kontakt sker via mejl eller
kontaktformular pa SBC:s portal. Information om detta finns i alla trapphus, har delats ut i
pappersformat till alla medlemmar samt gar att lasa om pa féreningens hemsida, www.ljungen.se.

Drénering
Under aret har ytterligare tva hus fatt ny drénering, matjord och plantering. Det aterstar endast fyra hus
som vantar pa dranering och omplantering. | sommar dréneras hus nr 7 och nr 10.

Extra arsmote

Det inkom till styrelsen en begaran om extra arsmote paskrivet av 10 % av medlemmarna. Motionen
gallde att fortsatta att upplata plantering vid ett hus till medlemmar som énskade utnyttja rabatten for
eget bruk. Styrelsen féreslog avslag pa denna motion. Det genomférdes ett postrdstningsarsméte som
gick pa styrelsens linje och avslog motionen.

Detta extra arsmote kostade féreningen ca 25 000 kr plus arvode for juridisk radgivning.

Okade kostnader

En stor handelse fér hela bostadsmarknaden &r de héga energipriserna och de Gkade
rantekostnaderna. Det finns inga enkla och billiga I6sningar som drastiskt kapar energianvandningen.
Troligen kommer bostadsbyggandet svalna vilket medfdr att fler entreprendrer kan vara intresserade
av att lamna anbud pa projeki.

Ny ordférande
Enligt stadgarna utser styrelsen inom sig en ordférande. | ett konstituerande styrelseméte har Jim
Tullgren avgatt som ordférande och ledamoten Annelie Hultberg axlar nu denna roll.

En bostadsrattsforening bygger pa delaktighet

Vi behéver ytterligare engagerade och kloka medlemmar i styrelsen. Du maste inte vara kunnig pa
fastigheter, med sunt férnuft kommer du langt. Den som sitter i styrelsen ska tillvarata hela
féreningens intressen, inte bara den egna trappuppgangens intressen. Fler styrelsemedlemmar
betyder att mer arbete kan gdras, till férenings basta.

Tank pa att om alla stadar efter sig i tvattstugor, gym och utomhus blir det trevligare omgivning och
billigare skotsel.

Vi ar inte hyresgaster utan delagare i féreningen. Var radd om din egen ekonomi genom att varda
féreningen.

Styrelsen i Brf Ljungen i Bjarred
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 19 6verlatelser).

Overlatelse- och pantséattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
sdljare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 172 medlemmar.
14 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 175 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 7 % fran den 1 januari 2023.

Flerarsoversikt

Resultat och stéiining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 9271 9076 8778 8 681
Resultat efter finansiella poster 78 125 1002 28
Foérandring av underhallsfond -333 122 161 -652
Resultat efter fondférandringar 411 3 841 680
Sparande kr / kvm 175 127 186 169
Soliditet % 21 22 24 26
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 713 696 686 676
Driftskostnad, kr / kvm 436 420 390 386
Energikostnad kr / kvm 197 180 148 166
Ranta, kr / kvm 44 39 34 35
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 34 33 25 24
Lan, kr/ kvm 3229 3033 2 659 2190
Rantekanslighet (%) 4 4 4 3
Snittranta (%) 1,37 1,28 1,26 1,60

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som
berakningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar och &rets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

942 700

942 700

Bundet

Underhélls-
fond

4 306 040

411 000
-744 392

3972 648

Till féreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat foére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
5 351 566 125 242
125 242 -125 242
-411 000
744 392
78 403
5810 200 78 403
5476 808
78 403
-411 000
744 392
5888 603
5 888 603

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© 0O N O RN

2022-01-01-
2022-12-31

9 087 998
183 216

9271 214
9271 214

-644 355
-744 391
-5 301 880
-485 789
-177 580
-1 302 405

-8 656 400

614 814

2388
-538 799

-536 411
78 403
78 403

78 403

6(16)

2021-01-01-
2021-12-31

8 867 478
208 263

9 075 741
9 075 741

-1 237 748
-284 442
-5 100 669
-547 251
-179 855
-1 129 689

-8 479 654

596 087

403
-471 248

-470 845
125 242
125 242

125 242
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

10,17

12

13

2022-12-31

41511 754
844 695

5747180
48 103 629

48 103 629

5586
289 795
295 381

2 536 531
2831912

50 935 541

7(16)

2021-12-31

31 656 853
966 865

15089 415
47 713 133

47 713 133

7 056
36 540
268 258
311 854

1267 264
1579118

49 292 251
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

942 700
3972648

4915348

5810200
78 403

5888 603

10 803 951

34 213 517
34 213 517

5041 580
402 462
4 655
469 376

5918 073

50 935 541
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2021-12-31

942 700
4 306 040

5248 740

5351 567
125 242

5476 809

10 725 549

27 409 925
27 409 925

9461 432
418 918
21 521
1254 906

11156 777

49 292 251
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Kassafl6desanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 614 814 596 087
Avskrivningar 1302 405 1129 689
1917 219 1725776
Erhallen rénta 2388 403
Erlagd rénta -538 799 -471 248
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1380 808 1254 931

foére forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 16 472 -61 546
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -818 852 302 720
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 578 428 1496 105
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -11 035 136 -55 000
Okning/minskning av pagaende arbete 9342 235 -11 113 062
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 692 901 -11 168 062
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 11 932 672 5000 000
Amortering av laneskulder -9 548 932 -453 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2383740 4 546 240
Arets kassafléde 1269 267 -5125 717
Likvida medel vid arets boérjan 1 267 264 6 392 981
Likvida medel vid arets slut 2 536 531 1 267 264

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som belGper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-137 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-15 ar

da (11 av 19)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El

Debiterade tillval
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Forsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Brandskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C)vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Huskropp, dvrigt

Markytor

P-platser/garage

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
8 433 024
386 304
224 797

43 873

9 087 998

2022-01-01-
2022-12-31
3 256

13 550
4200

9628

39 450

113 132

183 216

2022-01-01-
2022-12-31
20 966

15 447
75611

10 189

42 788

300 283

6 799

22 889

18 820

12 756
49 972
51028

16 807
644 355

2022-01-01-
2022-12-31
27 225

15249
183135
15 843
39 082
108 305
3203
271 494
80 855

744 391

11(16)

2021-01-01-
2021-12-31
8 224 244
376 884
230 279

36 071

8 867 478

2021-01-01-
2021-12-31

11 700

14 280
40 501
141 782

208 263

2021-01-01-
2021-12-31
4 856

28 155

23 884

6 657

48 512

310 876
219 472

13 683

50 913

12 062

17 267

17 982

351 031
132 398

1237 748

2021-01-01-
2021-12-31

8140

13 314

262 988

284 442
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 260 502
Teknisk foérvaltning 1619 144
Besiktningskostnader 15 885
Bevakningskostnader 1869
Snérdjning 31875
Serviceavtal 96 629
Forbrukningsmaterial 45 850
Ovriga utgifter f6r képta tjanster -
El 1751730
Vatten och avlopp 644 975
Avfallshantering 172 361
Forsakringar 162 033
Systematiskt brandskyddsarbete 20726
Kabel-TV 126 503
Bredband 324 801
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 26 997
Summa 5 301 880
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 60 654
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 24 819
Resekostnader -
Kontorsmaterial och trycksaker 5225
Tele och post 22175
Foérvaltningskostnader 230 877
Revision 21 000
Jurist- och advokatkostnader 24 413
Bankkostnader 933
Stampelskatt 56 375
IT-tjanster 9 641
Ovriga externa tjanster 7 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 16 375
Ovriga externa kostnader 5802
Summa 485 789

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2021-01-01-
2021-12-31
258 182
1547 914
18 431

94 325
90 325
52133
32 469
1494 800
696 250
196 677
151 433
39 771

426 371
1588

5100 669

2021-01-01-
2021-12-31
72 032

16 409
5830

10 428

16 210

217 438

20 000

23 877

7 981

60 035

12 960

65 688

16 375
1988

547 251

Foéreningen har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 120 750
Féreningsvald revisor 15 000
Valberedning 3 000
Utbildning -
Summa 138 750
Sociala avgifter 38 830

Summa 177 580

2021-01-01-
2021-12-31
119 000

15 000

3 000

3713

140 713
39 142

179 855
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1172879 1 004 287
Markanlaggningar 7 356 7 357
Inventarier, maskiner och installationer 122170 118 045
Summa 1302 405 1129 689
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 48 002 692 48 002 692
-Mark 447 000 447 000
-Markanlaggningar 73 563 73 563
-Pagaende nyanlaggningar 15089 415 3 976 353
) 63612670 52 499 608
Arets anskaffningar
-Byggnader 11 035 136 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -9 342 235 11 113 062
1692 901 11 113 062
Utgaende anskaffningsvérden 65 305 571 63 612 670
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -16 827 781 -15 823 494
-Markanlaggningar -38 621 -31 264
] -16 866 402 -15 854 758
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1172 879 -1 004 287
-Arets avskrivning pa markanlaggning -7 356 -7 357
-1 180 235 -1 011 644
Utgaende avskrivningar -18 046 637 -16 866 402
Redovisat varde 47 258 934 46 746 268
Varav
Byggnader 41 037 168 31174 911
Mark 447 000 447 000
Markanlaggningar 27 586 34 942
Pagaende nyanlaggningar 5747180 15089 415
Taxeringsvarden
Bostader 150 000 000 129 000 000
Lokaler 3 569 000 4 225 000
Totalt taxeringsvérde 153 569 000 133 225 000
Varav byggnader 111 080 000 96 347 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2022-12-31

1306 222
1306 222

1306 222

-339 357
-339 357

-122 170
-122170

-461 527

844 695

2022-12-31
289 795

289 795

2022-12-31
2 536 531

2 536 531

14(16)

2021-12-31

1251 222
1251 222

55 000
55 000

1 306 222

-221 312
-221 312

-118 045
-118 045

-339 357

966 865

2021-12-31
268 258

268 258

2021-12-31
1267 264

1 267 264
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Not 14 Foérfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

2022-12-31

5 041 580
23 268 345
10945172

39 255 097

2022-12-31

39 255 097
39 255 097

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 1,45%  2025-04-30 9 644 321
Stadshypotek 1,54 %  2023-06-01 4 820 340
Stadshypotek Lanlést Lan lost 8932672
SBAB 0,99% 2026-07-17 4 975 000
SEB 1,48 % 2024-03-28 2 599 024
SBAB 0,99 % 2026-11-16 5900 000
SBAB 1,65% 2028-02-03 -
SBAB 3,15% 2028-08-15 -
Summa 36 871 357

Nya lan

8932672
3 000 000

11 932 672

Arets amort.
100 000
228 760

8932672
100 000

100 000
75000
12 500

9 548 932

15(16)

2021-12-31
9 461 432
27 409 925

36 871 357

2021-12-31

36 871 357
36 871 357

Utg. skuld
9 544 321
4 591 580

4 875 000
2 599 024
5 800 000
8 857 672
2 987 500

39 255 097

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Foérutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

2022-12-31
79 346

69 531
21285
21000
278 214

469 376

2022-12-31

40 159 000
40 159 000

2021-12-31
97 249

53 097

742 991

20 000

341 569

1254 906

2021-12-31

37 359 000
37 359 000
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Underskrifter

Lomma, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jim Tullgren Ase Linder
Styrelseordférande

Annelie Hultberg Susanne Renard
Sofia Ljung

Var revisionsberattelse har |amnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson Birgitta Delin
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Building a better

working worild

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ljungen i Bjarred 716406-7360

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ljungen i
Bjarred fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31-12-2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndiq fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ljungen i Bjdrred for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stdlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Birgitta Delin
Medlemsrevisor
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