Stadgar for
Bostadsrattsféoreningen Frldshyddan 3

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar paextra stémma den 7 maj 2022,
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Féreningens firma och andamal
i§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Fridshyddan 3

2§

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens siite
3§

Fdreningens styrelse skall ha sitt séte i Sollentuna kommun
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Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1—-31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphdor att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma. =

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
sig pa ldgenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avsittningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersattning fér varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr dréjsmalsrianta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa ratt till erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken {(2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far for enlagenhet arligen uppga till hdgst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, beraknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal manader
som ldgenheten &r upplaten.
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Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgérder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anviindning av &rsvinst
8§

' Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3

% av byggnadskostnaden fér foreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan for genomférandet av underhéllet av foreningens hus och
irligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitis for att sakerstédlla underhallet av foreningen hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfér nér de vid sammantrddet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras da, for beslutsférhet, minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring med mera
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.
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Bostadsrattsféreningen far sittas i likvidation endast efter ett tillstyrkande beslut med kvalificerad
majoritet vid féreningsstdmma.

Styrelsens 3ligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under 4ret (resultatrikning) och for
stéllningen vid rakenskapsérets utgdng (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera

ovriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framlaggas, till revisorernaldmna arsredovisningen fér det frflutna rékenskapsaret samt

att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
Revisor

i5§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foéreningsstimma fér tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Det dligger revisor
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om &ret fére juni manads utgang.
Extra stimma hdlls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta for

uppgivet d&ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pé stimman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller

genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest
fér styrelsen kand adress.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delgesgenom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast fyra veckor fére ordinarie
stimma och senast tva veckor fére extra stimma. Om extra stimma skall behandla andring av
stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extraféreningsstéimma utfardas senast fyra veckor
fore dag da den extra féreningsstdmman skall hallas.

Motionsratt
18§

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stémman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden

1) Stdmmans Sppnande

2) Upprittande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstldngd)
3) Val av ordférande fér stimman

4) Anmadlan av ordférandensval av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val avtva personer att jimte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stimmanskett enligt stadgarna

8) Faststdllande av rostlangd

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisionsberéttelsen

11) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen
12) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

13) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrdkning

14) Beslut om arvoden

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och suppleant

17) Val av valberedning

18) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt enligt 18 §
19) Stdmmans avslutande

Pa extra stdimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdimma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. | friga om
protokollets innehall géller

1. att rostidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
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Protokoll skall forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas tillgéngligt hos féreningen fér
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
218§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de docktillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostrétt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stdliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen
eller medlemmens make eller sambo. Ombud kan dven vara syskon, féralder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte &r
medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfardandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta fér mer 3n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Ombud kan dven vara syskon, forélder eller barn som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstimma sker &ppet om inte nirvarande rostherattigad pakallar sluten
omrodstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstvervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverldtelse
22§

Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som éverlitelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller giva.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller hon &r
ellerantas till medlem i féreningen.

Juridisk person far inte beviljas medlemskap i féreningen.
Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som
inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemska p. Om dentid som
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angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
freningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar
efter férvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen har forvarvat bostadsritten och sékt

. medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614)fér den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsritt har dvergétt till fir inte végras intrdde i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsréittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intride i
foreningen dven om de i firsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har évergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i féreningen
endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en

bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

ifrdga om férvérv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen, férvarvat bostadsréatten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614)for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat andamal dn det avsedda. Féreningen

far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ldgenheten endast
anvidndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgird som innefattar

ingrepp i en birande konstruktion,

dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varmeeller vatten, eller
annan vasentlig férandring av lagenheten.

uppséttning av parabol &r inte tilldten

ol
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Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en stgird som avses i forsta stycket om inte atgirden &r
till pataglig skada eller oligenhet fér foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personeri ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anvinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i ovrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sirskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fisrde stycket 2.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ha sidan tillsyn och kontroll &ver sina husdjur att dessa inte r till
oldgenhet fér omgivningen.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om detdr friga om en bostadslégenhet, underritta socialndmnden i den kommun dr
ldgenheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ir behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsréttshavare far inte upplta sin ligenhet i andra hand for tillfalligt eller 13ngsiktigt boende
genom uthyrningsféretag som till exempel férmedlingsfdretaget Airbnb eller liknande organisationer.

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om enbostadsritt har férvarvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614)av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en uppltelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren dnd3 upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
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bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att végra

samtycke. Tillstdndet skall begransas fill viss tid.

| fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingér i upplitelsen.

Till lagenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgangar, (till den del de tjanar endast en ldgenhet)

glas och bagar i ligenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar

Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda fér underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, varme el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och
inte tjdnar fler &n en lagenhet, till exempel svarar bostadsréttshavaren for stopp i ledningar

fram till stamledning
till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar,

bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom mélning av ytterddrrens yttersida
icke bdrande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jamte

underliggande ytbehandling, som krévs fér att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannamassigt satt
— lister, foder och stuckaturer

— innerddrrar, sékerhetsgrindar

— el-radiatorer, i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren fér malning och
luftning av radiatorerna, samt justering av dessa termostater. (Det &r absolut férbjudet att ta

bort termostaterna)

— elektrisk golvvérme, som bostadsrittshavaren forsett [igenheten med
— ventiler i ventilationskanaler

—  sdkringsskdp ochdarifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer
~ brandvarnare

— fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning

forutom utvindig mélning

I badrum, duschrum eller annat vtrum samt i WC svarar bostadsritthavaren darutdver bland annat fér

till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt
— inredning, belysningsarmaturer
—  vitvaror, sanitetsporslin
— golvbrunn inklusive kldmring
— rensning av golvbrunn_
— tvéttmaskin inklusive ledningar ach anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstdngningsventiler
-~ elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sisom

bland annat

Sida9 av 13



—  vitvaror

—  koksflakt, ventilationsdon

—  disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
—  kranar och avstingningsventiler

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparation av ledningar for aviopp, virme, elektricitet och vatten om

foéreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler n en ligenhet. Detsamma giller
rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar. (Som ytterddrr réknas ej balkong- och altandarr.)

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslashet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nédgon som hértill hans eller hennes hushall eller som bessker honom eller henne som gist
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c) ndagon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tillsyn.
Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt foregédende stycke.

Betrdffande staketen runt markterrasserna pa ligenhet nr 511,512,611, 612,711 och 712 svarar
féreningen fér underhallet.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

Foreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar far lagenhetens skick enligt 32 § i s3dan utstriickning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s3 snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen p3a
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitrdde till lagenheten
34§

Foretridare fér bostadsrattsforeningen har rétt att f3 komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nér bostadsritts-
havaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sdana inskrinkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvéndiga tgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsidgelse av bostadsritt
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35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

. Forverkande av bostadsritt

368§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar, med de
begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nér det
géller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand

4. |agenheten anvands i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ir
véllande ftill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som l3genheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna dsidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf aliggeren
bostadsrattshavare

7. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilkentill en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande, elier for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet,

inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pé grund av stérningar i boendetenligt 36 § 6 fir, om det &r fr3ga om en bostadsligenhet,
inte ske férrén socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 &ven om n3gon
tillsgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som giller en
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bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat undertid d3 ldgenheten varit uppliten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §5§.

Underriéttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststsllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelse r och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1—4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren iill avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas
fran lagenheten pd den grunden. Detta giller dockinte om nyttjanderitten &r férverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick redap3
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda
pa férhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har -
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften, nér det &r friga om en bostadsligenhet, betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden iden
kommun dér ligenheten &r beligen, eller
2. om avgiften, nér det &r friga om en lokal, betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren
pé s&dant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614)7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om majligheten att fa tillbaka lgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s snart det var mojligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att han
eller hon skiligen inte bér f& behalla Iigenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt for mular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulsr
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1—
3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrittslagen {1991:614).

Avflyttning
40§
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Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1,2, 5-7 eller9, dr han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges 136 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten 3ldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma gller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestdmmelser i 39 §.

uppsagning
41§

En uppsigning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen (1991:614)sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenirer vars ratt berdrs av forsdljningen kommer

dverensom nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren -
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utover dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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