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A. Allmanna forutsattningar

Brf Magasinet i Nacka, som registrerats av Bolagsverket den 8 september 2020, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Under hésten 2021 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Sickladn 362:6 och Sickladn 362:7 i Nacka kommun,
paborjat byggandet av ett flerbostadshus med 56 bostadslagenheter.

Bygglov erhdlls 18 november 2020.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstdnd fran Bolagsverket, vilket
berdknas ske under fjarde kvartalet 2022.

Inflyttning i lagenheterna beraknas pabérjas i slutet av kvartal 2, 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foéreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdanda och
bedomda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Besgab Projektutveckling AB képer de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrdakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. De
bostadsratter som eventuellt upplats till Besqab kan komma att upplatas i andra hand fram till det att 6verlatelse sker
fran Besqab till ny képare.

Marken har férvarvats genom att forvarv av samtliga aktier i Besqab Bostadsmark XXXVIII AB. Aktiebolaget har darefter
salt marken till féreningen for bokfort viarde. Féreningen redovisar marken till, for vid tidpunkten, dsatt marknadsvérde.
Marken har darmed ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemassiga vardet (30 615 828 kr) vilket
innebar att féreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle salja mark. Skatteskulden berdknas for
narvarande till 3 958 979 kr.

Tillaggsavtal till entreprenadavtalet har tecknats med Besqab Projektutveckling AB géllande lagre pris pa

utford entreprenad om 1 700 000 kr vilket tillfor foreningen 1 700 000 kr i ingdende kassa ar 1. Syftet ar att tacka
eventuellt hogre réantekostnader under de forsta aren efter slutavrakningsdag. Utbetalning i enlighet med tillaggsavtalet
sker om féreningens 1an slutplaceras till en snittrdnta som overstiger ranteniva berdknad i kostnadskalkyl intygsgiven
2021-10-08 om 2,50%.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sdkerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas garanti av garantigivare godkand av
Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsakrade av entreprendren, kommer efter Gverlamnandet till
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl. bostadsrattstillagg. Foreningen kommer dven att teckna ansvars-
och allriskférsakringar.

Féreningen har ansokt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.

Projektet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetsareal

Boarea
Lokalarea

Byggtotalyta

Antal bostadslégenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Gard

Takterrass
Balkonger

Uteplatser
Fasader och yttervaggar

Fénster och fonsterdérrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Transaktion 09222115557480650205 &8 Signerat PE, ME, HS, TL, HL

Sickladn 362:6 och 362:7, Nacka kommun
Fastighetsreglering pagar dar Sickladn 362:7 regleras in i Sickladn 362:6
varvid foreningen kommer att bli lagfaren dgare till Sickladn 362:6.

Tandkulevagen 17-31, 131 51 Nacka

c:al360m2

c:a3382m2
ca 129m2
c:a BTA ljus 4866 m2 samt BTA moérk 1287 m2

56 st.

Ett flerbostadshus av typen gathus med 3 trapphus med 6-8
vaningsplan. Féreningens bostadshus ar beldgna i anslutning till
varandra s3 att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Totalt 27 p-platser for bil och 2 MC-platser. Av dessa finns 19 p-platser
(varav 2 HCP p-platser) i underliggande garage i fastigheten och
tterligare 8 p-platser och 2 MC-platser i gemensamt garage pa
astigheten Sickladn 362:5. Ett parkeringsbolag med momspliktig
verksamhet kommer under de forsta tio aren att hyra samtliga
parkeringsplatser och hyra ut dem till féreningens medlemmar. P-
platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Bottenplatta avbetong pa packad sprangstensbotten.

Barande konstruktioner utgors av prefabricerad betongstomme med betongbjélklag.
lAgenhetsskiljande viggar av betong ellergips pa plat-/traregelstomme.

Betongbjalklag.

Ytbeldggning av betongplattor vid entréer,

gangstrak och uteplatser. Pa garden finns planteringar, gangar,

cykelplatser samt lek- och sittytor. Nivaskillnader forekommer och tas upp med
murar, slant, bergslanter och planteringar.

Pa takterrassen finns sittgrupper, pergola och planteringar.

Betongplatta. Balkongracke av pinnrackesmodell av aluminium alternativt glas- och
metallrdcke. Ljuddéampande skiva pa vissa balkonger.

Belagda med tratrall eller betongmarksten.
Yttervaggar av isolerad barande betongstomme med fasad av betong eller tegel.

Fabriksmalade fonster och fénsterdérrar av trda med
aluminiumbekladnad. Fonster/fénsterdérrar i entréplan ar forsedda
med |as. Fonsterbankar av natursten.

Trakonstruktion av takstolar, raspontsluckor och papp. Taktdckning av sedum eller
biotoptak.

Entrépartier av lackerad aluminium eller tra.
Entréplan i klinker och natursten, trapplép, trapplan och vaningsplan i terazzo.
Racken av malat stal. Namntavla och postboxar vid huvudentréer.
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Hissar 3 hissar

Lagenhetsskiljande viggar Betong eller gips pa plat-/tréregelstomme.
Lagenhetsdorrar Sakerhetsklassade staldérrar.
Innervaggar Barande vaggar av betong. Icke barande innervédggar av gipskladd regelstomme.

Gemensamma utrymmen

Undercentral

Cykelverkstad och cykelrum
Miljérum

Flaktrum

Forrad till samtliga lagenheter i kallarplan
Leveransrum

Kombinerade barnvagns- och
rullstolsforrad i respektive trapphus
Teknikutrymme for el/tele
Fastighetsstad

Gard

Pentry och RWC

Takterrass

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Tappvatten Isolerade vattenror

Avlopp Spillvatten- och dagvattenledningar

Uppvarmning Vattenburen varme fran gemensam fjarrvdrmeanlaggning.
Undercentral For fjarrvdrme och VA,

El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet med

automatsakring och jordfelsbrytare.

Ventilation FX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband.

Passersystem Portkod och passerbricka.

Hiss 3 trapphushissar.

Post Postboxar i entréhall.

Sophantering Miljérum for restavfall, matavfall och kéllsortering pa entréplan.
Parkering Totalt 27 p-platser och 2 MC-platser. 19 p-platser i underliggande garage

(varav 2 HCP-platser) samt ytterligare 8 p-platser och 2 MC-platser i
gemensamt garage.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat eller Kapphylla och/eller garderober

grangat
Vardagsrum Parkett Malade Malat eller

grangat

Garderober eller skjutdérrsgarderober

Sovrum Parkett Malade Malat eller

grangat

. \Véggskena med inredning,

Kladkammare Parkett Malade Malat eller belysningsarmatur.

grangat

. . Kakel eller laminat ovan arbetsbank,

Kok Parkett Malade Malat eller skapsnickerier, laminatb&nkskiva,
planlimmad ho, induktionshall, ugn under
hill alternativt kombinerad
ugn/mikrovagsugn alternativt mikro i
Bverskap, kyl och frys alt. kombinerad
kyl/frys, integrerad diskmaskin, spiskapa

grangat

Badrum / Tvitt Klinker Kakel Malat \WC, kommod, blandare, spegel med

belysning, duschvagg, tvattmaskin
och torktumlare alt. kombimaskin,
binkskiva. Vaggskap éver bank
enligt ritning.

Klinker Malad Malat
WC \WC, kommod, spegel med

belysning

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéingliga hos féreningens styrelse.
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Gemensamhetsanlaggningar (GA)

Foreningen kommer att inga i blivande gemensamhetsanlaggningar for garage, tva innergardar och
servicerum/logistikrum tillsammans med fastigheterna Sicklaén 362:4 och Sickladn 362:5 (Brf Fabriken i Nacka och Brf
Verkstaden i Nacka). Forvaltning kommer att ske via deldgarforvaltning.

GA Garage
Deltagande fastigheter; Brf Magasinet i Nacka, Brf Fabriken i Nacka och Brf Verkstaden i Nacka

| anlaggningen ingar: Garage samt garageramper

GA Gard (nedre)
Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka, Brf Fabriken i Nacka och Brf Verkstaden i Nacka

| anlaggningen ingar: innergard, gangvagar, gras- och planteringsytor, trad, lek- och samvaroytor, gardsbelysning och
dagvattenledningar.

GA Gard (6vre)
Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka och Brf Fabriken i Nacka

| anlaggningen ingar: innergard, gangvagar, gras- och planteringsytor, trad, lek- och samvaroytor, gardsbelysning och
dagvattenledningar.

GA Servicerum/logistikrum
Deltagande fastigheter: Brf Magasinet i Nacka och Brf Fabriken i Nacka

| anlaggningen ingar: leveransrum, cykelverkstad, miljorum (beldget i Brf Magasinet da Brf Fabriken saknar eget miljorum)

D
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C. Kostnader for Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 178 950 000
Inkrdmsoverlatelseavtal mark 30515 828
Aktiebolagskop 49 834 172

(Kopeskilling - Eget.kap)

Tillaggskopeskilling aktiebolagsksp 13 050 000
Likviditetsreserv 1 800 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 274 150 000
Taxering

Taxeringsvardet inkl nybyggnad har annu inte faststallts men berdknas bli c:a 139221 000
varav taxeringsvarde fér mark berdknas till 38 744 000

Det beréaknade taxeringsvardet ar berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berakning
och det av Skatteverket faststallda basvardet som géller da vardearet har faststallts kan forekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation 6ver 1an och insatser som beraknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Offererad rénta

Lan1,2 Bindningstid2 Belopp 2021-10-06 Berdknad rénta Amortering Rantekostnad Kapitalkostnad
Lan1 5ar 16 810 000 4,64% 4,00% 0 672 400 672 400
Lan 2 2ar 16 810 000 4,28% 4,00% 0 672 400 672 400
Lan 3 3 man 16 810 000 2,73% 4,00% 252 150 672 400 924 550
Summa Brf-lan 50 430 000 Snittrédnta 3,88% 4,00% 252 150 2017 200 2269 350
Insatser 152 754 000

Upplatelseavgifter 67 866 000

Investeringsmoms 3100 000

SUMMA FINANSIERING 274150 000

E. Berdkning av Féreningens arliga kostnader

Rantekostnad &r 1 samt amortering 2 269 350
Reservering till yttre underhdllsfond enligt féreningens stadgar 101 460
Driftskostnader” (se specifikation) 1641920
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider® 0
Fastighetsskatt lokaler och garage 62 210
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER SAMT AMORTERING AR 1 4074 940

Anm.: Vid en fordndring av det allmanna rantelaget med 1 %-enhet
paverkas arsavgiften i snitt med 149 kr per m*

! sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten

? Lanerintan faststills slutligt vid fardistallandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av I3nen dn ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 aren och darefter med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt dverenskommelse.

* Ar1-15 efter faststillt vardear utgar ingen kommunal avgift for bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstallandearat (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning

Vardeminskning av fastigheten beraknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mark, under 120 ar. Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1 - 16".

Avskrivning ar 1 berdknas till 1 491 250 kr och avskrivningsunderlaget uppgar till 178 950 000 kr.
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* SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER

Uppvéarmning inkl varmvattenkostnad 300 000
Kostnad hushallsel 202920
Fastighetsel 208 000
Kallvatten/Aviopp 300 000
Hushallsavfall och kallsortering 107 000
Kabel-TV/Internet 124 000
Fastighetsskotsel ink trapphusstad 125 000
Fastighetsforsakring 70000
Samfallighetskostnader 50 000
Bilpoolskostnad 40 000
Ovriga fastighetskostnader 45 000
Styrelsearvoden 50 000
Revisionsarvoden 20 000
Arvode ekonomisk férvaltning 0*
1641920
Fastighetsskatt bostader 0
Fastighetsskatt lokaler/garage 62 210
62 210

SUMMA LOPANDE KOSTNADER

1641920

62210

1704130

4 Arvode ekonomisk forvaltning ingar under den tid som Besgab Projektutveckling AB har uppdraget dvs under upp till tva forsta aren efter

slutavriakningsdag. Under punkt G. Ekonomisk prognos ar arvode ekonomisk férvaltning beraknat fran ar 3.

Féreningens/bostadsréttshavarens kostnader fér I6pande drift ar berdknade efter normala férhallanden, med anledning av

husets/ens utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dirfor skilja sig fran ovan berdknad kostnad.

F. Berakning av Foreningens arliga intakter
Foreningens lopande utgifter, amorteringar och avsittningar skall tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter

Intékt varmvatten ink moms (beridknad till 50 kr/m2 BOA)

Intakt hushallsel ink moms (berdknad till 60 kr/m2 BOA)

Lokaler ink fastighetsskatt lokaler (129 kvm *2000 kr exkl moms + fastighetsskatt lokaler)

Garage * 27 platser * 1250 kr hyra/manad exklusive moms
MC-plats * 2 2 platser * 800 kr hyra/manad exklusive moms

2605812 kr
169 100 kr
202 920 kr
286 160 kr
405 000 kr

19 200 kr

SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1

1 Drift, administration och uthyrning av parkeringsplatser kommer skotas av ett parkeringsbolag som foreningen kommer anlita. Moms tillkommer till ovan

angiven garagehyra. Intikt for parkeringsplats for bil i garage berdknas till 1250 kr exkl moms per manad och for MC-plats 800 kr exkl moms per manad.
21 Brf Magasinet har 2 MC-p-platser tillkommit i garaget sedan kostnadskalkylen togs fram.

* Brf Magasinet i Nacka kommer att ha en ingaende kassa &r 1 om 1 800 000 kr. Den kommer nyttjas till rintekostnader de férsta aren efter fardigstéllande.

Under avsnitt G. Flerarsoversikt framgar berakning av foreningens likviditet under de forsta 16 &ren.

Pd féljande sida foljer en ekonomisk sammanstélining av samtliga ldgenheter.

3688192 kr °
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F. Lagenhetssammanstallning

Antal lagenheter

56

Arsaveii/manad
exkl prel. Preliminr kostnad Arsaveift / mdnad ink
debitering fir varmvatten och  preiminr debitering  Belaning per
Balkong/Uteplats/ Forrad utanfér Summa insats och och hushallsel/ar ink och hushslisel Igh enl
Lgh-nr Rok BOA,areaim®  Andelstal Terrass* I5genhet* Insats Upplatelseavgift litelseavgift Arsavgift 3 moms** ink moms andelstal

15-1001 4 97 2,5154 B/U F 4 056 500 1738 500 5795 000 65 547 5462 10 670 6351 1268516
15-1002 1 35 1,2494 F 1536500 658 500 2195000 32557 2713 3850 3034 630072
15-1101 5 110 2,7819 B/B F 4 686 500 2008 500 6695 000 72491 6041 12100 7049 1402912
15-1102 4 102 2,5987 B F 4056 500 1738500 5795 000 67717 5643 11220 6578 1310524
15-1103 2 55 1,6658 B F 2 376 500 1018 500 3395000 43 407 3617 6050 4121 840063
15-1104 1 32 1,1994 F 1606 500 688 500 2295000 31254 2 605 3520 2898 604 857
15-1201 5 110 2,7819 B/B F 4 826 500 2 068 500 6 895 000 72491 6041 12 100 7049 1402912
15-1202 4 102 2,5987 B F 4196 500 1798 500 5995 000 67717 5643 11220 6578 1310524
15-1203 2 55 1,6658 B F 2 446 500 1048 500 3495 000 43 407 3617 6050 4121 840063
15-1204 1 32 1,1994 F 1676500 718500 2395000 31254 2605 3520 2898 604 857
15-1301 5 110 2,781% B/B F 5036 500 2158 500 7195000 72491 6041 12 100 7049 1402912
15-1302 4 102 2,5987 B F 4336 500 1858 500 6195 000 67 717 5643 11220 6578 1310524
15-1303 2 55 1,6658 B F 2516 500 1078 500 3595 000 43 407 3617 6050 4121 840 063
15-1304 1 32 1,1994 F 1746 500 748 500 2495 000 31254 2605 3520 2898 604 857
15-1401 5 110 2,7819 B/B F 5246 500 2248 500 7495 000 72491 6041 12 100 7049 1402912
15-1402 4 102 2,5987 B F 4 616 500 1978 500 6595 000 67717 5643 11220 6578 1310524
15-1403 2 55 1,6658 B F 2 656 500 1138 500 3795 000 43 407 3617 6050 4121 840 063
15-1404 1 32 1,1994 F 1886 500 808 500 2 695 000 31254 2 605 3520 2898 604 857
16-1101 1 32 1,1994 F 1571500 673 500 2245 000 31254 2 605 3520 2898 604 857
16-1102 1 35 1,2494 F 1536500 658 500 2195000 32557 2713 3850 3034 630072
16-1103 2 41 1,4326 B F 1851500 793 500 2645000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1104 2 41 1,4326 B F 1851500 793500 2645 000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1105 3 76 2,0930 B F 2 936 500 1258 500 4195 000 54 696 4558 8360 5255 1058 526
16-1201 1 32 1,1994 F 1 606 500 688 500 2295000 31254 2 605 3520 2898 604 857
16-1202 1 35 1,2494 F 1571500 673 500 2245 000 32557 2713 3850 3034 630072
16-1203 2 41 1,4326 B F 1886500 808 500 2695000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1204 2 41 1,4326 B F 13886500 808 500 2695 000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1205 3 76 2,0990 B F 3076 500 1318 500 4395 000 54 696 4558 8360 5255 1058526
16-1301 1 32 1,1994 F 1641500 703 500 2 345 000 31254 2 605 3520 2898 604 857
16-1302 1 35 1,2494 F 1606 500 688 500 2295000 32557 2713 3850 3034 630072
16-1303 2 41 1,4326 B F 1921500 823 500 2 745 000 37331 3111 4510 3 487 722 460
16-1304 2 41 1,4326 B F 1921500 823500 2745000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1305 3 76 2,0990 B F 3 146 500 1348500 4 495 000 54 696 4558 8360 5255 1058526
16-1401 1 32 1,1994 F 1746 500 748 500 2495 000 31254 2605 3520 2838 604 857
16-1402 1 35 1,2494 F 1711500 733 500 2445 000 32557 2713 3850 3034 630072
16-1403 2 41 1,4326 B F 1991500 853 500 2 845 000 37331 3111 4510 3 487 722 460
16-1404 2 41 1,4326 B F 1991 500 853 500 2 845 000 37331 3111 4510 3 487 722 460
16-1405 3 76 2,0990 B F 3216 500 1378 500 4595 000 54 696 4558 8360 5255 1058526
16-1501 5 97 2,5654 B/U F 4826 500 2068 500 6895 000 66 849 5571 10670 6460 1293731
16-1302 2 41 1,4326 B F 2236500 958 500 3195000 37331 3111 4510 3487 722 460
16-1503 3 63 1,8824 B F 2 866 500 1228 500 4095 000 49052 4088 6930 4 665 949 294
16-1601 6 113 2,8819 B F 5 806 500 2488 500 8 295 000 75097 6258 12 430 7294 1453342
16-1602 2 41 1,4326 B F 2 306 500 988 500 3295000 37331 3111 4510 3 487 722 460
16-1603 3 63 1,8824 B F 2936 500 1258 500 4195 000 49052 4088 6930 4665 949 294
17-1101 1 34 1,2327 F 1606 500 788 500 2395000 32122 2677 3740 2989 621651
17-1102 2 59 1,7325 F 2236 500 1158500 3395000 45 146 3762 6490 4303 873700
17-1103 4 91 2,4155 B F 3 566 500 1828 500 5335 000 62943 5245 10010 6079 1218137
17-1201 1 34 1,2327 F 1676 500 818 500 2495 000 32122 2677 3740 2989 621651
17-1202 2 59 1,7325 F 2 306 500 1188 500 3495 000 45 146 3762 6490 4303 873 700
17-1203 4 91 2,4155 B F 3706 500 12888500 5595 000 62943 5245 10010 6079 1218137
17-1301 1 34 1,2327 F 1746500 848 500 2595 000 32122 2677 3740 2989 621651
17-1302 2 59 1,7325 F 2376 500 1218500 3595 000 45146 3762 6490 4303 873700
17-1303 4 91 2,4155 B F 3 846 500 1948 500 5795 000 62943 5245 10010 6079 1218137
17-1401 1 34 1,2327 F 12886500 908 500 2795000 32122 2677 3740 2989 621651
17-1402 2 59 1,7325 F 2516 500 1278500 3795 000 45 146 3762 6490 4303 873700
17-1403 4 91 2,4155 B F 4126 500 2 068 500 6 195 000 62943 5245 10010 6079 1218137
Differens -0,0001
Summa 56 3382 100,0000 152 754 000 67 866 000 220620 000 2605 812 372020

Andelstalen &r berdknade i relation till area och antal rum

Lagenhetsarean dr avrundad ned till nirmaste hel m®

* B = Balkong, U = Uteplats, B/U = Balkong/ Uteplats, B/B= 2 balkonger, F = Férrid

** preliminar arsavgift for hushalisel ingér i ovan redovisade arsavgifter med 60 kr/m2 och ar. Verklig kostnad regleras enligt uppmatning i efterhand.
Preliminar &rsavgift f5r varmvatten ingar i ovan redovisade &rsavgifter med 50 kr/m2 och &r. Verklig kostnad regleras enligt uppmétning i efterhand.
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G. Ekonomisk prognos ar1-16

Bostadsrattsforeningen Magasinet i Nacka 769638-9779
Antagna parametrar;

Kapitalkostnader Ar1-3 Ard-16 Taxering Kommunal avgift bast&derj

Rénta lén (snitt) 4,00% 4,00% Berdknad taxering bostéder 133 000 000 kr Kommunal avgift ldgenher i flerbostadshus 1519 kr

Rdnta pd kassan 0,25% 0,25% Berdknad taxering lokaler 6221000 kr

Driftskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgiftsbefrielse géller fér dren 1-15

Avgiftshojning bostéder 2,00% 2,00% Skattesats lokaler 1% Fran ar 16 utgdr hel avgift.

Hyreshojning lokaler och garage 2,00% 2,00% Berdknad fastighetskatt lokaler 62 210 kr *(Avgifterna justeras drligen enligt inkomstbasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2039

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetalningar
Avgifter 2 605 812 2657928 2711087 2765309 2 820615 2 877027 2934568 2993 259 3053124 3114187 3176 470 3507 080
Intékt elférbrukning 202 920 206 978 211118 215 340 219 647 224 040 228 521 233091 237753 242 508 247 358 273104
Intékt varmvattenférbrukning 169 100 172 482 175932 179 450 183 039 186 700 190 434 194 243 198 128 202 030 206 132 227586
Lokaler ink fastighetsskatt 286 160 291883 297721 303675 309 749 315944 322 263 328 708 335282 341988 348 827 385134
Garage 405 000 413 100 421362 429 789 438 385 447 153 456 096 465 218 474 522 484 012 617 116 681 346
MC-parkering 19 200 19584 19584 19584 19584 19 584 19584 19584 19 584 19584 19584 19584
Ovriga ranteintakter 0 3787 3207 2545 2003 1586 1094 726 484 371 389 4669
Inbetalning vid finansiering 1 800 000 0 0 (4] 0 0 0 0 o] 0 0 0
Summa inbetalningar 5488 192 3765743 3 840011 3915 692 3993 022 4072034 4152 559 4234 828 4318 877 4404 740 4615 877 51098 503
Utbetalningar
Réntekostnad 2017 200 2007 114 1997028 1986942 1976 856 1966 770 1956 684 1946 598 1936512 1926 426 1916 340 1865910
Drift 1641920 1674758 1791254 1827079 1863 620 1981293 2020918 2061337 2102 564 2144 615 2147 507 2371021
Kommunal avgift ligenheter 0 0 0 ] 0 0 ] 0 ] 0 0 114 480
Fastighetsskatt lokaler/garage 62 210 63 454 64723 66 018 67 338 68 685 70 059 71460 72 889 74 347 75834 83726
Amortering lan 252 150 252 150 252150 252150 252 150 252 150 252 150 252 150 252 150 252 150 252 150 446 666
Summa utbetalningar 3973 480 3997 477 4105 155 4132188 4159 964 4268 897 4299 811 4331545 4364 115 4397 538 4391 831 4 881 804
KASSA ACKUMULERAD 1514712 1282978 1017 834 801 338 634 396 437 532 290 280 193 563 148 326 155528 379574 2084 482
Lan 50 430 000 50177 850 49925 700 49 673 550 49 421 400 49 169 250 48 917 100 48 664 950 48 412 800 48 160 650 47 908 500 46 647 750
Avgifter per m2 770 786 802 818 834 851 868 885 903 921 939 1037
Procentuell Héjning 0,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Héjning / manad o Igh (i snitt) 0 78 79 81 82 84 86 87 89 91 93 102
Avskrivning *) 1491250 1491 250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491250 1491 250
Arets resultat efter avskrivning -1625 848 -1572 801 -1606 721 -1558 586 -1 509 547 -1539 986 -1490 894 -1440 881 -1389928 -1338016 -1121703 -937 227
Arets reservering till yttre fond -101 460 -101 967 -102 477 -102 990 -103 504 -104 022 -104 542 -105 065 -105 590 -106 118 -106 649 -109 342
Yttre fond (ackumulerat) 101 460 203 427 305 904 408 894 512398 616 420 720963 826 027 931617 1037736 1144384 1685 680
Balanserat resultat (ackumulerat) -1625848 -3300617 -5009 815 -6 671 390 -8 284 441 -9 928 449 -11523 885 -13 069 831 -14 565 349 -16 009 483 -17 237 835 -22 616 501

*) Féreningen har valt att anvdnda sig av K2 regelverket. Avskrivningar sker enligt en rak avskrivningsplan under den berdknade ekonomiska livslingden. Den ekonomiska livslangden ar berdknad till 120 &r vilken inte behover ha nagot med den fysiska
livslangden att gora da fastigheten skall underhallas I6pande. Avskrivningarna kan periodvis resultera i ett bokféringsmassigt underskott, som inte har nagon paverkan pa féreningens likviditet(kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet.
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H. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 a4 5 6 11 16
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 2605812 2657928 2711087 2765309 2820615 2877027 3176 470 3507080
(Arsavgift/m2 BOA) (770) (786) (802) (818) (834) (851) (939) (1037)
2. Antagen rénteniva +1% 3110112 3159 707 3210344 3262044 3314829 3368720 3655555 3973557
(Arsavgift/m2 BOA) (920) (934) (949) (965) (980) (996) (1081) (1175)
3. Antagen rénteniva +2% 3614412 3661485 3709 601 3758780 3809043 3860412 4134 640 4 440 035
(Arsavgift/m2 BOA) (1 069) (1083) (1097) (1111) (1126) (1141) (1223) (1313)
5. Antagen rénteniva -1% 2101512 2 156 150 2211830 2268573 2326401 2 385335 2 697 385 3040602
(Arsavgift/m2 BOA) (621) (638) (654) (671) (688) (705) (798) (899)
Kalkylens réanteniva och
3. Antagen inflationsniva +1% 2622231 2674676 2728999 2783579 2839251 2 896 840 3197 945 3530790
(Arsavgift/m2 BOA) (775) (791) (807) (823) (840) (857) (946) (1 044)
9. Antagen inflationsniva +2% 2 638 650 2691423 2746912 2 801 850 2 857 887 2916 653 3219420 3554 500
(Arsavgift/m2 BOA) (780) (796) (812) (828) (845) (862) (952) (1051)
10. Antagen inflationsniva +3% 2655070 2708 171 2764 824 2820121 2876523 2936 466 3 240 896 3578211
(Arsavgift/m2 BOA) (785) (801) (818) (834) (851) (868) (958) (1058)
. 2 o
Nyckeltal (snitt) per m"BOA ar 1
Anskaffningskostnad 81062 kr
Insats 45 167 kr
Upplatelseavgift 20 067 kr
Lan (BOA+LOA) 14 363 kr
Arsavgifter 770 kr
Drift 485 kr
Beldningsgrad 19 %
Amortering 75 kr
Avsittning yttre fond 30 kr
Amortering + avsattning yttre fond 105 kr
Avskrivning 441 kr
Kassaflode inklusive ingaende kassa ar 1 448 kr
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Magasinet 1 Nacka, med org.nr 769638-9779, far hirmed avge
téljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats 1 planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och berdknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmaissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithea grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall

Jur kand Civilefeonom

Gar-Bo Besiktuing AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behorniga, avseende hela riket, att utfidrda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring,

,,,,,,,, (73N
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomusk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2020-09-08
Registreringsbevis f6r Foreningen

Bygglov dat. 2020-11-18

Totalentreprenadkontrakt dat. 2020-12-22

Tilldggsavtal till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2022-10-26
Aktieéverlatelseavtal dat. 2021-01-18
Inkramséverlatelseavtal dat. 2021-01-19

Képebrev dat. 2021-06-15

Transportkép dat. 2021-06-15

Offert f6r finansieringen av Féreningen dat. 2022-10-06
Parkeringsavtal dat. 2022-01-27

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
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